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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till andamé! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Freningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sicklaén 145:9, i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1&n, Nacka kommun.
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 51 4257

Foreningens fastighet &r byggd 2004. Véardedr ar 2004.
Foreningen ar fullvardesférsdkrad i TryggHansa. I férsakringen ingér bostadsrattstilliagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsaniiggning

Féreningen ar medlem i Jérla Sj6 Samfallighetsférening.
Samfallighetsféreningen hanteras frégor av gemensamt intresse for hela Jarla Sj6,
s&som parkering, snérdjning, plantering, bryggor och dyl.

Vésentliga héndelser under och efter rikenskapséaret
Arsavgifter

Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underh3ll

Rengjort och oljat tréribbor Iangs strandlinjen.

Mélat stdiracke.
Nedsakrat huvudsékringarna pé fastighetselen frén 63A till 35A p& Winborgs vag 33 och 43.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Atgérd

2019 skall vi gbra en stamspolning

2019 skall vi med konsults hjalp ta fram ett férfrdgningsunderlag gallande takmaliningen 2020
2019-20 Ev. modernisering/ byte av I8s system till entréer och sop-och cykelf6rréd

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2015 Hissbyte p& Winborgs vag 39
2016-2017 Vi har bytt ljuskéliorna i samtliga trapphusarmaturer till LED

Vi har bytt ut jordfelsbrytarna till nya
Vi har sdkrat ner fastighetselens huvudsakringar i samtliga fastigheter

Ovriga visentliga hindelser
Nytt stadbolag frén 1/5, Rubin facilitetsservice.

Tva extra amorteringar. En i maj pd 500 000 kr i maj och p& 300 000 kr pé& i november.
Tagit bort porttelefonerna. w
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Stiamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-16.
Vid stamman deltog 24 medlemmar varav 24 var rostberattigade varav 1 st. med fullmakt.

Vi har hdllit en extra stdmma dér 13 st. var réstberattigade varav 2 st. med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammansittning:
Styreisemediem Roll

Annika Blomberg HSB-ledamot
Camilla Flodén Ledamot
Gunnel Andersson Ledamot
Jorgen Bornfors Ekonomiansvarig
Katja Staaf Suppleant
Margareta Eriksson Ordférande
Mats Hallén Ledamot

Nils Albiin Ledamot
Kjell Nordahl Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Nils Albiin, Gunnel Andersson, J6rgen Bornfors och Katja Staaf.
Styrelsen har under &ret héllit 6 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Nils Albiin, Jérgen Bornfors, Margareta Eriksson samt Mats Hallén. Teckning sker tv& i férening.
Nils Albiin, J6rgen Bornfors, Margareta Eriksson samt Mats Hallén.

Revisorer

Goran Klaesson Féreningsvald ordinarie

Gbran Sallstrém Foéreningsvaid suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Hkan Jenner, Malin Karre samt Annelie Agren.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger tiil grund for styreisens besiut om
reservering till eller ianspréktagande av underh8lisfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&Il som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 73 (73) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 4 (2) 6verldtelser skett. M/
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
ARrsavgift, kr/kvm 729 729 729 729 694
Totala Intékter kr/kvm 731 735 732 735 699
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 288 252 161 177 131
Beldning, kr/kvm 3759 3 9% 4135 4182 4 258
Rantekanslighet 5% 5% 6% 6% 6%
Drift och underhall kr/kvm 369 409 360 391 371
Energikostnader kr/kvm 165 170 175 179 153

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsréttsféreningar har
intakter utover rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
Pd I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksé att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 fr8n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnsiighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&Il och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p8 ytan fér bostader och lokaler och beriknas pa drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhéll.

Energikostnader

Anger véarme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3112 3127 cFalils 3129 2977
Resultat efter finansiella poster 209 13 -848 -558 -457
Soliditet 88% 87% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt dver i den I6pande driften under riakenskaps&ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 3111832
Rorelsekostnader - -2 781 641
Finansiella poster - -120 822
Arets resultat 209 370
Planerat underhil + 0
Avskrivningar + 1 016 160
Arets sparande 1225530
Arets sparande per kvm total yta 288

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 117 054 300 1 687 330 -1 875 187 12782
Reservering till fond 2018 360 000 -360 000
Tansprdktagande av fond 2018 0 0

Balanserad i ny rékning 12 782 -12 782

Arets resultat 209 370

Belopp vid &rets slut 117 054 300 2047 330 -2 222 405 209 370

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 862 405
Arets resultat 209 370
Reservering till underhélisfond -360 000
Ianspréktagande av underhélisfond 0
Summa till stdmmans férfogande -2 013 036

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -2 013 036

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. AN
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3111832 3126 997
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 570 060 -1 785763
Ovriga externa kostnader Not 3 -82 609 -74 788
Personalkostnader och arvoden Not 4 -112 812 -119 592
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 016 160 -1 015 871
Summa rorelsekostnader -2 781 641 -2 996 014
Rorelseresultat 330 191 130983
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2290 2 440
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -123 112 -120 641
Summa finansiella poster -120 822 -118 201
Arets resuitat 209 370 12782

4
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 131 872 201 132 888 361
131 872 201 132 888 361
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 131 872 701 132 888 861
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1158 521
Ovriga fordringar Not 9 1 420 947 1220 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 186 479 184 042
1 608 584 1 404 960
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 300 000
Kassa och bank Not 12 14 002 4 187
Summa omsattningstillgdngar 1922 586 1709 147
Summa tillgdngar 133795 287 134598 008

V
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 054 300 117 054 300
Yttre underhéllsfond 2 047 330 1 687 330
119 101 630 118 741 630
Ansamiad férlust
Balanserat resultat -2 222 405 -1 875 187
Rrets resultat 209 370 12 782
-2 013 036 -1 862 405
Summa eget kapital 117 088 594 116 879 225
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 15 800 000 16 800 000
15 800 000 16 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 200 000
Leverantorsskulder 223 794 88 409
Skatteskulder 2 999 37 709
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 15 479 900 592 665
906 693 918 783
Summa skulder 16 706 693 17 718 783
Summa eget kapital och skulder 133 795 287

134 598 008
2.4
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 209 370 12 782
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1016 160 1015 871
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1225530 1 028 653
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 29 038 39 860
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -12 090 5 564
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1242 478 1074 077
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 000 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -600 000
Arets kassaflode 242478 474 077
Likvida medel vid drets b6rjan 1469 163 995 086
Likvida medel vid arets slut 1711640 1469 163

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

/4
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprkstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3102 480 3102 480
Ovriga intakter 9 402 24 517
Bruttoomsattning 3111882 3126 997
Hyresforluster -50 0
3111832 3126 997
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 104 208 166 926
Samfdllighetsavgift 149 944 210 463
Reparationer 217 987 262 520
El 132 763 140 574
Uppvdrmning 407 066 402 371
Vatten 162 866 179 416
Sophamtning 46 355 44 582
Fastighetsforsakring 58 193 50 120
Kabel-TV och bredband 102 607 102 598
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 68 187 67 065
Férvaltningsarvoden 112 486 107 140
Ovriga driftkostnader 7 398 9 225
Planerat underhal! 0 42 763
1 570 060 1785 763
‘Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 10 185 914
Administrationskostnader 36 360 50 826
Extern revision 9313 9438
Konsultkostnader 13 141 0
Medlemsavgifter 13 610 13 610
82 609 74 788
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 90 500 89 000
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 20 312 28 592
112812 119 592
‘Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 429 315
Ranteintakter HSB placeringskonto 308 308
Rénteintakter HSB bunden placering 1443 1519
Ovriga ranteintakter 110 297
2290 2440
Not 6 Réntekostnader och liknande resuitatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 123 112 120 521
Ovriga rantekostnader 0 120
123 112

120 641 /W/
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvéarde byggnader 114 318 000 114 318 000
Ing&ende anskaffningsvarde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 139 524 000 139 524 000
Ingdende avskrivningar -6 635 639 -5 619 768
Arets avskrivningar -1 016 160 -1 015 871
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 651 799 -6 635 639
Utgdende redovisat virde 131 872 201 132 888 361
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Summa taxeringsvarde 82 000 000 82 000 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 309 55421
Avrakningskonto HSB Stockholm 1088 893 856 539
Placeringskonto HSB Stockholm 308 745 308 436
1 420947 1220 397
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 186 303 183 846
Upplupna intakter 176 196
186 479 184 042
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 14 002 4187
14 002 4 187
Not 13 Skuider till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788664989 1,35% 2020-01-22 6200 000 200 000
Swedbank 2755431448 0,41% 2019-03-19 5500 000 0
Swedbank 2757210485 0,44% 2022-01-11 4 300 000 0
16 000 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 800 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 000 000

Stdllda sakerheter :
4’4
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 17 892 16 788
Forutbetalda hyror och avgifter 248 176 248 806
Ovriga upplupna kostnader 213 832 327 071
479 900 592 665

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Jérla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarla
Strand i Nacka for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31

december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. /l{



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarla Strand i Nacka
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fGrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den g" / 6«‘_,—2019

...... 7T aale

Joakim Hall Goran Klaesson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
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