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HSB PROJEKTPARTNER

UTFALL 2022

JANUARI - DECEMBER

« Nettoomsattningen uppgick till 836 (798) mkr.

* Rarelseresultatet uppgick till -18 (93) mkr.

» Resultatet efter skatt uppgick till -4 (102) mkr.

* Rorelsemarginalen uppgick fill -2,1(11,6) %.

« Anfal produktionsstartade bostader uppgick till 690 (666) st.
« Antal salda bostader uppgick till 313 (908) st.

2022 2021 2022 2021
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 307 298 836 798
Brutftoresultat 16 51 73 152
Rorelseresultat =38 37 -18 93
Periodens resultat -23 35 -4 102
Finansiella mal
Rdrelsemarginal (%) -12,5 12,5 2,1 11,6
Soliditet (%) 76,7 81,1 76,7 81,1
Utdelning 0 0 45 30
Antal produktionsstartade bostader 175 405 690 666
Antal sdljstartade bostader 0 370 320 885
Antal salda bostader -24 292 313 908
Medelantal anstallda 59 53 59 53
R12 2022 2022 2022
Mkr Totalt Tertial 3 Tertial 2 Tertial 1
Nefttoomsattning, mkr 836 307 251 278
Rarelseresultat, mkr -18 -39 -9 30
Antal produktionsstartade bostader 690 175 145 370
Antal salda bostader 313 -24 128 209
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VD HAR ORDET

Nar vi summerar 2022 kan vi konstatera att det har varit ett mycket handelserikt ar. Aret inleddes
relativt stabilt pa bostadsmarknaden. Sedan kom Ukrainakriget, kraftiga inflations- och rante-
uppgangar och en allmant orolig omvarld vilket har paverkat hela marknaden, bade produktions-
massigt och privatekonomiskt for vara kunder. Viinom HSB har dock manga fina projekt i plane-
ringsfasen och ser fortsatt efterfragan pa vara bostader. Utifran det kammer vi som langsiktig
samhallsbyggare att fortsatta utveckla bostader oavsett kanjunkfurlage.

PRODUKTION OCH FORSALINING

Under aret produktionsstartade vi 6go nya bostider samt
saljstartat ytterligare g20 ligenheter runt om i landet. Det
innebdr att vi nu har cirka 1 360 ligenheter i pagaende
produktion med en genomsnittlig forsaljningsgrad pa 76
procent. Arets forsiljning uppgar till 314 silda bostider
jamfért med o8 under samma period féregaende ar.

NKI

HSB ProjektPartners genomsnittliga NKl-resultat vid
inflyttning under 2022 uppgar till 75 vilket ligger over
branschsnittet pa 74. Avseende NKI Garanti har vi ett
genomsnittligt resultat pa 68 jamfort med branschens snitt
pa 65. NKI ar ett viktigt kvalitetsmatt och det ar gladjande
att se att vart langsiktiga fokus och engagemang resulterar
i nojda kunder.

HANT UNDER ARET

Organisation

Under aret har vi arbetat med vér organisation och sam-
lat vara fyra regioner i ett affirsomrdde och stirkt upp
Forsaljning och marknad med nya resurser och funktio-
ner. Allt fér att samla det operativa arbetet, utveckla vara
processer och att sikerstéilla ett mer enhetligt och effek-
tivt arbetssatt. Vi kliver nu in i 2024 med en ny organisa-
tion dar vi riggat oss for att snabbare kunna mota en féran-
derlig omvarld och forse fler bosparare och medlemmar
med nya bostader i linje med vart langsiktiga mal om 6ka-

de produktionsvolymer.

Hallbarhet

Vart hallbarhetsarbete fortsitter att utvecklas mycket val.
Uppfoljningen av vara hallbarhetsmal visar att vi i ar éver-
traffar malen bade pa byggstartade och inflyttade projekt.
Detta ar ocksa nddvandigt for att vi ska kunna fortsitta att
leverera enligt var nya strategiska hallbarhetsplan, dér kra-
ven hojs f6r malen med minskad klimatpaverkan och fort-
satt certifiering i Miljobyggnad. Vi har under aret blivit
medlemmar i Réttvist byggande, allt for att bli annu starka-
re i arbetet med brottsfria byggen.

UTBLICK

De dystra konjunkturutsikterna for 2023 gor att utveck-
lingen av bostadsmarknaden ar mer svirbedémd 4dn pa
manga ar. Olika prognoser och bedémningar goérs om
vandning under aret eller med ett mer langvarigt scena-
rio. Vi har dock, tack vare en stark organisation, betryg-
gande forsaljningsgrad och en stabil finansell stallning
mojligheter att 6ka vara marknadsandelar i det nuvarande
laget. Detta har vi redan visat pd genom ett antal forviarv
som gjorts under den senare delen av aret.

Henik Zather, VD
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OMVARLD OCH TRENDER

KONJUNKTURLAGE OCH BOSTADSMARKNAD

Nar konjunkturlaget beskrevs vid den har tiden férra aret
var férvintningarna optimistiska dven om det fanns vis-
sa fragetecken framat. 2022 visade sig dock bli ett morkt
ar med krig, fortsatt pandemi och energikris som har lett
till att inflation och rantor har skenat. Utifrdn detta ser
Sverige ut att ga in i en lagkonjunktur under 2029. Hus-
hallen har pressats hart senaste aret nar deras reala dis-
ponibla inkomster minskat vilket lett till minskat konsum-
tionsutrymme. Arbetsmarknaden har varit ovintat robust
med tanke pa den skakiga ekonomin. Under hela hosten
har antalet sysselsatta 6kat och arbetslosheten sjunkit och
manga féretag rapporterar fortfarande om brist pa arbets-
kraft. Arbetsldsheten vantas dock 6ka nir ligkonjunktu-
ren dampar efterfragan pa arbetskraft.

Under framfér allt andra halvan av 2022 har bostads-
priserna sjunkit, villapriserna nagot mer an priserna for
bostadsritter. Det rader delade meningar hos banker och
experter hur hogt borantorna kommer att klattra under
2023 dér vissa banker har foérutspatt en toppniva omkring
5 procent under varen medan andra tror pa en hogstani-
vé kring 4 procent. Aven den ligre bedémningen ger dock
stora 6kningar i rantekostnaderna fér hushéllen. Hus-
hallens boprisférvantningar har sjunkit senaste aret men
SEB:s Boprisindikator steg i den senaste matningen, en
signal pa att en vindning kan vara i antagande. De fles-
ta prognoser pekar pa fortsatt sjunkande bostadspriser ett
tag till men den generella bedémningen ar att det storsta
prisfallet ligger bakom oss.

Forutsattningarna for att silja nyproduktion var utmanan-
de under andra halvan av 2022 och utmaningarna kvar-
star nar vi kliver in i 2023. Kombinationen av hogre bygg-
kostnader och sjunkande bostadspriser dr inte optimal.
Den kraftiga och ovintade ranteuppgangen under 2022
har ocksa inneburit kostnaderna 6kat for bade bostadsut-
vecklare och bolanetagare. Rinteékningen medfdr ock-
sa att manadsavgifterna maste hojas, bade for nyprodu-
cerade och befintliga bostadsrattsféoreningar vilket just
nu paverkar hela marknaden. Dock ser vi nar vi analyse-
rar marknaden runt om i landet att det fortfarande gar att
salja nyproduktion — givet en ritt utformad produkt i rétt
lage och till rétt pris. Pa langre sikt vixer bostadsbehovet i
landet, sarskilt nir bostadsbyggandet faller kraftigt, vilket
skapar marknadsforutsattningar pa sikt.

HOX® PRISINDEX - BOSTADSRATTER SVERIGE

Kalla: Valueguard

UTBUD - LAGENHETER NYPRODUKTION

Kélla: Booli Pro

FORSALINING

2022 inleddes med en stark bostadsmarknad och stor
efterfragan pa nyproduktion och vi kunde med framgang
sdljstarta projekt i bland annat Vadstena, Norrk6ping, Mal-
mo6 och Karlstad innan bostadsmarknaden vinde under
sommarmanaderna. Under hdsten sig vi en avmattning
i efterfrdgan och bostadsmarknaden blev mer avvaktan-
de vilket medfort att forsiljningen bromsat in. Samman-
lagt uppgar arets forsiljning till g1 bostider, att jamfo-
ra med go8 under 2022. Pa grund av omvérldsfaktorer
sasom kostnadsdkningar och avvaktande bostadsmarknad
har vi inte kunnat séljstarta si manga projekt som vi initi-
alt planerat under 2022, nagot som paverkat antalet sal-
da bostader da vi inte haft lika manga bostader att erbju-
da. Daremot ligger vi pa en fortsatt hog forsaljningsgrad i
pagaende produktion (76 %) och vi ser ett fortsatt intres-
se for var nyproduktion. Med hjélp av noggrant forarbete,
lokal nédrvaro med 6rat mot marken hoppas vi kunna salj-
starta flera projekt under 2023.
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OMVARLD OCH TRENDER

HALLBARHET

Omvarld

Energikris, sikerhetspolitisk oro, val och ny regering har
praglat 2022. Samtidigt har den akuta klimatkrisen varit
tydlig med fortsatt stigande temperaturer och tatare extre-
ma viderhdndelser med férédande foljder. Ocksa krisen
for den biologiska mangfalden har lyfts pa agendan och varl-
dens lander enats om ett historiskt avtal, likt Parisavtalet.

Trots osikerheter i omvarlden och fran den svenska miljo-
och klimatpolitiken har néringslivet visat sin tydliga driv-
kraft med fortsatta satsningar for en hallbar omstallning
och pa EU-niva har en rad stora beslut fattats i linje med
EUs grona giv. Konkret politik for alla EUs lander och dar
naringslivet spelar en stor roll for att na nettonoll-utslapps-
malet till 2050.

Hallbarhetsresultat fér ProjektPartner

HSB ProjektPartners langsiktiga mal ar en verkligt hall-
bar nyproduktion utan negativ nettopaverkan pa miljo,
samhalle eller individ, samt att fortsitta bidra positivt till
ett socialt hallbart boende. Den 6vergripande malbilden
ar nedbruten i konkreta delmal och ska nds genom bola-
gets systematiska hallbarhetsarbete. Ett viktigt delmal ar
att verksamheten senast 2040 ska vara klimatneutral och
under 2022 har flera stora steg tagits i det arbetet. Bland
annat har HSB valt att ga fore lagstiftningen och infort ett
eget maxtak for klimatpaverkan pa projektniva och

genomfort konkreta atgirder som sianker klimatpaverkan
betydligt i flertalet pagaende projekt. Bland annat genom
smartare stomkonstruktioner och klimatforbattrad betong.

Med HSB héllbarhetsindex styrs och méts total hallbar-
hetsprestanda i nyproduktionsprojekten. Malet ar att
resultatet for hallbarhetsindex ska 6ka kontinuerligt for
att na samtliga hallbarhetsmal. HSB ProjektPartner har
en stark fortsatt trend med kontinuerligt hojd héllbarhets-
prestanda och 6vertriffar uppsatta mal for Hallbarhetsin-
dex 2022. For inflyttade projekt landade resultatet pa 61
(2021:51), 20 procent hogre an forra aret. For byggstar-
tade projekt blev resultatet 69 (2021:60), en 6kning med
16 procent.

HALLBARHETSINDEX

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

N Resultat - byggstartade projekt BB Resultat - inflyttade projekt

--------- Mal inflyttade +++eeee+ Mal byggstartade
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FINANSIELLA MAL

Malbeskrivning

RORELSEMARGINAL

Matetal

Utfall

Rorelsemarginal mater hur

effektivt bolaget ar att skapa
intakter saom Gverstiger bade
projektkostnader och centra-
la administrationskostnader.

Rorelsemarginalen skall
uppga fill i genomsnitt minst
10 % over en konjunktur-
cykel.

>10%

Rorelsemarginalen uppgick
fill -2,1 (11,6) %. Den genom-
snittliga rorelsemarginalen
for de fem senaste aren upp-
gick till 5,6 %.
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SOLIDITET

Soliditet ar ett riskmatt som
anger bolagets langsiktiga
betalningsformaga.

Soliditet skall alltid vara i
linje med de projektrisker
bolaget har och kommer aft
ataga sig, dock alltid dversti-
gande 35 %.

>35%

Soliditeten uppgick till 76,7
(81,1) %.
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UTDELNING

HSB ProjektPartner ska

dela ut det kapital som inte
behdvs i verksamheten,

med hansyn tagen till dvriga
finansiella mal och strategisk
inriktning.

Utdelningen skall normalt
uppga till 50 % av det arliga
resultatet efter skatt i HSB
ProjektPartners koncern
exklusive resultatandelar
fran intressebolag och kon-
cernbidrag. Avseende resul-
tatandelar fran intressebolag
skall utdelning ske med 15 %
efter skatt. Utdelning kan ske
genom koncernbidrag och/
eller aktieutdelning.

Styrelsen i HSB
ProjektPartner beslutade
2022 om en utdelning om 45
mkr, vilket motsvarar utdel-
ningsmalet.

45 Mkr

0

2018 2019 2020 2021 2022

m Utdelning m Koncernbidrag
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN

2022 2021 2022 2021
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nefttoomsattning 307 298 836 798
Kostnader for produktion och forvaltning -291 -247 -763 -646
Bruttoresultat 16 51 73 152
Forsaljnings- och administrationskostnader -33 -25 -86 -76
Ovriga rorelseintakter 1 0 14 1
Andelar i infressefdretags resultat -23 11 =118 16
Realisationsresultat av fastighetsfdrsaljning 0 0 0 0
Rdrelseresultat -39 37 -18 93
Resultat fran andelar i koncern- och intresseforetag -2 3 11
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 1 5 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 -2 -4 -5
Resultat efter finansiella poster -33 34 -14 101
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0
Skatt 10 1 10 1
Periodens resultat -23 35 -4 102
Nefttoomsattning produktion 297 290 813 776
Kostnader for produktion -285 -242 -748 -633
Nyproduktionsverksamheten 12 48 65 143
Ovriga intakter 10 8 23 22
Ovriga kostnader -6 -5 -15 -13
Bruttoresultat 16 51 73 152

—10 —
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER
JANUARI - DECEMBER 2022

NETTOOMSATTNING

Nettoomsittningen for aret 2022 uppgick till 836 (798)
mkr, en 6kning med g8 mkr. Under dret har antalet pro-
duktionsstarter varit fler an under féregaende &r och den
genomsnittliga pigdende produktionen har haft en storre
volym under 2022 jaimfért med 2021 och detta sammanta-
get avspeglar sig i en 6kad nettoomséttning.

Nettoomsittningen fran nyproduktionsverksamheten
uppgick till 813 (776) mkr.

Ovriga intikter fran forvaltning och externt salda tjanster
uppgick till totalt 2g (22) mkr.

BRUTTORESULTAT

Bruttoresultatet uppgick till 79 (152) mkr. Minskningen
mot foregaende ar ar fordelad 6ver alla fyra regioner dar
lagre forsaljningsgrad samt marginaler i projekten paver-
kat. Detta framst till f6ljd av 6kade rante- och entrepre-
nadkostnader. I och med det 6kade antalet produktions-
starter har en féryngring av projektportféljen skett, vilket
genererar ett ligre bruttoresultat. Detta beror pa att pro-
jektresultaten redovisas successivt under produktionsti-
den, met ett ldgre vinstuttag i borjan av ett projekt och ett
hogre vinstuttag i slutet. Ett ldgre antal slutavraknade pro-
jekt samt okade kostnader for forgavesprojektering bidrar
aven till det lagre bruttoresultatet.

Bruttomarginalen uppgick till 8,8 (19,0) procent.

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till -18 (93) mkr for heldret
2022. Det minskade resultatet jamfort med foregdende ar
ar till storsta del hanforligt till lagre projektresultat samt lag-
re resultat fran intresseforetag.

Rorelsemarginalen uppgick for perioden till -2,1 (11,6)
procent.

Forsdljnings- och administrationskostnader

Forsaljnings- och administrationskostnader uppgick till
-86 mkr (-76) mkr. Okningen hénfors till en uttalad, lang-
siktig strategi att vixa och 6ka produktionen 6ver tid, med
en storre personalstyrka som foljd. Utover detta finns kost-
nader av engangskaraktir som belastar resultatet for aret.

Andelar i intressefdretags resultat

Resultat fran andelar i intresseforetag uppgick till -19 (16)
mkr. I denna post ingar resultat fran HSB Bostad om -19
(16) mkr.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Resultat efter finansiella poster uppgick till -14 (101) mkr.

Réntenetto

Koncernens finansiella intikter uppgick till 5 (2) mkr och
de finansiella kostnaderna uppgick till -4 (-5) mkr, vilket
ger ett rintenetto om 1 (-g) mkr.

Skatt

Koncernens totala skatt utgors av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt uppgick till 11 (1) mkr och
aktuell skatt uppgick till -1 (-1) mkr.

— 11—
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BALANSRAKNIN

KONCERNEN

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar 32 34
Finansiella anldggningstillgangar 573 603
Varulager

Exploateringsfastigheter 786 742
Andelar i bostadsrattsfreningar 19 21
Kortfristiga fordringar 611 447
Kassa och bank 588 680
SUMMA TILLGANGAR 2 609 2527

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Aktiekapital 13 13
Annat eget kapital inkl arets resultat 1989 2038
Summa eget kapital 2 002 2051
Avsattningar 179 187
Langfristiga skulder 44 44
Kortfristiga skulder 384 245
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2 609 2527

FORANDRING EGET KAPITAL

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende balans vid periodens bérjan 2051 1979
Utdelning -45 -30
Periodens resultat -4 102

Utgaende balans vid periodens slut 2 002 2051

—12 —
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BALANSRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar uppgar till 32 (34). Av
detta bestar 27 (29) av modulbyggnaden i HSB Living Lab
i Goteborg som uppgar till 22 (24) mkr samt kvarvarande
byggnad i Finnboda HB som uppgar till 5 (5) mkr. Reste-
rande 5 (5) bestar av finansiell leasing av bilar.

Finansiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar utgors framfor allt av
andelar i intressebolag dar det direkta 4gandet ar under
50 procent men daven av uppskjuten skattefordran och
langfristiga fordringar.

Koncernens bokforda viarde uppgar till 579 (603) mkr
och bestar av andelar i HSB Bostad om 536 (572) mkr,
andelar i Kvarnbykoncernen om 2 (2), andelar i bostads-
ratter som dar del i satsningen HSB Dela om 19 (19) mkr,
uppskjuten skatt om 13 (2), langfristig reversfordran om o
(5) samt ovriga tillgdngar om g (g) mkr.

KORTFRISTIGA FORDRINGAR (MKR)

Fordringar hos
intresseféretag F

Kundfordringar '

Forutbet. kostn. och
upplupna intdkter

Upparbetad ej

fakturerad intakt _
Ovriga fordringar -

0] 100 200 300 400

W 2022-12-31 W 20211231

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Som varulager redovisas fastigheter anskaffade for pro-
duktion av bostads- och hyresritter samt bostadsratter som
aterkopts eller anskaffats for att utgdra visningslagenheter.
Varulager uppgar till 8oy (76g) mkr, varav exploaterings-
fastigheter utgor 786 (742) mkr och andelar i bostads-
rattsféreningar 19 (21) mkr.

Kortfristiga fordringar

Totala kortfristiga fordringar uppgar till 611 (447) mkr.
Ovriga fordringar uppgar till 349 (226) mkr och utgors
framst av kortfristiga fordringar mot féretag utanfér kon-
cernen som regionala HSB-foreningar, andra samarbets-
parters, intressebolag samt nyligen projektstartade brf:er
dar byggnadskreditiv annu inte ar pa plats. Pa fordringar-

na utgar som regel ranta.

Upparbetad ej fakturerad intakt uppgar till 176 (170) mkr
och ska ses tillsammans med Fakturerad ej upparbetad
intakt pa skuldsidan som uppgar till 133 (42) mkr.

Kassa och bank

Kassa och bank uppgér vid periodens slut till 588 (680).
Skulder till kreditinstitut uppgar till 61 (80) mkr vilket ger
en rantebarande nettofordran mot kreditinstitut om 527
(600) mkr.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER REGION

Il REGION NORD

M RecioNmiTT [l REGION SYD

—13 —
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BALANSRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Som avsittningar redovisas forpliktelser som ar sannoli-
ka eller sakra men dér det exakta skuldbeloppet och nar i
tiden forpliktelsen kan komma att infrias ar osdkert. Avsatt-
ningarna uppgar vid periodens utgang till 179 (187) mkr.

LANG- OCH KORTFRISTIGA SKULDER
Totala lang- och kortfristiga skulder uppgar till 428 (289)
mkr.

Ovriga kortfristiga skulder uppgar till 87 (42) mkr och
bestar av kortfristiga skulder mot foretag utanfoér koncer-
nen som regionala HSB-foreningar, andra samarbetspar-
ters och intressebolag gillande deras del av projektfinan-
sieringen.

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter uppgar till
109 (74) mkr och avser till 6vervigande del reservation for
nedlagda kostnader i projekt dar fakturor inte har inkommit.

LANG- OCH KORTFRISTIGA SKULDER (MKR)

Skatteskulder I
Ovriga l&ngfristiga I
skulder
Leverantorsskulder
Skulder till kredit-
institut

Ovriga kortfristiga
skulder

e I
och forutbet...
0 50 100 150

[l 2022-12-31 W 20211231

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgar till 2 oo2 (2 o51) mkr. Férandringen
om -49 bestar av periodens resultat om -4 mkr och lamnad
utdelning om -45 mkr.

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET

85% 2200

75% /\ 2100

65% 2000

55% 1900

45% I 1800

35% 1700
2018 2019 2020 2021 2022

e Soliditet

I Egef kapital
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KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET

Resultat efter finansiella poster -14 101
Betald inkomstskatt -4 -4
Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar 4 3
Forandring i rantefordringar -5
Avsattningar netto -8 3
Andelar i intresseforetags resultat efter skatt 19 -16
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore forandring av rérelsekapital 2 82
Foraéndring i rérelsekapital

Forandring i varulager -42 100
Forandring i rorelsefordringar -161 -5
Forandring i rorelseskulder 156 -164
Summa forandring i rérelsekapital -47 -69
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -45 13
INVESTERINGSVERKSAMHET

Inkdp och farsaljningar av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Inkdp och farsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar -19
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -19
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Upplaning 0 0
Amortering av skuld -20 -23
Forandring av andelskapital 0 23
Utdelning (erhallen) 18 15
Utdelning (Iamnad) -45 -30
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -47 -15
PERIODENS KASSAFLODE -92 -21
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS BORJAN 680 701
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 588 680

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten bestir bland
annat av en 6kning av varulager om -42 mkr. Nettofor-
andringen av rorelseskulder och rorelsefordringar ar -4
mKkr.

Investeringsverksamhetens kassaflode har endast paver-
kats marginellt under aret.

Finansieringsverksamhetens kassaflode slutar pa -47 mkr och
bestéar framfor allt av limnad utdelning till HSB Riksforbund
om 45 mkr, erhallen utdelning fran HSB Bostad om 18 mk
samt amorterng av lan fran kreditinstitut om -18.

Likvida medel uppgar till 588 (680) mkr vid arets slut
och har saledes minskat med -g2 mkr sedan féregaende
arsskifte.
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— HSB PROJEKTPARTNER —

RESULTATRAKNING

MODERBOLAG

2022 2021 2022 2021
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nefttoomsattning 18 19 50 48
Bruttoresultat 18 19 50 48
Forsaljnings- och administrationskostnader -44 -38 -118 -107
Ovriga rorelseintakter 0 0 10 0
Rdrelseresultat -26 -19 -58 -59
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 2 0
Qvriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 0 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 -1 -3 -3
Resultat efter finansiella poster -23 -20 -57 -62
Bokslutsdispositioner 1 59 1 59
Skatt 11 0 11 0
PERIODENS RESULTAT -11 39 -45 -3
BALANSRAKNING
MODERBOLAG
Mkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar 188 176
Kortfristiga fordringar 11 70
Kassa och bank 249 380
SUMMA TILLGANGAR 448 626
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital 145 235
Avsattningar 37 37
Langfristiga skulder 40 40
Kortfristiga skulder 226 314
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 448 626
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SEGMENTSRAPPORTERING

KONCERNEN

2022 2021 2022 2021
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomséttning
Region Nord 52 38 153 98
Region Mitt 98 91 235 269
Region Syd 7 32 76 119
Region Ovriga samarbeten 146 131 358 296
Koncerngemensamma poster 4 6 14 16
Summa nettoomséttning 307 298 836 798
Bruttoresultat
Region Nord 4 4 24
Region Mitt 4 13 19 38
Region Syd 6 9 26
Region Ovriga samarbeten 12 23 33 54
Koncerngemensamma poster 2 5 8 10
Summa bruttoresultat 16 51 73 152
Forsdljnings- och administrationskostnader
Region Nord 1 -1 -4
Region Mitt 3 -3 -10
Region Syd 2 -2 -6 5
Region Ovriga samarbeten -1 -1
Koncerngemensamma poster -26 -19 -65 -59
Summa farsaljnings- och administrationskostnader -33 -25 -86 -76
Rorelseresultat
Region Nord -3 4 20
Region Mitt 1 11 9 31
Region Syd -2 5 21
Region Ovriga samarbeten 11 23 32 54

Koncernens verksamhet styrs och rapporteras operativt
utifran ett affirsomrade innehéllande fyra regioner; regi-
on Nord, Mitt, Syd och Ovriga samarbeten. Vidare finns
ett intressebolagsigande i HSB Bostad AB som dven det
redovisas som ett segment.

REGION NORD Under aret har 197 (21) bostider produk-
tionsstartats i regionen. Dessa férdelas pa projekten brf
Luthagen Strand (63), brf Marieh6jd 7 (47) och brf Guld-
lage (87). Den pagaende produktionen uppgér till 2go
(135) bostader.

REGION MITT Under aret har 147 (187) bostider produk-
tionsstartats i regionen. Dessa férdelas pa projekten brf
Osterpark (94) och brf Haga Strand (53). Den pagaende
produktionen uppgar till 420 (390) bostider.

REGION SYD Under aret har 110 (o) bostader produk-
tionsstartats. Dessa fordelar sig pa projekten brf Sock-
erparlan (g2) och brf Kalk (78). Detta utgér den totala
pagaende produktionen i regionen per 2022-12-31.

REGION OVRIGA SAMARBETEN Under iret har 236
(277) bostader produktionsstartats. Dessa fordelar sig pa
brf Spanjoletten (141), brf Inre Hamnen (51) och brf
Sjéangen (44). Den pagaende produktionen uppgar till
541 (412) bostider.

HSB BOSTAD Periodens resultatandel till HSB ProjektPart-
ner uppgar till -19 (16) mkr. HSB Bostads resultat efter
finansiella poster uppgar till -84 (go) mkr. Under aret har
217 (189) bostider produktionsstartats.
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FEM AR | SAMMANDRAG

KONCERNEN

2022 2021 2020 2019 2018
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 836 798 957 973 1143
Kostnader for produktion och forvaltning -763 -646 -836 -855 -989
Bruttoresultat 73 152 121 118 154
Forsaljnings- och administrationskostnader -86 -76 -71 -96 -93
Qvriga rorelseintakter 14 1 8 10 5
Andelar i intresseforetags resultat -19 15 13 6 16
Rdrelseresultat -18 93 71 38 82
Resultat fran andelar i koncern- och intresseforetag 3 11 0 41 6
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 2 2 3 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 -5 -5 -5 -4
Resultat efter finansiella poster -14 101 68 77 94
Bokslutsdispaositioner 0 0 0 0 -35
Aktuell skatt -1 -1 -1 -3 -1
Uppskjuten skatt 11 2 1 19 23
Periodens resultat -14 102 68 93 81
BALANS
Balansomslutning 2 609 2527 2 640 2829 2823
Eget kapital 2002 2051 1979 1955 1875
Neftoskuld + / Nettofordran - -527 -600 -599 -476 -220
Soliditet -synlig (%) 76,7 81,1 75,0 69,1 66,3
NYCKELTAL
Bruttomarginal (%) 8.8 19,0 12,6 12,2 13,5
Rarelsemarginal (%) -2,1 11,6 7.4 3,8 7.2
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HSB PROJEKTPARTNER

HSB ProjektPartner ar HSBs nationella nyproduktionsbolag
och en av Sveriges ledande bostadsutvecklare.

Genom var nationella kompetens kan HSB ytterligare stirka positionen pa
bostadsmarknaden. Och vi skapar bostader for nya generationer med pro-
jekt som HSB Living Lab. Vi &r HSB-féreningarnas partner i nyproduktionen
och utvecklar bostider till HSBs medlemmar och bosparare.

HSB ar Sveriges storsta bostadskooperation, en medlemsagd, kooperativ
organisation som arbetar med bosparande, byggande och férvaltning.

HSB Riksféorbund ar moderbolag med tre dotterbolag: HSB Affarsstod,
HSB Finansstdd och HSB ProjektPartner.

Kalendarium 2023

Delarsrapport januari - april, publiceras 8 juni

Delarsrapport januari - augusti, publiceras 6 oktober
Bokslutskommuniké januari - december, publiceras 10 februari 2024

Marcus Jansson

CFO, HSB ProjektPartner

Tel. 010-442 01 44

E-post marcus.jansson@hsb.se

HSB Projektpartner AB | Box 8310 | 104 20 Stockholm
www.hsb.se
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