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HSB PROJEKTPARTNER

UTFALL 2023

JANUARI - DECEMBER

« Nettoomsattningen uppgick till 719 (836) mkr.
« Rorelseresultatet uppgick fill -55 (-18) mkr.

» Resultatet efter skatt uppgick till -7 (-4) mkr.

« Rorelsemarginalen uppgick till -7,5 (-2,1) %.

» Antal produktionsstartade bostader uppgick till 113 (690) st.
 Antal salda bostader uppgick till 45 (313) st + 31 tecknade bokningsavtal.

2023 2022 2023 2022
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 267 307 719 836
Brutftoresultat 24 16 50 73
Rorelseresultat -16 -39 -55 -18
Periodens resultat 15 -23 -7 -4
Finansiella mal
Rdrelsemarginal (%) -5,5 -12,5 -7,5 -2,1
Soliditet (%) 81,6 76,7 81,6 76,7
Utdelning 0 0 5 45
Antal produktfionsstartade bostader 113 175 113 690
Antal sdljstartade bostader 0 0 137 320
Antal salda bostader 19 -24 45 313
Medelantal anstallda 54 59 54 59
R12 2023 2023 2023
Mkr Totalt Tertial 3 Tertial 2 Tertial 1
Nettoomsattning, mkr 719 267 203 249
Rarelseresultat, mkr -55 -16 -23 -16
Antal produktionsstartade bostader 113 113 0 0
Antal salda bostader 45 19 12 14
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VD HAR ORDET

2023 har varit eft utmanande ar for manga inom bostadsbranschen. Hoga rantor, hog inflation
och en avvaktande kundbas har lett till svarigheter att starta nyproduktionsprojekt. Nu har vi for-
hoppningsvis setft rante- och inflationstoppen for denna gang och att darmed framtidsplaneringen
for potentiella bostadskopare blir nagot laftare. Detta tillsammans med en mer prispressad entre-
prenadmarknad kan leda till en vandning inom nyproduktionen under 2024. Vi jobbar intensivt
inom bolaget for att kunna salj- och produktionsstarta ett antal projekt den narmaste tiden och sta

redo nar marknaden vander.

PRODUKTION OCH FORSALINING

Under éret produktionsstartade vi 114 bostdder och anta-
let séljstartade bostader uppgick till 137. Det innebdr att vi
nu har cirka goo bostader i pagaende produktion med en
genomsnittlig forsaljningsgrad pa 6 procent.
Forsaljningsmassigt har 2029 inneburit stora utmaningar.
Utover koparnas osdkerhet kopplat till marknadsliget har
avgiftshojningarna till foljd av den kraftigt 6kade rantan
medfért en del avhopp.

Antalet salda bostader under aret (tecknade bindande
avtal under 2029 med avdrag for aterlamnade bostider)
uppgar till 45 bostider, att jimféra med g1 salda bosta-
der under 2022. Utéver det har vi g1 bokningsavtal under
aret. Siffrorna ar laga men det 4r inte bara den svarnavige-
rade marknaden det beror pa, utan ocksa att vi haft svart
att fa ihop vara kalkyler och dérigenom inte kunnat star-
ta en del planerade projekt. Kopprocessen tar lingre tid i
radande marknad och en nira kunddialog ar nédvandig.
Aven om det varit ett utmanande ar ser vi mojligheter i
marknaden och vi har under aret haft 16pande férsaljning
spritt éver landet. Aven om vi silt en 6kad andel inflytt-
ningsklara ligenheter har det dven funnits efterfragan pa
bostider med inflyttning under savil 2024 som 2025,

NKI

NKI fortsatter hilla en jimn och relativt hog niva trots den
O6kade kostnadsbilden i bostadsrattsforeningarna. HSB
ProjektPartners genomsnittliga NKl-resultat vid inflytt-
ning for 2024 uppgar till 72 vid utgangen av aret, vilket lig-
ger precis i linje med branschsnittet. Aret har varit utma-
nande dven hir och vi har tyvérr fitt ett ndgot samre utfall
ocksa pd grund av avgiftshojningar. Avseende NKI Garanti
har vi ett genomsnittligt resultat pa 70 jaimfért med bran-
schens snitt pd 69.

UTBLICK

Vi ser nu ut att ha natt toppen pa bade Riksbankens ran-
tehojningar och inflationen. Férhoppningarna om sank-
ta rantor under 2024 ger hushdllens boprisférvantningar
en skjuts i rtt riktning men fortfarande rader stor osiker-
het pa marknaden. Vara sdljstrategier, lokala niarvaro och
marknadskdnnedom blir avgérande for att kunna komma
i gdng med fler projekt och langsiktigt 6ka vara volymer.
Kommande projekt planeras extra noggrant kring pro-
dukt, lige och malgrupp samt med en tydlig prissattnings-
strategi och differentiering.

Pa langre sikt ser vi mojligheter att starta allt fler projekt da
det kraftiga fallet i bostadsbyggandet, i rintehdjningarnas
spar, skapar ett uppdamt behov av nya bostider. Bostads-
bristen finns pa flera av vira marknader och 6kar i takt med
det sjunkande bostadsbyggandet. Forutsittningarna for en
aterhamtning finns under 2024 och vi r val forberedda att
starta upp manga bra projekt 6ver hela landet.

Henik Zather, VD
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OMVARLD OCH TRENDER

KONJUNKTURLAGE OCH BOSTADSMARKNAD

2023 har varit ett provningens ar f6r bostadsmarknaden
och nyproduktionen. Aret inleddes med hog inflation och
rantor som Okat stadigt sedan maj 2022. Den forvintade
nedgangen i inflationen visade sig férst under andra halv-
aret vilket ledde till att Riksbanken fortsatte att hoja styr-
rantan anda in i september. Det hoga rinteliget i kombi-
nation med en fortsatt mycket osiker omvirld med nya
krig och anspdnningar har satt stor press pa bostadsmark-
naden med svag efterfragan och kostnadsékningar som
f6ljd. Inflationen minskade dock markant under hosten,
rantan stabiliserades och de linga bordntorna bérjade
sjunka mot slutet av 2023. Lange visade arbetsmarknaden
pa oviantad motstandskraft, trots pandemis efterdyning-
ar och konjunkturnedging, men under 2029 borjade var-
sel och uppségningar komma pa bredare front och antalet
konkurser 6kade markant.

Hushéllen - vars ekonomi pressats hért av inflation och
o6kade rdntor - visade dnda en viss optimism avseen-
de bopriserna under varen 2023 och mycket riktigt steg
bostadspriserna under forsta halvaret. Daremot vinde
bade boprisférvintningar och boprisutvecklingen ned
igen under sensommaren och hésten. Fran toppnotering-
arna 2022 har bostadsrittspriserna sjunkit ca 10 procent
och villapriserna ca 14 procent i slutet av 2024. Siljare
och kopare har haft svart att finna varandra och képarna
har varit avvaktande vilket lett till lingre siljtider an tidiga-
re och ett mycket stort utbud pa andrahandsmarknaden.

Nyproduktionsmarknaden har upplevt ett stalbad under
aret, antalet salj- och produktionsstarter har varit mycket
fa till antalet och bostadsbyggandet har inbromsat. Rante-
6kningarna har ocksa medfért att manadsavgifterna mas-
te hdjas, bade fér nyproducerade och befintliga bostads-
rattsféreningar vilket paverkat hela marknaden. I mérkret
har det dock funnits vissa ljusglimtar, en del projekt som
trots allt hittar sina kopare, dar unika kvaliteter eller lagen
gor att bostadskoparna anda ér villiga att sla till. Entre-
prenadpriserna borjar sakta justeras niar orderboéckerna
tunnar ut och en del materialpriser gar ned vilket 6kar
moijligheterna att f4 ut nya projekt till forsaljning. Fram-
tiden ar fortsatt oviss men flera bedéommer att styrran-
tan kan sidnkas till sommaren for att fortsitta ner under
hosten. Det minskade byggandet och ett uppdamt flytt-
behov skapar forutsattningar for en vindning pa sikt
och vi avslutar aret med starkta boprisférvantningar, en
inflation som vandrar ned mot tvaprocentsmalet och
féorvantningar om sankt styrranta fram emot sommaren
och hosten.

MAKLARSTATISTIK - BOSTADSRATTER | SVERIGE

Kalla: Maklarstatistik
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FORSALINING

Forsaljningsmdssigt har 2024 inneburit stora utmaningar.
Dels har marknadslidget medfort att efterfragan pa nypro-
duktion minskat, dels har avgiftsh6jningarna till foljd av
den kraftigt 6kade rintan medfort en del avhopp. Arets
totala nettoforsiljning (tecknade bindande avtal under
2023 med avdrag for aterlamnade bostider) uppgar till
blygsamma 45 bostader, att jimféra med g14 salda bosta-
der under 2022. Isolerar vi diremot forsiljningarna och
lagger till tecknade bokningsavtal uppgar siffran till 125
bostider, en siffra som béttre speglar efterfragan pé vara
bostider och signalerar att marknaden dnda lever. Aven
om det varit ett utmanande ar ser vi mdjligheter i markna-
den och vi har under aret haft 16pande forsaljning spritt
over landet. Aven om vi salt en 6kad andel inflyttningskla-
ra lagenheter har det dven funnits efterfragan pa bostiader
med inflyttning under saval 2024 som 2025. Vi planerar
att siljstarta flera projekt under 2024 och foljer varje lokal
marknad noga for att skapa de basta mojliga forutsittning-
arna for att lyckas.
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OMVARLD OCH TRENDER

HALLBARHET

Omvarld

Aret har praglats av det osikra liget i omvirlden och pa
bostadsmarknaden. Pa hallbarhetsomradet har daven otyd-
lighet préaglat den svenska politiken. Samtidigt driver EU
pa med regelutveckling i hog takt inom EUs grona giv.
Néringslivet har ocksa visat att man star fast vid sina hall-
barhetsmal och har natt ett skede av betydligt mer verk-
stad och paboérjad omstillning. Investeringar och atgérder
i verksamheter sker nu fér bland annat mer cirkuldra och
fossilfria processer, elektrifiering och ett mer affirsdrivet
hallbarhetsarbete. En utveckling som nu behdover skalas
upp och accelereras da laget for savil klimat som biologisk
mangfald blir allt mer kritiskt.

Hallbarhetsresultat for ProjektPartner

HSB ProjektPartners langsiktiga mal ar en verkligt hall-
bar nyproduktion. Det 6vergripande malet ar nedbrutet
i konkreta delmal och nyckeltal inom omradena Hallbar-
hetsstyrning, Resurseffektivitet, Klimat och Hallbar sam-
hallsaktor. Ett viktigt delmal 4r att verksamheten senast
2040 ska vara klimatneutral. Atgirder under aret har varit
bl.a. optimerade stomkonstruktioner och klimatférbattrad
betong i pagaende projekt. Ett annat fokus under 2029
var implementering av Réttvist byggande for starkt brotts-
forebyggande arbete pa vara byggarbetsplatser.

Med HSB hallbarhetsindex styrs och mits total hallbar-
hetsprestanda i samtliga nyproduktionsprojekt och aggre-
geras sedan pa bolagsniva for byggstartade respektive
inflyttade projekt. For att ligga i linje med antagna hallbar-
hetsmal behéver hallbarhetsindex 6ka kontinuerligt och
ar 2030 na en niva omkring 100.

HSB ProjektPartner fortsitter att hja hallbarhetsnivan
och likt féregaende ar, 6vertriffas uppsatta mal. Hallbar-
hetsindex for inflyttade projekt 2024 landade pa 66 (mal:
62), vilket 4r en 6kning med 8 procent jimfort 2022.
Hallbarhetsindex for byggstartade projekt nadde hela 75
(mal: 68), en 6kning med 7 procent. HSB ProjektPartner
hallbarhetsredovisar i referens till GRI och redovisning-
en i sin helhet presenteras i HSB Riksférbunds Arsredo-
visning.

HALLBARHETSINDEX
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FINANSIELLA MAL

Malbeskrivning

RORELSEMARGINAL

Rorelsemarginal mater hur

effektivt bolaget ar att skapa
intakter saom Gverstiger bade
projektkostnader och centra-
la administrationskostnader.

Matetal

Rorelsemarginalen skall
uppga fill i genomsnitt minst
10 % dver en konjunktur-
cykel.

>10%

Utfall

Rdrelsemarginalen uppgick
fill -7,5 (-2,1) %. Den genom-
snittliga rérelsemarginalen
for de fem senaste aren upp-
gick till 3,0 %.
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SOLIDITET

Soliditet ar ett riskmatt som
anger bolagets langsiktiga
betalningsformaga.

Soliditet skall alltid vara i
linje med de projektrisker
bolaget har och kommer aft
ataga sig, dock alltid dversti-
gande 35 %.

>35%

Soliditeten uppgick till 81,6
(76,7) %.
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2023

UTDELNING

HSB ProjektPartner ska

dela ut det kapital som inte
behdvs i verksamheten,

med hansyn tagen till dvriga
finansiella mal och strategisk
inriktning.

Utdelningen skall normalt
uppga till 50 % av det arliga
resultatet efter skatt i HSB
ProjektPartners koncern
exklusive resultatandelar
fran intressebolag och kon-
cernbidrag. Avseende resul-
tatandelar fran intressebolag
skall utdelning ske med 15 %
efter skatt. Utdelning kan ske
genom koncernbidrag och/
eller aktieutdelning.

Styrelsen i HSB
ProjektPartner beslutade
2023 om en utdelning om 5
mkr, vilket motsvarar utdel-
ningsmalet.
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN

2023 2022 2023 2022
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 267 307 719 836
Kostnader for produktion och forvaltning -243 -291 -669 -763
Bruttoresultat 24 16 50 73
Forsaljnings- och administrationskostnader -18 -33 -63 -86
Ovriga rorelseintakter 1 1 2 14
Andelar i intfressefdretags resultat -23 -23 -44 -19
Realisationsresultat av fastighetsfdrsaljning 0 0 0 0
Rorelseresultat -16 -39 -55 -18
Resultat fran andelar i koncern- och intressefaretag 0 6 3
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12 4 25 5
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 -1 -3 -4
Resultat efter finansiella poster -5 -33 -27 -14
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0
Skatt 20 10 20 10
Periodens resultat 15 -23 -7 -4
Nettoomsattning produktion 261 297 702 813
Kostnader for produktion -238 -285 -654 -748
Nyproduktionsverksamheten 23 12 48 65
Ovriga intakter 6 10 17 23
Ovriga kostnader -5 -6 -15 -15
Bruttoresultat 24 16 50 73

—10 —
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER
JANUARI - DECEMBER 2023

NETTOOMSATTNING

Nettoomsattningen for heldret 2023 uppgick till 719
(836) mkr, en minskning med -117 mkr. Under aret har
antalet produktionsstarter varit betydligt firre 4n under
foregdende ar och den genomsnittliga pagaende produk-
tionen har haft en mindre volym under 2024 jamfoért med
2022 och detta sammantaget avspeglar sig i en minskad
nettoomsattning.

Nettoomsittningen fridn nyproduktionsverksamheten
uppgick till 702 (813) mkr.

Ovriga intikter fran forvaltning och externt salda tjanster
uppgick till totalt 17 (29) mkr.

BRUTTORESULTAT

Bruttoresultatet uppgick till 50 (74) mkr. Minskningen
mot foregaende ar ar spridd o6ver flera regioner dar lag-
re forsaljningstakt samt marginaler i projekten péaverkat.
Detta framst till foljd av 6kade rante- och entreprenadkost-
nader. Ett storre antal slutavriknade projekt och minskad
forgavesprojektering bidrar positivt, men totalt sett blir
bruttoresultatet anda lagre dn féregaende ar.

Bruttomarginalen uppgick till 7,0 (8,8) procent.

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till -55 (-18) mkr for helaret
2023. Det minskade resultatet jaimfort med foregdende ar
ar till storsta del hanforligt till férsamrade marginaler i pro-
jekten samt lagre resultat fran intresseforetag.

Rorelsemarginalen uppgick for perioden till -7,5 (-2,1)
procent.

Forsaljnings- och administrationskostnader

Forsaljnings- och administrationskostnader uppgick till
-69 mkr (-86) mkr. Minskningen hinfors framst till lag-
re personalkostnader till f6ljd av minskad personalstyrka
samt en aterféring av pensionsstiftelsekapital.

Andelar i intresseféretags resultat
Resultat frdn andelar i intresseféretag uppgick till -44
(-19) mkr. I denna post ingér resultat frin HSB Bostad om

-44 (-19) mkr.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Resultat efter finansiella poster uppgick till -277 (-14) mkr.

Réntenetto

Koncernens finansiella intikter uppgick till 25 (5) mkr
och de finansiella kostnaderna uppgick till -3 (-4) mkr,
vilket ger ett rintenetto om 22 (1) mkr. Detta harleds till
hojda intiktsrantor i kombination med en stark likviditet i

koncernen samt utférd amortering pa externt lan.

Skatt

Koncernens totala skatt utgors av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt uppgick till 22 (11) mkr
och aktuell skatt uppgick till -2 (-1) mkr.

— 11—
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BALANSRAKNING

KONCERNEN

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar 26 32
Finansiella anldggningstillgangar 540 573
Varulager

Exploateringsfastigheter 786 786
Andelar i bostadsrattsforeningar 75 19
Kortfristiga fordringar 555 611
Kassa och bank 457 588
SUMMA TILLGANGAR 2439 2 609

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Aktiekapital 13 13
Annat eget kapital inkl arets resultat 1977 1989
Summa eget kapital 1990 2002
Avsattningar 146 179
Langfristiga skulder 5 44
Kartfristiga skulder 298 384
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2 439 2 609

FORANDRING EGET KAPITAL

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans vid periodens bérjan 2002 2051
Utdelning -5 -45
Periodens resultat =7 -4

Utgaende balans vid periodens slut 1990 2002

—12 —



— HSB PROJEKTPARTNER —

BALANSRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar uppgar till 26 (g2) mkr.
Av detta bestar 20 (22) mkr av modulbyggnaden i HSB
Living Lab i Goteborg och 6 (5) mkr bestar av finansiell
leasing av bilar. Finnboda Industrilokaler HB har salts till
HSB Stockholm vilket minskat materiella anlaggningstill-
gangar med ; mKkr.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar utgors framfor allt av
andelar i intressebolag dar det direkta 4gandet ar under
50 procent men aven av uppskjuten skattefordran och
langfristiga fordringar.

Koncernens bokférda virde uppgar 540 (57%) mkr och
bestar av andelar i HSB Bostad om 477 (536) mkr, ande-
lar i Kvarnbykoncernen om g (2) mkr, andelar i HSB Dela
i Malmo6 om 1 (o) mkr, andelar i bostadsratter som ar del
i satsningen HSB Dela om 20 (19) mkr, uppskjuten skatt
om 35 (13) mkr samt ovriga tillgangar om 4 (g) mkr.

KORTFRISTIGA FORDRINGAR (MKR)

Fordringar hos
intresseféretag L

Kundfordringar r
Forutbet. kostn. och
upplupna intakter '
fakturerad intakt

0] 100 200 300 400

W 2023-12-31 W 2022-12-31

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Som varulager redovisas fastigheter anskaffade for pro-
duktion av bostads- och hyresritter samt bostadsratter som
aterkopts eller anskaffats for att utgdra visningslagenheter.
Varulager uppgar till 861 (8op) mkr, varav exploaterings-
fastigheter utgdr 786 (786) mkr och andelar i bostads-
rattsforeningar 75 (19) mkr.

Kortfristiga fordringar

Totala kortfristiga fordringar uppgar till 555 (611) mkr.
Ovriga fordringar uppgar till 287 (349) mkr och utgérs
framst av kortfristiga fordringar mot féretag utanfér kon-
cernen som regionala HSB-foéreningar, andra samarbets-
parters, intressebolag samt nyligen projektstartade brf:er
dar byggnadskreditiv annu inte ar pa plats. Pa fordringar-

na utgar som regel ranta.

Upparbetad ej fakturerad intikt uppgar till 166 (176) mkr
och ska ses tillsammans med Fakturerad ej upparbetad
intdkt pa skuldsidan som uppgar till 98 (139) mkr.

Kassa och bank

Kassa och bank uppgar vid periodens slut till 457 (588)
mkr. Skulder till kreditinstitut uppgar till 15 (61) mkr vil-
ket ger en rantebarande nettofordran mot kreditinstitut
om 422 (527) mkr.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER REGION

REGION OVRIGA SAMARBETEN

M recion MiTT [l REGION SYD

B REGION NORD

—13 —
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BALANSRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Som avsittningar redovisas forpliktelser som ar sannoli-
ka eller sakra men dar det exakta skuldbeloppet och nar i
tiden forpliktelsen kan komma att infrias ar osdkert. Avsatt-
ningarna uppgar vid periodens utgang till 146 (179) mkr.

LANG- OCH KORTFRISTIGA SKULDER
Totala lang- och kortfristiga skulder uppgar till 303 (428)
mkr.

Ovriga kortfristiga skulder uppgar till 69 (87) mkr och
bestar av kortfristiga skulder mot foretag utanfoér koncer-
nen som regionala HSB-féreningar, andra samarbetspar-
ters och intressebolag gillande deras del av projektfinan-
sieringen.

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter uppgar tll 74
(109) mkr och avser till 6vervigande del reservation fér ned-
lagda kostnader i projekt dar fakturor inte har inkommit.

LANG- OCH KORTFRISTIGA SKULDER (MKR)

Skatteskulder I

Ovriga l&ngfristiga
skulder '

Skulder till kredit-
institut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga
skulder

Upplupna kostn
och férutbet...

0 50 100 150

[l 2023-12-31 W 2022-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgar till 1 ggo (2 oo2) mkr. Férindringen
om -12 bestar av periodens resultat om -7 mkr och lamnad
utdelning om -5 mkr.

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
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KASSAFLO

KONCERNEN

SANALYS

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET

Resultat efter finansiella poster -27 -14
Betald inkomstskatt =3 -4
Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar 4 4
Forandring i rantefordringar 0

Avsattningar netto -33 -8
Andelar i intresseforetags resultat efter skatt 44 19
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére fordndring av rérelsekapital -15 2
Férandring i rérelsekapital

Forandring i varulager -56 -42
Forandring i rorelsefordringar 56 -161
Forandring i rorelseskulder -79 156
Summa forandring i rérelsekapital -79 -47
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -94 -45
INVESTERINGSVERKSAMHET

Inkdp och farsaljningar av materiella anlaggningstillgangar 5 0
Inkop och forsaljiningar av finansiella anlaggningstillgangar -2

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 3
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Upplaning 0 0
Amortering av skuld -48 -20
Forandring av andelskapital -1 0
Utdelning (erhallen) 14 18
Utdelning (lamnad) -5 -45
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -40 -47
PERIODENS KASSAFLODE -131 -92
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS BORJAN 588 680
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 457 588

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten bestir bland
annat av en 6kning av varulager om -56 mkr. Nettofor-
andringen av rorelseskulder och rérelsefordringar ar -23
mKkr.

Investeringsverksamhetens kassafléde slutar pa g mkr och
avser forsiljningen av Finnboda Industrifastigheter HB
om 5 mkr och forvarv och forsiljning av andelar i bostads-
ritter inom satsningen HSB Dela om -2 mkr.

Finansieringsverksamhetens kassaflode slutar pa -40 mkr och
bestar framfor allt av amorterade lan fran kreditinstitut om
-48 mkr, erhallen utdelning fran HSB Bostad om 14 mkr och
utbetald utdelning till HSB Riksférbund om -5 mkr.

Likvida medel uppgar till 457 (588) mkr vid periodens
slut och har siledes minskat med -191 mkr sedan forega-
ende arsskifte.
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RESULTATRAKNI

MODERBOLAG

2023 2022 2023 2022
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 19 18 49 50
Bruttoresultat 19 18 49 50
Forsaljnings- och administrationskostnader -31 -44 -103 -118
Ovriga rorelseintakter 0 0 0 10
Rorelseresultat -12 -26 -54 -58
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 2 2
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 8 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 -1 -2 -3
Resultat efter finansiella poster -10 -23 -48 -57
Bokslutsdispositioner 1 3 1
Skatt ) 11 9 11
PERIODENS RESULTAT 2 -11 -36 -45
BALANSRAKNIN
MODERBOLAG
Mkr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar 198 188
Kortfristiga fordringar 15 11
Kassa och bank 257 249
SUMMA TILLGANGAR 470 448
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital 104 145
Avsattningar 37 37
Langfristiga skulder 0 40
Kortfristiga skulder 329 226
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 470 448

—16 —



— HSB PROJEKTPARTNER —

SEGMENTSRAPPORTERIN

KONCERNEN

2023 2022 2023 2022
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning
Region Nord 55 52 160 153
Region Mitt 41 98 165 235
Region Syd 24 7 70 76
Region Ovriga samarbeten 106 146 318 358
Koncerngemensamma poster 41 4 6 14
Summa nettoomsattning 267 307 719 836
Bruttoresultat
Region Nord 0 -2 2 4
Region Mitt 5 4 6 19
Region Syd 2 9
Region Ovriga samarbeten 11 12 38 33
Koncerngemensamma poster 6 2 1 8
Summa bruttoresultat 24 16 50 73
Forséljnings- och administrationskostnader
Region Nord 0 -1 0 -4
Region Mitt 0 -3 1 -10
Region Syd 0 -2 -2 -6
Region Ovriga samarbeten 0 -1 -1 -1
Koncerngemensamma poster -18 -26 -61 -65
Summa fdrsaljnings- och administrationskostnader -18 -33 -63 -86
Rorelseresultat
Region Nord 5 -3 2
Region Mitt 5 1 7 9
Region Syd 2 -2 1 3
Region Ovriga samarbeten 11 11 EY/ 32
HSB Bostad -24 -19 -44 -19
Koncerngemensamma poster -15 -27 -58 -43
Summa rérelseresultat -16 -39 -55 -18

Koncernens verksamhet styrs och rapporteras operativt
utifran ett affirsomrade innehéllande fyra regioner; regi-
on Nord, Mitt, Syd och Ovriga samarbeten. Vidare finns
ett intressebolagsigande i HSB Bostad AB som dven det
redovisas som ett segment.

REGION NORD Under aret har 47 bostader fardigstallts i
projektet Brf Marieh6jd 7 i Umea. 79 bostidder har pro-
duktionsstartats i projektet Marieh6jd 8 i Umea. Den paga-
ende produktionen uppgar per arsskiftet till 322 bostider.

REGION MITT Under aret har 187 bostader fardigstallts
fordelat pa fyra projekt. Inga produktionsstarter har skett
under aret. Den pagaende produktionen uppgar per ars-
skiftet till 234 bostader.

REGION SYD Under aret har g2 bostider fardigstallts i pro-
jektet Brf Sockerpdrlan i Vellinge. Inga produktionsstarter
har skett under aret. Den pagaende produktionen uppgar
per arsskiftet till 78 bostader.

REGION OVRIGA SAMARBETEN Under aret har o5, bosti-
der fardigstéllts fordelat pa fyra projekt. 34 bostader har
produktionsstartats under aret i projektet Brf Fotografen
i Goteborg. Den pagaende produktionen uppgar per ars-
skiftet till 270 bostader.

HSB BOSTAD Periodens resultatandel till HSB Projekt-
Partner uppgar till -44 (-19) mkr.
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FEM AR | SAMMANDRAG

KONCERNEN

2023 2022 2021 2020 2019
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 719 836 798 957 973
Kostnader for produktfion och forvaltning -669 -763 -646 -836 -855
Bruttoresultat 50 73 152 121 118
Forsaljnings- och administrationskostnader -63 -86 -76 -71 -96
Ovriga rorelseintakter 2 14 1 8 10
Andelar i intresseforetags resultat -44 -19 15 13 6
Rdrelseresultat -55 -18 93 71 38
Resultat fran andelar i koncern- och intresseforetag 6 3 11 0 41
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 5 2 2 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 -4 -5 -5 -5
Resultat efter finansiella poster -27 -14 101 68 77
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 0
Aktuell skatt -2 -1 -1 -1 -3
Uppskjuten skatt 22 11 2 1 19
Periodens resultat -7 -14 102 68 93
BALANS
Balansomslutning 2 439 2 609 2527 2 640 2829
Eget kapital 1990 2002 2051 1979 1955
Neftoskuld + / Nettofordran - -442 -527 -600 -599 -476
Soliditet -synlig (%) 81,6 76,7 81,1 75,0 69,1
NYCKELTAL
Bruttomarginal (%) 7.0 8.8 19,0 12,6 12,2
Rarelsemarginal (%) -7.,5 -2,1 11,6 7.4 3.8
NETTOOMSATTNING / RORELSEMARGINAL
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HSB PROJEKTPARTNER

HSB ProjektPartner ar HSBs nationella nyproduktionsholag
och en av Sveriges ledande bostadsutvecklare.

Genom var nationella kompetens kan HSB ytterligare stirka positionen pa
bostadsmarknaden. Och vi skapar bostader for nya generationer med pro-
jekt som HSB Living Lab. Vi &r HSB-féreningarnas partner i nyproduktionen
och utvecklar bostider till HSBs medlemmar och bosparare.

HSB ar Sveriges storsta bostadskooperation, en medlemsagd, kooperativ
organisation som arbetar med bosparande, byggande och foérvaltning.

HSB Riksféorbund ar moderbolag med tre dotterbolag: HSB Affarsstod,
HSB Finansstdd och HSB ProjektPartner.

Kalendarium 2024

Delarsrapport januari - april, publiceras 12 juni

Delarsrapport januari - augusti, publiceras 10 oktober
Bokslutskommuniké januari - december, publiceras i februari 2025

Marcus Jansson

CFO, HSB ProjektPartner

Tel. 010-442 01 44

E-post marcus.jansson@hsb.se

HSB Projektpartner AB | Box 8310 | 104 20 Stockholm
www.hsb.se

HSB - dar mojligheterna bor



