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Koncernen HSB ProjektPartner - T3 2018

Koncernen HSB ProjektPartner AB - Utfall T3 2018

Januari - December 2018

Nettoomséttningen uppgick till 1 125 (1 589) mkr. * Antal produktionsstartade bostidder uppgick till 486 (1 028) st.
Rorelseresultatet uppgick till 82 (280) mkr. * Antal sdlda bostider uppgick till 359 (767) st.
Resultatet efter skatt uppgick till 81 (396) mkr. * Byggrittsportfljen uppgar till 10 100 (12 200) st.

Rorelsemarginalen uppgick till 7,3 (17,6) %.

Mkr, Nettoomsattning

2018 2017 2018 2017
(mkr) sep-dec sep-dec  jan-dec  jan-dec
Nettoomséttning 352 541 1125 1589
Bruttoresultat 46 72 171 254
Rorelseresultat 18 90 82 280
Periodens resultat 25 79 81 396
Rorelsemarginal (%) 5,0 16,6 7,3 17,6
Soliditet (%) 66,4 61,7 66,4 61,7
Antal produktionsstartade bostéder 206 356 486 1 028
Antal salda bostader 141 184 359 767
Genomsnittlig rénta 1,40 1,30
Antal anstillda per balansdagen 62 58 62 56
Rullande 12 manader R12 2018 2018 2018
Totalt Tertial 3 Tertial2 Tertial 1
Nettoomsittning, mkr 1125 351 361 413
Rorelseresultat, mkr 82 17 25 40
Antal produktionsstartade bostdder 486 206 179 101
Antal salda bostiader 359 141 110 108
Nettoomsattning, Resultat efter skatt 450 Rérelseresultat, Rérelsemarginal

1 800 400 = 300 20%
1500 350 £ 050 18%
Pt 16%
1200 0 200 14%
250 - _ 12%
900 200 5 § 150 10%

8 8%

600 150 2 100 6%

300 100 ¢ 5 I o

50 2 I 29%

0 0 0 0%

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

= Nettoomséttning Resultat efter skatt = ROrelseresultat

Rorelsemarginal (%)
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VD har ordet

2018 har karaktiriserats av en avvaktande
bostadsmarknad med en ligre forsiljningstakt och fiirre
produktionsstartade ligenheter som foljd. Den snabba
omstillningen pd bostadsmarknaden stiller hogre krav
pd alla bostadsutvecklande bolag och HSB Projekt-
Partner dr inget undantag. Men trots fallande omsiittning
och ndgot lingsammare forsiljningstakt jimfort med
bolagets rekorddr 2017 stir vi vil rustade i denna
marknad med en stark balansrikning och en
diversifierad projektportfolj diir vi kan vilja att bygga pd
orter dir det fortsatt finns god efterfragan. Vi ir stolta
over att under det gangna dret ha kunnat produktions-
starta ndrmare 500 ligenheter och silja cirka 400
liigenheter.

Produktion- och séljstarter

Under éret har vi lyckats produktionsstarta 486 nya
lagenheter samt séljstarta ytterligare cirka 500 ldgenheter
runt om i landet. Bland annat har vi startat projekt i
Harnésand och Mjolby. Detta ar orter dar det under
“toppéren” inte byggdes sd mycket men dir det nu finns en
marknad for nyproduktion. Det dr en av véra styrkor inom
HSB Projektpartner att vi har en bred markportfolj samt
var lokala nérvaron pa ménga orter via regionforeningarna.

NKI

Nojda kunder har lédnge varit en prioritet for oss som
bostadsutvecklare. I dessa tider med tuff konkurrens r det
saklart extra viktigt att vara kunder kan lita pa oss och
kinner sig trygga och ndjda med sitt bostadskop. Vi méter
16pande NKI (N6jd Kund Index) i alla vara projekt, bade
strax efter inflyttning i det som kallas NKI Inflytt och efter
tvadrsbesiktningen, dven kallat NKI Garanti. HSB har
under flera &r haft en hog NKI Inflytt pa 76 men extra
glddjande var att vi under 2018 utndmndes som bransch-
ledande inom NKI Garanti med NKI 76. For oss som
langsiktig aktor ar det ett fantastiskt kvitto pa att vi
tillsammans med regionféreningarna gor ett riktigt bra
jobb.

NPI

HSB ProjektPartner utvecklar bostiader i samarbete med
HSBs Regionforeningar och for att veta att region-
foreningarna dr ndjda med oss som samarbets-partner
miéter vi arligen NPI, N&jd Partner Index. I métningen
2018 blev NPI 74 vilket &r det hogsta vardet sedan
métningarna startade 2013. NPI-métningen ar ett vardefullt
verktyg for oss nir vi utvecklar var verksamhet och hjélper
oss att fokusera pa att leverera ritt stod och inom ratt
kompetensomréaden.

HSB Living Lab

Vart "experimenthus" HSB Living Lab i Géteborg har nu
funnits i ett antal &r och &r en vélrenommerad och kind
arena for forskning och utveckling av framtidens hallbara
boende. Under aret har manga nya projekt och boendeidéer
provats i huset och de med positiva utfall tar vi med oss in
1 var ordinarie produktion i framtiden.

Branschens gronaste varumarke

HSB har under aret tagit emot pris for Sveriges
gronaste varumairke i branschen nyproduktion av
bostider. Vi har dven utsetts till det mest hallbara
varumarket i kategorin bostdder i Sustainable Brand
Index. Under aret har vi arbetat fram nya
héllbarhetsmal for var nyproduktion och fran och
med 2019 ett eget hallbarhetsindex att méta alla
véra projekt gentemot. Genom detta bidrar vi &nnu
tydligare till FN:s globala mal for hallbar
utveckling och Sveriges miljokvalitetsmal. I
nyproduktionen handlar det om allt frdn
resurseffektivitet till innemiljé och sunda material.
Utover vart eget hallbarhetsindex anvander vi dven
certifieringen Miljobyggnad. P4 detta sitt kommer
det framgent bli annu tydligare fokus pa en héllbar
bostadsutveckling inom HSB Projektpartner.

Utblick 2019

Marknadsldget kring nyproduktion &r osékrare dn
pa lange. Vi ser en uppbromsning i bland annat
Stockholmsregionen medan andra orter hittills visar
en mer modest avmattning. Till detta kan laggas att
svensk ekonomi riskerar att nirma sig en
lagkonjunktur samtidigt som Riksbanken har borjat
att hoja repordntan. Hur detta kommer paverka
nyproduktionsmarknaden utanfoér Stockholm och
ddarmed HSB Projektpartners verksamhet &r svart att
sia om, att det finns betydande risker rader det inget
tvivel om. Vi ser dock att HSB ProjektPartner star
vél rustade for att ta oss an framtiden och skapa fler
hallbara bostédder i hela Sverige.

Henrik Zather
VD

|2
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Omvarld och trender

Bostadsmarknaden

Under 2018 har bostadsmarknaden pa andrahands-
marknaden stabiliserats efter den turbulenta avslutningen
pa 2017. Svensk ekonomi ar fortsatt stark och laga rantor
tillsammans med hog sysselsittning skapar positiva
grundfundament for bostadsmarknaden. Dock har dkade
kreditrestriktioner i kombination med ndgot som nirmast
kan liknas vid en utbudsexplosion av nyproducerade
bostdder pa flera orter medfort en mycket anstringd
situation for bostadsutvecklare pé flera hall i landet.

Senaste arets boprisfall och skakiga bostadsmarknad har
genererat manga morka tidningsrubriker och skapat
osidkerhet bland kdparna och detta, tillsammans med
svérigheter att fa lan och ett stort utbud att vélja bland, gor
att koparna avvaktar. De lokala variationerna ar stora men
pa flera orter har forséljningen bromsat in kraftigt fran
foregdende ar och konkurrensen om koparna &r stor.
Samtidigt finns det ocksa orter och mikroldgen med goda
forutséttningar och dessa identifieras med en kombination
av marknadsanalys och lokalkénnedom. Sedan giller det
att ha bra timing och presentera ratt produkt till rétt
malgrupp.

Forséljning

Fran att under nagra ar haft ett exceptionellt ldge med
mycket hog forséljningstakt, har det &ndrade marknads-
laget lett till att vi nu 4r nere pa en mer normal eller pa
vissa marknader lagre sédljtakt. Det dr stora lokala
skillnader och pa vissa orter ar siljlaget fortfarande gott
medan andra marknader &r mer méttade. Storst utmaningar
har vi pa de orter, exempelvis Uppsala och Orebro, dir
utbudet av nyproduktion okat kraftigt senare ar vilket
tillsammans med osékra, avvaktande kdpare gjort att
forsiljningen for i stort sett samtliga projektutvecklare
bromsat in.

Finansmarknad

2018 har karaktériserats av ett antal orosmoln pa den
internationella marknaden. Det som har paverkat
marknaderna mest dr handelskriget mellan USA och Kina,
dven Brexit och skuldproblematik i Italien &r frigor som
varit pa finansmarknadens agenda. Trots detta har USA
visat upp en stark ekonomi och den amerikanska
centralbanken hojde aterigen styrrdntan i december. En
mer langsam hojningstakt &r dock att vénta under 2019.
Den europeiska ekonomin visade under 2018 upp en viss
avmattning och det finns fortsatt stora risker i ekonomin.
Den europeiska centralbanken avslutade nu vid arsskiftet
sina stodjande obligationskdp men en rantehdjning kan
droja.

For svensk ekonomi har tillvéxtutsikterna minskat den
senaste tiden bade fran inhemsk ekonomi och avseende
export. Detta riskerar att pdverka nyproduktions-
marknaden av bostéder ytterligare negativt. Ddremot har
vi, trots en rantehdjning fran Riksbanken, fortsatt en
expansiv penningpolitik och den forvéntas besta de
niarmaste dren med bara ndgon enstaka hojning av
Reporintan. Detta leder till att rintorna for
byggnadskreditiv och langsiktig finansiering forvisso
véntas stiga framgent, men i en mycket mattlig takt.
Daremot blir finansidrer i en simre marknad mer
restriktiva till vilka projekt de vill finansiera vilket kan
paverka nyproduktionen av bostéder.

Utbud - lagenheter nyproduktion
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Finansiella mal

Malbeskrivning Matetal Utfall 2018

Rorelsemarginal |

Roérelsemarginal mater Rérelsemarginalen skall Rérelsemarginalen

hur effektivt bolaget &r att | uppga till minst 10 % uppgick till 7,3 (17,6) %. fgf
skapa intakter som Over tid. Den genomsnittliga 160/0
Overstiger bade rérelsemarginalen for 14%‘:
projektkostnader och de fem senaste aren 12% l
centrala administrations- uppgick till 12,6 %. 10% -
kostnader. 8%
6%
4%
2%
0%
>10 % 7,3 % 2014 2015 2016 2017 2018
mmmmm RoOrelsemarginal (%) Mal

Soliditet ar ett riskmatt Soliditet skall alltid vara Soliditeten uppgick till

S 70%
som anger bolagets i linje med de 66,4 (61,7) %.

langsiktiga projektrisker bolaget 60%
betalningsférmaga. har och kommer att 50%

ataga sig, dock alltid 40% l
Overstigande 35 %. °
30%
20%
10%
0%

>35 % 66,4 % 2014 2015 2016 2017 2018
= Soliditet Mal

| samband med

HSB ProjektPartner ska
dela ut det kapital som
inte behovs i verk-
samheten, med hansyn
tagen till dvriga
finansiella mal och
strategisk inriktning.

Utdelningen skall normalt
uppga till 50 % av det
arliga resultatet efter
skatt i HSB Projekt-
Partners koncern
exklusive resultatandelar
fran intressebolag och
koncernbidrag. Avseende
resultat-andelar fran
intresse-bolag skall
utdelning ske med 15 %
efter skatt. Utdelning kan
ske genom
koncernbidrag och/eller
aktieutdelning.

arsbokslutet lamnades i
ett koncernbidrag om o
35 (0) mkr till e
moderbolaget HSB 70
Riksférbund. Utdver gg
detta foreslar styrelsen 40
ars-stamman 2019 en 0
utdelning om 13 (89) 20
mkr, vilket motsvarar 10
utdelningsmalet. 0

35 + 13 Mkr



Koncernen HSB ProjektPartner -

Resultatrakning - Koncern

(mkr)

Nettoomsittning

Kostnader for produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Forsdljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Andelar i intresseforetags resultat
Realisationsresultat av fastighetsforsiljning
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncern- och intresseforetag
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt
Periodens resultat

Nettoomséttning produktion
Kostnader for produktion
Nyproduktionsverksamheten
Ovriga intikter

Ovriga kostnader
Bruttoresultat

T3 2018

2018
sep-dec
352

-306

46

S W A

339
-294
45
13
-12
46

2017
sep-dec
541

-469

72

533
-452
81

-17
72

2018
jan-dec
1125
-954

171

-110
5
16

82

10

94

22
81

1091
-937
154
34
-17
171

2017
jan-dec
1589
-1335
254

-110
127
280

125
10

409

-13
396

1558
-1311
247
31

254
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Resultatrakning - Kommentarer

Nettoomsittning

Nettoomsdttningen i koncernen, dér successiv
vinstavrakning tillimpas for samtliga projekt,
uppgick till 1 125 (1 589) mkr. Nettoomséttningen
var lagre inom samtliga regioner i nyproduktions-
verksamheten jaimfort med foregédende ar. Ovrig
omsittning 6kade under heldret 2018. Den lagre
omsittningen om 464 mkr forklaras av farre
produktionsstarter, lagre forsdljningstakt till f6ljd av
radande marknadsldge samt tidsforkjutningar.

Nettoomséttningen frén nyproduktionsverksamheten
uppgick till 1 091 (1 558) mkr. Ovriga intékter sdsom
forvaltning och externt salda tjénster uppgick till
totalt 34 (31) mkr.

Successiv vinstavrdkning (SVA)

En entreprenad dr ett uppdrag som pdgar under
ldngre tid och dr vanligtvis olika typer av
byggprojekt. For entreprenadprojekten tillimpas
ddrfor successiv vinstavrdikning i koncernen.
Principen om successiv vinstavrdkning bygger pd
synsdttet att prestationen fullgors i takt med
utforandet av respektive projekt med hdnsyn tagen
till forsdljning. Med denna metod berdknas
intdkterna utifran entreprenadens firdigstdllande-
grad, forsdljningsgrad och projektets totala
prognostiserade intdkter. Graden av upparbetning
bestdms i huvudsak pd basis av nedlagda
projektkostnader i forhallande till beriknade
nedlagda projektkostnader vid fardigstdllandet.

Formel for succesiv vinstavrikning
Projektresultat * Upparbetningsgrad *
Forsdljningsgrad = SVA

Bruttoresultat

Koncernens bruttoresultat uppgick till 171 (254) mkr.
Bruttoresultatet minskade med 83 mkr jamfort med
samma period foregdende ar. Detta forklaras framst
av framflyttade produktionsstarter och lagre
forsdljningstakt i pdgdende produktion beroende pa
rddande marknadslége.

Bruttomarginalen uppgick till 15,2 (16,0) procent.

Rorelseresultat

Koncernens rorelseresultat 2018 uppgick till 82 (280)
mkr, vilket ger en rorelsemarginal pa 7,3 (17,6) procent.
Rorelseresultatet minskade med 198 mkr jamfort med
foregéende ar. Forsdmringen for helaret forklaras av
lagre forsdljningstakt, farre produktionsstarter och lagre
resultatandel fran andelar i intresseforetag.

Forsdlinings- och administrationskostnader
Forséljnings- och administrationskostnader uppgick till
-110 mkr (-110) mkr och var oférdndrad i jaimforelse
med foregaende ar.

Andelar i intresseforetags resultat

Resultat fran andelar i intresseforetag uppgick till 16
(127) mkr. I denna post ingér resultat och utdelning fran
HSB Bostad om 16 (123 mkr).

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster uppgick till 94 (409)
mkr. Fordandringen jamfort med foregdende ar ar framst
hénforligt till en engéngspost pa resultat fran andelar i
koncern- och intresseforetag avseende forséljningen av
aktieinnehav i SMAA AB med en resultatpaverkan om
121 mkr. Légre resultat fran nyproduktionsverk-
samheten och andelar i intresseforetag har dven péverkat
resultatet i perioden.

Resultat fran andelar i koncern och intresseforetag i
finansiella poster uppgick till 6 (125) mkr.

Riintenetto

Koncernens finansiella intakter uppgick till 10 (10) mkr.
Koncernens finansiella kostnader uppgick till -4 (-6)
mkr, vilket ger ett rantenetto om 5 (4) mkr for helaret
2018.

HSB Bospar

Resultatet fran HSB Bospar uppgick till 0 (0) mkr.
Antalet bosparare uppgick till 137 580 (129 256) st per
sista december, vilket &r en 6kning med ca 8 300
bosparare under ar 2018. Den samlade bosparvolymen
uppgick till ca 3,9 (3,7) mdkr.

|6
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Balansrakning - Koncern

(mkr)
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Varulager
Exploateringsfastigheter
Andelar i bostadsrattsforeningar

Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Aktiekapital
Annat eget kapital inkl &rets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Léngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Forandring eget kapital

Ingiende balans vid periodens borjan
Utdelning
Periodens resultat

Utgiende balans vid periodens slut

2018-12-31

36

606

1072
44

525
540

2 823

13
1 862
1875

371
40
537

2 823

2018-12-31
1883

-89

81

1875

2017-12-31

38

629

954

624
798

3051

13
1870
1883

188
93
887

3051

2017-12-31
1553

-65

396

1883
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Balansrakning - Kommentarer

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar uppgar till 36 (38) och
bestar av modulbyggnaden i HSB Living Lab i
Goteborg som uppgér till 31 mkr och skrivs av 6ver tio
ar samt kvarvarande byggnad i Finnboda HB som
uppgdr till 5 mkr.

Finansiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar utgdrs av andelar i
intressebolag dér det direkta dgandet ar under 50
procent.

Vid utgéngen av aret dr koncernens bokforda viarde 606
(629) mkr och bestér av andelar i HSB Bostad om 580
mkr, andelar i Kvarnbykoncernen om 24 mkr samt
Ovriga andelar om 2 mkr. Minskningen om 23 mkr &r
till storsta delen hanforlig till andelarna i HSB Bostad.
Utdelning har erhallits med 142 mkr och genom
nyemission har det tillforts 103 mkr till HSB Bostad.
Arets resultatandel uppgar till 16 mkr.

Omsittningstillgangar

Varulager

Som varulager redovisas fastigheter anskaffade for
produktion av bostads- och hyresritter samt
bostadsritter som &terkopts eller anskaffats for att
utgora visningslidgenheter.

Vid arets utgang summerar varulagret till 1 116 (962)
mkr varav exploateringsfastigheter uppgér till 1 072
(954) mkr och andelar i bostadsrattsforeningar uppgar
till 44 (8) mkr.

Kortfristiga fordringar (mkr)

Fordringar hos intresseforetag  pu

Forutbet kostn och upplupna

intakter l
Kundfordringar ‘

Upparbetad ej fakturerad intakt _

Oviga forainger

0 100 200 300

=2018-12-31 m2017-12 31

400

Kortfristiga fordringar

Totala kortfristiga fordringar uppgar till 525 (624) mkr.
Ovriga fordringar uppgér till 272 (325) mkr och utgérs
av kortfristiga fordringar mot foretag utanfor
koncernen som regionala HSB-foreningar, andra
samarbetsparters, intressebolag samt nyligen
projektstartade brfier dir byggnadskreditiv dnnu inte ar
pa plats. P4 fordringar utgér som regel réinta.

Upparbetad ej fakturerad intékt uppgar till 204 (173)
mkr och ska ses tillsammans med Fakturerad ¢j
upparbetad intdkt pa skuldsidan som uppgar till 74
(145) mkr. Dessa poster tillsammans visar succesiv
vinstavrakning och nettot vid arsskiftet ar 130 (28) mkr
i hogre fordran an skuld.

Kassa och bank

Kassa och bank uppgar vid arsskiftet till 540 (798).
Skulder till kreditinstitut uppgar till 234 (233) mkr
vilket ger en riantebirande nettofordran mot
kreditinstitut om 306 (565) mkr.

Exploateringsfastigheter per region

= Region Nord Region Mitt = Region Syd Region Sthim

| 8
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Balansrakning - Kommentarer

SKULDER

Avsattningar och skulder

I avsittningar redovisas forpliktelser som dr sannolika
eller sdkra men det exakta skuldbeloppet och nér i tiden
forpliktelsen kan komma att infrias dr osékert. En
omklassificering har gjorts av tilliggskopeskillingar for
forvarv som fran andra tertialet 2018 redovisas som
avsittningar istéllet for kortfristig skuld.

Avsittningarna uppgar vid rets utgang till 371 (188)
mkr och fordelar s?g enligt foljande:

| 2013 2017

Tillaggskopeskilling 202 -
Uppskjutna skatter 19 42
Garantiavsattningar 49 45
Sanering Anegrund 36 36
Skatterisk SMAA 36 36
Finnboda aterst. Infrastruktur 21 21
Bosparbonus 8 8
Totalt 371 188

Lang- och kortfristiga skulder

Totala lang- och kortfristiga skulder uppgér till 576
(980) mkr. Ovriga kortfristiga skulder uppgér till 130
(432) mkr och bestér av kortfristiga skulder mot foretag
utanfor koncernen som regionala HSB-foreningar,
andra samarbetsparters och intressebolag géllande
deras del av projektfinansieringen. 12 (25) mkr &r
reversskulder.

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter uppgar
till 97 (116) mkr och avser till 6verviagande del
reservation for nedlagda kostnader i projekt dér
fakturor inte har inkommit.

Lang- och kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostn och forutbet
intakter

Ovriga kortfristiga skulder | ———

Skulder till kreditinstitut

Fakturerad ej upparbetad intakt | —

o

200 400 600

m2018-12-31 m2017-12-31

Eget kapital

Eget kapital uppgar till 1 875 mkr och har minskat
med 8 mkr sedan &rsskiftet. Fordndringen bestér av
utdelning enligt beslut pa arsstimman som har minskat
eget kapital med 89 mkr och periodens resultat om 81
mkr.

Storre forvarv under aret (mkr):

| Toa| __HsBPP

Uppsala Librobéck 9:2 175 87
Orebro Kolgarden 3 50 25
Orebro Kolgérden 4 50 25
Malmo Bollhaven 1 28 14
Uppsala Ultuna 4:2 52 26
Norrkoping Knipan 4 25 12

Storre forsaljningar under aret (mkr):

| o] __HsBPP

Visteras Kungsljuset 4 31 15
Goteborg Brottkarr 491:1 28 13
Malmé Spiggan 1 15 7
Strémstad Annerdd 1:52 6 6

Eget kapital och Soliditet

70% 2000
0,

65% 1600

60%

55% 1200

50% 800

45%

0% 400

35% 0

2014 2015 2016 2017 2018

= Eget kapital e S0lidlitet
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Kassaflodesanalys - Koncern

(mkr)

LOPANDE VERKSAMHET
Resultat efter finansiella poster
Betald inkomstskatt

Justering for ej kassaflodespdaverkande poster
Av- och nedskrivningar

Avsittningar netto

Andelar i intresseforetags resultat efter skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring av rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Fordndring i varulager

Forandring i rorelsefordringar

Forandring i rorelseskulder

Summa forindring i rorelsekapital

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Ink6p och forséljningar av materiella anldggningstillgdngar
Ink6p och forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppléning
Amortering av skuld
Utdelning (Erhallen)
Utdelning (L&dmnad)
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

PERIODENS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS BORJAN
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT

Kassaflodet fran den lopande verksamheten
bestér till storst del av en kning av
exploateringsfastigheter och bostadsritter i lager
med totalt 154 mkr.

Investeringsverksamheten visar ett negativt
kassaflode om 103 mkr vilket forklaras av
nyemissionen i HSB Bostad om 103 mkr.

2018-12-31

59

-16
48

-154

99
-201
-256
-208

-103
-103

-258
798
540

2017-12-31

409
-3

15
42
-233
231

-161
82
-62
-141
90

336
339

363
435
798

Finansieringsverksamhetens kassaflode slutar
pa 53 mkr och bestér av erhéllen utdelning om

142 mkr frdn HSB Bostad samt utbetald utdelning

om 89 mkr enligt beslutet pa arsstimman 2018.

Kassa och bank uppgar till 540 (798) mkr vid
arets slut och har saledes minskat med 258 mkr

sedan arsskiftet.
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Segmentsrapportering

MSEK
Nettoomséttning
Region Nord
Region Mitt
Region Syd
Koncerngemensamma poster
Summa nettoomsiittning

Bruttoresultat
Region Nord
Region Mitt
Region Syd
Koncerngemensamma poster
Summa bruttoresultat

Forsiljnings- och administrationskostnader
Region Nord
Region Mitt
Region Syd
Koncerngemensamma poster
Summa forsiljnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat
Region Nord
Region Mitt
Region Syd
HSB Bostad
Koncerngemensamma poster
Summa rorelseresultat

Koncernens verksamhet styrs och rapporteras utifran tre
affirsomrdden, region Nord, Mitt och Syd. Vidare finns ett
intressebolagsidgande i HSB Bostad AB som &ven redovisas
som ett segment.

Region Nord

Per december har 0 (305) bostdder produktionsstartats. Ett
projekt har sdljstartats men prognos for produktionsstart har
skjutits fram till ar 2020.

Region Mitt

Per december har 372 (535) bostdder produktionsstartats i
Visteras, Linkdping, Trollhidttan och Goteborg av vilka 54
procent har salts under 2018. Dessa fordelas pa projekten brf
Kungsljuset i Vésterds (101), brf Gasellen i Trollhattan (79),
brf Panorama i Linképing (54), brf Amundo Ang i Goteborg
(46) och brf Sjoparken i Striangnés (92).

2018 2017
jan-dec jan-dec
267 456
660 772
167 348
31 13
1126 1589
42 71
78 101
32 58
19 25
171 254
-17 -16
=21 -20
-13 -13
-59 -61
-110 -110
25 55
57 81
19 45
16 108
-35 -34
82 254

Region Syd

Produktionstakten i Region Syd har under 2018 varit l4gre &dn
foregéende ar. Totalt paborjades 114 bostdder under aret att
jdmfora med 188 bostider under 2017. De produktions-
startade bostdderna fordelas pa projekten brf Arkaden, Viaxjo,
59 bostiader samt brf Konduktéren, Malmo, 55 bostéder.

HSB Bostad
HSB Bostads resultat efter finansiella poster uppgér till 85
mkr. Under aret har 122 (535) bostider produktionsstartats.

Arets resultatandel till HSB ProjektPartner uppgick till 16
(108) mkr.

HSB Bostads avkastning pé eget kapital uppgar till 6 procent,
nettomarginalen till 5 procent och soliditeten till 36 procent.

|11
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Koncernen - 5 ar i sammandrag

(mkr)

Nettoomsittning

Kostnader for produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Forsiljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Andelar i intresseforetags resultat
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncern- och intresseforetag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Periodens resultat

Balans

Balansomslutning (mkr)

Eget kapital (mkr)

Nettoskuld + / Nettofordran - (mkr)
Soliditet -synlig (%)

Nyckeltal
Bruttomarginal (%)
Rorelsemarginal (%)

2018 2017
jan-dec jan-dec
1125 1589
-954 -1 335
171 254
-110 -110

5 9

16 127

82 280

6 125

10 10

-4 -6

94 409

35 -

-1 -2

23 -11

81 396
jan-dec jan-dec
2 823 3051
1875 1 883
-306 -565
66,4 61,7
jan-dec jan-dec
15,2 16,0

7,3 17,6

Nettoomsattning / Rorelsemarginal

2000
1600 l
1200

800

Mkr

400

. — []

2014 2015

s Nettoomsattning

mmmmm Rorelseresultat

2016
jan-dec
1724

-1 488
236

-96
111
251

31
20
-5
297

jan-dec
2731
1553
-228
56,8

jan-dec
13,7
14,5

2016 2017

Rérelsemarginal (%)

2015
jan-dec

1
-1

jan-
2
1

jan-

Z]

602
394
208

-79

69
202

-13
201

-21
178

dec
621
348

12
51,4

dec
13,0
12,6

2018

2014
jan-dec
1175

-1 095
80

-60
11
64
95

21
-16
100

jan-dec
2 145
1223

9

57,0

jan-dec
6,8
8,1

20%

15%

10%

Rérelsemarginal (%)

5%

0%

[12



HSB PROJEKTPARTNER

HSB ProjektPartner ar HSBs nationella nyproduktionsbolag och en av Sveriges
ledande bostadsutvecklare. Genom var nationella kompetens kan HSB ytterligare
starka positionen pa bostadsmarknaden. Vi skapar bostader for nya generationer
med projekt som HSB Living Lab, forenat med vart ansvar for Sveriges storsta
bosparande. Vi ar HSB-féreningarnas partner i nyproduktionen och utvecklar
bostider till medlemmarna i Sveriges storsta bostadskooperation.

5B

SO/

HSB ProjektPartner AB, Box 8310, 104 20 Stockholm, hsb.se HSB - dar majligheterna bor
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