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UTFALL 2019

JANUARI - DECEMBER

« Nettoomsattningen uppgick till 973 (1143) mkr.

« Rorelseresultatet uppgick till 38 (82) mkr.
« Resultatet efter skatt uppgick till 93 (81) mkr.

« Rorelsemarginalen uppgick till 3,8 (7,2) %.
« Anfal produktionsstartade bostader uppgick till 692 (486) st.
« Antal salda bostader uppgick till 564 (359) st.

2019 2018 2019 2018

Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 415 381 973 1143
Brutftoresultat 58 40 118 154
Rorelseresultat 19 18 38 82
Periodens resultat 39 27 93 81
Rarelsemarginal (%) 4,7 4.6 3,8 7.2
Soliditet (%) 69,1 66,3 69,1 66,3
Antal produktionsstartade bostader 402 206 692 486
Antal salda bostader 268 141 564 359
Genomsnittlig ranta L5 1,40 159 1,40
Medelantal anstallda 63 61 63 61
R12 2019 2019 2019

Mkr Totalt Tertial 3 Tertial 2 Tertial 1
Nettoomsattning, mkr 973 415 279 279
Raorelseresultat, mkr 38 19 8 11
Antal produktionsstartade bostader 692 402 36 254
Antal sdlda bostdder 564 268 172 124
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VD HAR ORDET

Forsta halvaret av 2019 foljde nyproduktionsmarknaden den trend som varit de senaste aren med
eft svagare infresse for nyproducerade bostader. Under andra halvaret tog efterfragan daremot
fart igen och forsaljningen dkade med drygt 80 procent jamfort med arets forsta sex manader.
HSB ProjektPartner har aven produktionsstartat fler ldgenheter under 2019 jamfort med forega-

ende ar, vilket ar positivt for framtiden.

PRODUKTIONS- OCH SALISTARTER

Under aret har vi produktionsstartat 692 nya bostadsratter
och 71 hyresritter, samt sdljstartat ytterligare 159 ligenhe-
ter runt om i landet.

NOJDA BOSTADSKOPARE

HSB ProjektPartner méter kontinuerligt kundernas néjd-
het vid inflyttningen och med en uppféljande métning tva
ar senare. 2019 landar NKI Inflyttning pa 74 jamfért med
branschsnittet pa 72. For NKI Garanti blir resultatet 70
mot branschens 65. Vi jobbar stindigt med att analysera
resultaten for att 6ka kundernas ndjdhet.

BRANSCHENS GRONASTE VARUMARKE

HSB fick i bérjan av 2019 pris som det varumérke som
upplevs som mest miljovinligt i kategorin nyproducera-
de bostader. Det visar den arliga undersékningen som stra-
tegiféretaget Differ genomfér, som varje ar korar Sveriges
Gronaste Varumirke. Vi ar sa klart stolta ver utmarkel-
sen, men ndjer oss inte med det. HSB har hojt hallbarhet-
sambitionen. Med hjilp av ett hallbarhetsindex ser vi till
att alla nyproduktionsprojekt gar lingre &dn vad lagstift-
ning och certifieringar kraver. HSBs hallbarhetsindex byg-
ger pa strategiska hallbarhetsmal som satts for nyproduk-
tionen.

NYTT BOSPARERBJUDANDE

HSB forbéttrar bosparandet och byter bankpartner fran
Swedbank till Danske Bank 2020. For vara bosparare inne-
bar det mer férmanliga villkor och fler fonder att vélja
mellan. HSBs cirka 140 000 bosparare kommer att erbju-
das en overflyttning till Danske Bank under 202o0. I janu-
ari 2020 blev det mdjligt for nya bosparare att 6ppna
bosparkonto i Danske Bank.

FORSKNING PAGAR | HSB LIVING LAB
Under aret har HSB med en rad partners fortsatt att tes-
ta fram smarta ldsningar for framtidens hallbara boen-
de. HSB Living Lab fortsétter att skapa intresse, inte bara
1 media, utan ocksa via studiebesok. Under hosten kom
bland annat bostadsminister Per Bolund pé besok till HSB
Living Lab.

HSB Living Lab har under aret blivit medlem i ett inter-
nationellt nétverk - European Network of Living Labs, for
Okade samarbeten och kunskapsutbyten.

HSB DELA HJALPER UNGA VUXNA IN PA
BOSTADSMARKNADEN

HSB vill hjdlpa unga vuxna in pa bostadsmarknaden. Med
HSB Dela skapar HSB en ny modell for att 4ga en bostads-
ratt. HSB koper 5o procent och den unga vuxna 5o pro-
cent. Samdgandeavtalet dr tidsbegransat och galler under
tio ar. Under aret lanserades ett pilotprojekt med ett
begransat antal ligenheter till bosparare mellan 18 och 29
ar. HSB soker nu lésningar for att erbjuda HSB Dela i en
storre omfattning.

SHG OPPNAR IGEN

Fran 1 januari 2020 4r det aterigen mojligt att soka garan-
tier hos Stiftelsen HSBs Garantifond (SHG). En forsilj-
ningsdkning av nyproduktionen gor att fonden kan 6ppna
igen. SHG har varit stingd for nya garantier sedan decem-
ber 2017.

VI BLICKAR FRAMAT

Det finns en foérvintan att det senaste halvarets positiva
forsaljningstrend haller i sig och i Sverige finns ett fort-
satt behov av nya bostader. En dterhdmtning av bostadspri-
serna, ett minskat lager av nyproduktion, fortsatt laga ran-
tor, samt att nagra banker gjort en viss justering i “kvar att
leva pa—-kalkylerna” borgar for det. En eventuell avmatt-
ning i konjunkturen med 6kad arbetsloshet och lagre till-
vaxt bidrar dock med risker som kan paverka var marknad
negativt. HSB har ett starkt varumarke och en lang histo-
ria av bade trygghet och nya idéer. Vart arbete att utveck-
la attraktiva och hallbara bostader som HSBs medlemmar
och bosparare efterfragar fortsatter framat.

Henrik Zather
VD
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OMVARLD OCH TRENDER

BOSTADSMARKNADEN

Under 2019 stabiliserades bostadspriserna och nar
Svensk Maklarstatistik summerar aret visar det pa en
Okning av bostadspriserna pd i genomsnitt fem procent.
Okningen har skett pa bred front och inkluderar en
overviagande majoritet av linen. Férutom prisékningar
rapporterar Hemnet ytterligare tecken pa en piggare
bostadsmarknad, namligen att forsdljningarna pa andra-
handsmarknaden gér fortare och att budgivningarna tar
fart igen. Konsumenternas tilltro till bostadsmarknaden
har 6kat och oron for ytterligare boprisfall, som ska-
par stora ldsningar inom nyproduktionsforsiljningen,
har minskat. Overutbudet av bostider i nyproduktion
finns kvar pa flera hall men en 6kad forsiljningstakt
tillsammans med forhéallandevis fa siljstarter har gjort att
utbudet minskat pa flera orter, vilket ar speciellt tydligt i
Stockholm och Uppsala.

Framoéver spar flertalet konjunkturbedémare att
bostadspriserna kommer vara stabila eller 6ka nagot. Det
ar ndgot som véntas gynna forsaljningen av nyproduktion.
Hur marknaden utvecklas under 2020 beror mycket pa
hur konjunkturen utvecklas samt hur manga projekt som
saljstartas. Manga projekt ligger sannolikt och invintar en
mer gynnsam marknad vilket innebér att det finns risk att
utbudet 6kar igen, i synnerhet pa vissa orter. For att lyckas
framover ar det viktigt att analysera den lokala marknaden
och konkurrenterna noga. Nér bostadskoéparna har myck-
et att vilja pa ar det extra viktigt att vi erbjuder attraktiva
bostdder i ratt lagen och sarskiljer oss fran konkurrenter-
na. En bostad fran HSB borgar for ett tryggt kop och hog
kvalitet och tillsammans med ratt planlésning, i ritt lage
och till ratt pris har vi goda foérutsattningar att lyckas.

FORSALINING

Forsiljningen av nyproducerade bostader tog fart under
andra halvaret och HSB ProjektPartner silde 564 ligen-
heter under 2019. Det ar en 6kning med 64 % jamfort
med foregdende ar. Bast har forséljningen gatt i sddra
Sverige ddr prisnivan pa bostadsmarknaden generellt
har varit nagot ligre i jaimforelse med 6vriga storstads-
regioner. Vilket 6verensstimt med kdparnas betalnings-
formaga efter de senaste kreditrestriktionerna. Trots att
trenden gar mot att bostaderna siljs narmare inflyttning
an tidigare, har HSB ProjektPartner produktionsstartat
totalt 692 nya ligenheter under 2019. Det ir ett tecken
pa en fortsatt god dterhamtning.

FINANSMARKNAD

Den svenska ekonomin har tydligt bromsat in vilket ar
normalt efter flera ar med hogkonjunktur. Den geo-
politiska oron med handelstullar, Brexit och nu senast
spanningarna mellan USA och Iran forstirker avmatt-
ningen. Arbetslosheten vantas stiga nagot den narmaste
tiden samtidigt som produktionen faller. Trots detta och
att inflationen véntas falla tillbaka en bra bit under 2 %
valde Riksbanken att hoja reporantan till o % i decem-
ber. Nu vintas rantan ligga still pd den nivan de narmas-
te aren. Forhoppningsvis kan den positiva trenden pa
nyproduktionsmarknaden samt en reporanta som limnat
de negativa talen fi kreditgivarna att 6ka sin utlaning
till nyproduktion. HSB ProjektPartner har dock under
aret, trots en generellt mer restriktiv kreditgivning fran
langivarna, lyckats finansiera samtliga planerade projekt
till bra villkor.

UTBUD LAGENHETER NYPRODUKTION
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FINANSIELLA MAL

Malbeskrivning

RORELSEMARGINAL

Rdrelsemarginal mater hur

Matetal

Rarelsemarginalen skall

Utfall

Rorelsemarginalen uppgick

effektivt bolaget ar att skapa uppga till minst 10 % Gver till 3,8 (7,2) %. Den genom- 20%
intakter saom Gverstiger bade fid. snittliga rorelsemarginalen
projektkostnader och centra- for de fem senaste aren upp- .
la administrationskostnader. gick till 12,1 %. 15%
10%
5% I
00/0 .
2015 2016 2017 2018 2019
>10% 3,8% mm— Rérelsemargnal (%) — ——— Mal
SOLIDITET
Saliditet &r eft riskmatt som Soliditet skall alltid vara i Soliditeten uppgick fill 69,1
anger bolagets langsiktiga linje med de projektrisker (66,3) %. .
betalningsformaga. bolaget har och kommer aft 80%
ataga sig, dock alltid dversti- 70%
gande 35 %. 60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
2015 2016 2017 2018 2019
0 0 m——Soliditet ———— Mal
>35% 69,1%
UTDELNING
HSB ProjektPartner ska Utdelningen skall normalt | samband med arshok-
dela ut det kapital som inte uppga till 50 % av det arliga slutet 2018 lamnades Mkr
behdvs i verksamheten, resultatet efter skatt i HSB eft koncernbidrag om 35 100
med hansyn tagen till dvriga ProjektPartners kancern (0) mkr till moderbolaget 90
finansiella mal och strategisk exklusive resultatandelar HSB Riksforbund. Utover 80
inriktning. fran intressebolag och kon- detta genomfdrde HSB 70
cernbidrag. Avseende resul- ProjektPertner efter arsstam- 60
tatandelar fran intressebolag man en aktieutdelning om 50
skall utdelning ske med 15 % 13 mkr. Defta sammantaget 40
efter skatt. Utdelning kan ske motsvarar utdelningsmalet. 30
genom koncernbidrag och/ fg
eller aktieutdelning. o
2015 2016 2017 2018 2019
35 + 13 M kr mUtdening 1 Koncembidrag

* Avser utdelning under aret baserat pa féregaende ars resultat
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN

2019 2018 2019 2018
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nefttoomsattning 415 381 973 1143
Kostnader for produktion och forvaltning -357 -341 -855 -989
Bruttoresultat 58 40 118 154
Forsaljnings- och administrationskostnader -38 -29 -96 -93
QOvriga rorelseintakter 3 4 10 5
Andelar i intresseforetags resultat -4 16
Realisationsresultat av fastighetsfarsaljning 0 0 0 0
Rdrelseresultat 19 18 38 82
Resultat fran andelar i koncern- och intresseforetag 5 41 6
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 4 3 10
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 -1 -5 -4
Resultat efter finansiella poster 24 27 77 94
Bokslutsdispaositioner 0 -35 0 -35
Skatt 15 35 16 22
Periodens resultat BY 27 93 81
Neftoomsattning produktion 407 375 952 1125
Kostnader for produktion -353 -329 -841 -971
Nyproduktionsverksamheten 54 46 111 154
Ovriga intakter 8 6 21 18
Ovriga kostnader -4 -12 -14 -18
Bruttoresultat 58 40 118 154
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER
JANUARI - DECEMBER 2019

NETTOOMSATTNING
Nettoomsittning for aret 2019 uppgick till 973 (1 143)
mkr, en minskning med 15 procent. Minskningen beror
framst pa firre projekt i pagaende produktion i nypro-
duktionsverksamheten hanforligt till Region Mitt och
Region Nord. Omsattningen i Region Syd 6kade jamfort
med foregdende ar tack vare 6kat resultat fran markfor-
saljning och hogre forsiljningstakt da regionen produk-
tionsstartat fler bostider. Ovrig omsittning minskade
jamfort med foregaende ar.

Nettoomsittningen fran nyproduktionsverksamheten
uppgick till g52 (1 125) mkr.

Ovriga intikter fran forvaltning och externt salda
tjanster uppgick till totalt 21 (18) mkr.

BRUTTORESULTAT

Bruttoresultatet uppgick till 118 (154) mkr. Region

Nord och Mitt redovisar ett ldgre bruttoresultat under

perioden till foljd av farre produktionsstarter under dret.

Region Syd 6kade bruttoresultatet nagot till foljd av fler

produktionsstarter under arets senare del.
Bruttomarginalen uppgick till 12,2 (13,5) procent.

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 38 (82) mkr under heldret

2019. Det lagre resultatet jamfort med foregaende ar ar

till storsta del hanforligt till nyproduktionsverksamheten

samt lagre resultat fran intresseforetag.
Rorelsemarginalen uppgick for perioden till 3,8 (7,2)

procent.

Forsaljnings- och administrationskostnader
Forsaljnings- och administrationskostnader ¢kade nagot
under perioden och uppgick till -96 mkr (-93) mkr. De
Okade kostnaderna ar framst hanforliga till extraordinara
kostnader om ca 5 mkr for bosparprojektet.

Andelar i intresseforetags resultat

Resultat fran andelar i intresseféretag uppgick till 6 (16)
mkr. I denna post ingér resultat frain HSB Bostad om 7
(16) mkr.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Resultat efter finansiella poster uppgick till 77 (94) mkr.
Okningen jamfort med rorelseresultatet 4r framst hanfor-
ligt till upplosningen av en reserv som avsattes i samband
med forsiljningen av SMAA AB under 2016. Utifran
detta uppgick resultat fran andelar i Koncern- och intres-
seforetag till 41 (6) mkr.

Réntenetto

Koncernens finansiella intakter uppgick till g (10) mkr.
Koncernens finansiella kostnader uppgick till -5 (-4) mkr,
vilket ger ett rdntenetto om -2 (6) mkr for perioden.

HSB BOSPAR
Resultatet fran HSB Bospar uppgick till -4 (o) mkr.
Intikterna och darmed lénsamheten ar starkt beroende
av aktuella rantenivaer. Kostnader bestar utav bosparak-
tiviteter, marknadsforing, personalkostnader och utveck-
lingskostnader.

Den 6kade kostnaden som uppstatt under 2019 ar till
storsta del kopplat till system- och licenskostnader.

—10 —
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BALANSRAKNING

KONCERNEN

Mkr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar 39 41
Finansiella anldggningstillgangar 596 606
Varulager

Exploateringsfastigheter 820 1072
Andelar i bostadsrattsforeningar 88 44
Kortfristiga fordringar 680 525
Kassa och bank 606 540
SUMMA TILLGANGAR 2829 2828

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Aktiekapital 13 13
Annat eget kapital inkl arets resultat 1942 1862
Summa eget kapital 1955 1875
Avsattningar 199 371
Langfristiga skulder 44 44
Kortfristiga skulder 631 538
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2829 2828

FORANDRING EGET KAPITAL

Mkr 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende balans vid periodens bérjan 1875 1883
Utdelning -13 -89
Periodens resultat 58 81

Utgaende balans vid periodens slut 1955 1875

— 11—
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BALANSRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar uppgar till 39 (41). Av
detta bestar 34 (36) av modulbyggnaden i HSB Living
Lab i Goteborg som uppgar till 29 (g1) mkr samt kvarva-
rande byggnad i Finnboda HB som uppgar till 5 (5) mkr.
Resterande 5 (5) bestar av finansiell leasing av bilar.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar utgors av andelar i
intressebolag dar det direkta dgandet dr under 50 pro-
cent.

Koncernens bokférda varde uppgar till 596 (606) mkr
och bestar av andelar i HSB Bostad om 571 mkr, andelar i
Kvarnbykoncernen om 29 mkr samt dvriga tillgangar om 2
mkr. Minskningen éar till storsta delen hanforlig till ande-
larna i HSB Bostad.

KORTFRISTIGA FORDRINGAR (MKR)

43830

Fordringar hos intresseféretag ™
Forutbet kostn och upplupna
intakter r
Kundfo rdringa r | ——
Ovriga fordrin gar | —
Upparbetad ej fakiurerad intakt |,

0 100 200

=43465

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Som varulager redovisas fastigheter anskaffade for pro-

duktion av bostads- och hyresritter samt bostadsratter som

aterkopts eller anskaffats for att utgdra visningslagenheter.
Vid arets utgang uppgar varulagret till go8 (1 116)

mkr, varav exploateringsfastigheter utgér 820 (1 072) mkr

och andelar i bostadsrattsféoreningar 88 (44) mkr.

Kortfristiga fordringar
Totala kortfristiga fordringar uppgar till 680 (525) mkr.
Ovriga fordringar uppgar till 260 (272) mkr och utgdrs
framst av kortfristiga fordringar mot féretag utanfér kon-
cernen som regionala HSB-féreningar, andra samarbets-
parters, intressebolag samt nyligen projektstartade brf:er
dar byggnadskreditiv annu inte dr pa plats. Pa fordringar-
na utgdr som regel rinta.

Upparbetad ej fakturerad intikt uppgar till 185 (204)
mkr och ska ses tillsammans med Fakturerad ej upparbe-
tad intakt pd skuldsidan som uppgar till 192 (774) mkr.

Kassa och bank
Kassa och bank uppgéar vid periodens slut till 606 (540).
Skulder till kreditinstitut uppgar till 130 (234) mkr vilket
ger en rantebdrande nettofordran mot kreditinstitut om
476 (506) mkr.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER
REGION

300

= Region Nord =Region Mitt = Region Syd

—12 —
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BALANSRAKNING

KONCERNEN — KOMMENTARER

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Som avsdttningar redovisas forpliktelser som ar sannoli-

ka eller sakra men dar det exakta skuldbeloppet och nar i

tiden forpliktelsen kan komma att infrias ar osakert.
Avsittningarna uppgar vid periodens utgang till 199

(371) mkr.

LANG- OCH KORTFRISTIGA SKULDER
Totala lang- och kortfristiga skulder uppgar till 675 (582)
mKkr.

Ovriga kortfristiga skulder uppgar till 200 (130) mkr
och bestar av kortfristiga skulder mot foretag utanfoér kon-
cernen som regionala HSB-féreningar, andra samarbets-
parters och intressebolag gallande deras del av projektfi-
nansieringen.

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter uppgar
till 141 (97) mkr och avser till 6vervigande del reserva-
tion for nedlagda kostnader i projekt dar fakturor inte har

inkommit.

Lang- ochkortfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 1
Leverantdrsskulder [

Skulder til kreditinstitut |
Upplupna kostn och forutbet intakter [ —
Fakturerad ej upparbetad intakt | —
Ovriga kortfristiga skulder | —
0 100 200 300

®2019-12-31 =2018-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgar till 1 955 mkr och har 6kat med 8o
mkr sedan arsskiftet. Forandringen bestar av periodens
resultat om g3 mkr och limnad utdelning om 13 mkr.

Eget kapital och Soliditet

75% 2 400
70% 2000
65%
0% 1 600
55% 1 200
50% 800
45%
20% 400
35% 0

2015 2016 2017 2018 2019

= Eget kapital — Soliditet

—13 —
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KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN

Mkr 2019-12-31 2018-12-31
LOPANDE VERKSAMHET

Resultat efter finansiella poster 77 59
Betald inkomstskatt =1 0
Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar 2 2
Avsattningar netto -153 3
Andelar i intresseforetags resultat efter skatt -6 -16
Kassafldde fran den lIépande verksamheten fére forandring av rorelsekapital -81 48
Forandring i rérelsekapital

Forandring i varulager 208 -154
Forandring i rorelsefordringar =155 99
Forandring i rorelseskulder 204 -201
Summa forandring i rérelsekapital 257 -256
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 176 -208
INVESTERINGSVERKSAMHET

Inkdp och farsaljningar av materiella anlaggningstillgangar 0
Inkdp och farsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar -103
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -103
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Upplaning 0 0
Amortering av skuld -113 0
Utdelning (Erhallen) 16 142
Utdelning (Lamnad) -13 -89
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -110 53
PERIODENS KASSAFLODE 66 -258
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS BORJAN 540 798
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 606 540

Kassaflodet fran den lopande verksamheten bestar bland
annat av en minskning av varulager om 208 mkr som till
stor del beror pa forsaljningen av Brotorpet Exploatering.
Nettoforandringen av rorelseskulder och rorelsefordring-
ar ar 49 mkr.

Investeringsverksamheten har inte paverkat kassaflo-
det i perioden.

Finansieringsverksamhetens kassaflode slutar pa -110
mkr och bestar av erhallen utdelning fran HSB Bostad om
16 mkr, lamnad utdelning till HSB Riksférbund om -1
mkr samt amorterng av skuld om -11g mkr.

Likvida medel uppgar till 606 (540) mkr vid drets slut
och har saledes 6kat med 66 mkr sedan foregaende ars-
skifte.

— 14 —
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RESULTATRAKNING

MODERBOLAG

2019 2018 2019 2018
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Neftoomsattning 16 19 44 48
Bruttoresultat 16 19 44 48
Forsaljnings- och administrationskostnader -48 -45 -125 -129
Ovriga rorelseintakter 3 0 8 0
Rorelseresultat -29 -26 -73 -81
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 3 0 7
Rantekostnader ach liknande resultatposter 0 -3 -2 -2
Resultat efter finansiella poster -29 -26 -75 -76
Bokslutsdispositioner 37 73 37 73
Skatt 7 0 7 0
PERIODENS RESULTAT 15 47 -31 -3
BALANSRAKNING
MODERBOLAG
Mkr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar 173 166
Kortfristiga fordringar 114 87
Kassa och bank 203 297
SUMMA TILLGANGAR 490 550
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital 327 371
Avsattningar 36 36
Langfristiga skulder 40 40
Kortfristiga skulder 87 103
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 490 550
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SEGMENTSRAPPORTERING

KONCERNEN

2019 2018 2019 2018
Mkr sep-dec sep-dec jan-dec jan-dec
Nettoomséttning
Region Nord 81 67 186 260
Region Mitt 223 255 550 704
Region Syd 109 53 225 164
Koncerngemensamma poster 2 5 12 15
Summa nettoomsattning 415 380 973 1143
Bruttoresultat
Region Nord 11 9 37 41
Region Mitt 24 9 37 69
Region Syd 20 15 34 35
Koncerngemensamma paoster 3 6 10 9
Summa bruttoresultat 58 39 118 154
Forsaljnings- och administrationskostnader
Region Nord -4 0 -8 -2
Region Mitt -3 -2 -10 -8
Region Syd -2 -1 -5 -4
Koncerngemensamma poster -28 -26 -73 -79
Summa fdrséljnings- och administrationskostnader -37 -29 -96 -93
Rorelseresultat
Region Nord 7 9 29 39
Region Mitt 21 7 27 61
Region Syd 18 14 29 31
HSB Bostad -4 3 6 16
Koncerngemensamma poster -25 -20 -53 -65
Summa rorelseresultat 17 13 38 82

Koncernens verksamhet styrs och rapporteras utifran tre
affairsomraden, region Nord, Mitt och Syd. Vidare finns ett
intressebolagsigande i HSB Bostad AB som dven det redo-
visas som ett segment.

REGION NORD

Under 2019 har ett projekt, brf Muraren, innehallande 21
(o) bostider produktionsstartats, dar forsiljningsgraden
uppgar till 95% per 2019-12-31.

REGION MITT

Under éaret har 261 (g72) bostader produktionsstartats i
Eskilstuna, Goteborg, Mjolby och Norrkoping. Dessa for-
delas pa projekten brf Odlaren (59), brf Blanka (122),
brf Tallkotten (36) och brf Bjorkalund 1 (44).

Under éret har férgaveskostnader om 12,5 mkr bokats i
regionen.

REGION SYD

2019 har varit ett starkt ar f6r Region Syd med 410 pro-
duktionsstartade bostider férdelade pa fem projekt; brf
Atleten (121), brf Vattenbrynet (79), brf Garvaren (67),
brf Natet (80) samt brf Blomstra (63).

HSB BOSTAD

Periodens resultatandel till HSB ProjektPartner uppgick
till 6 (16) mkr. HSB Bostads resultat efter finansiella pos-
ter uppgar till 21 mkr. Under aret har 236 (122) bostader
produktionsstartats.
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FEM AR | SAMMANDRAG

KONCERNEN

2019 2018 2017 2016 2015
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Nefttoomsattning 973 1143 1589 1724 1602
Kostnader for produktion och forvaltning -855 -989 -1335 -1 488 -1 394
Bruttoresultat 118 154 254 236 208
Forsaljnings- och administrationskostnader -96 -93 -110 -96 -79
QOvriga rorelseintakter 10 5 9 - 4
Andelar i intresseforetags resultat 6 16 127 111 69
Rorelseresultat 38 82 280 251 202
Resultat fran andelar i koncern- och intresseforetag 41 6 125 31 3
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 10 10 20 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 -4 -6 -5 -13
Resultat efter finansiella poster 77 94 409 297 201
Bokslutsdispaositioner - -35 - - -
Aktuell skatt =3 -1 -2 -2 -1
Uppskjuten skatt 19 23 -11 -25 -21
Periodens resultat 93 81 396 270 178
BALANS
Balansomslutning 2829 2823 3051 2731 2621
Eget kapital 1955 1875 1883 1553 1348
Nettoskuld + / Nettofordran - -476 -220 -565 -228 12
Soliditet -synlig (%) 69,1 66,3 61,7 56,8 51,4
NYCKELTAL
Bruttomarginal (%) 12,2 13,5 16,0 13,7 13,0
Radrelsemarginal (%) 38 7.2 17,6 14,5 12,6
NETTOOMSATTNING/ RORELSEMARGINAL
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HSB PROJEKTPARTNER

HSB ProjektPartner ar HSBs nationella nyproduktionsholag
och en av Sveriges ledande bostadsutvecklare.

Genom var nationella kompetens kan HSB ytterligare stirka positionen pa
bostadsmarknaden. Och vi skapar bostader for nya generationer med pro-
jekt som HSB Living Lab. Vi &r HSB-féreningarnas partner i nyproduktionen
och utvecklar bostider till HSBs medlemmar och bosparare.

HSB ar Sveriges storsta bostadskooperation, en medlemsagd, kooperativ
organisation som arbetar med bosparande, byggande och foérvaltning.

HSB Riksféorbund ar moderbolag med tre dotterbolag: HSB Affarsstod,
HSB Finansstdd och HSB ProjektPartner.

Kalendarium 2020
Delarsrapport januari — april, publiceras g juni
Delarsrapport januari — augusti, publiceras 7 oktober

Marcus Jansson

CFO, HSB ProjektPartner

Tel. 010-442 01 44

E-post marcus.jansson@hsb.se

HSB Projektpartner AB | Box 8310 | 104 20 Stockholm
www.hsb.se
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