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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening Jakobsberg kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstdmma.

Tid: Torsdag den 11 maj 2023, kl. 18.30.
Plats: Jakobsbergs Folkhogskola, Hoga salen.
Littare fortéring serveras fran 18.00

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 0ppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmailan av protokollforare

4. Godkéinnande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet

8. Val av tva rostraknare

9. Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

13. Beslut om faststidllande av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda

balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet {for styrelsen

15. Beslut om arvoden for styrelsen, valberedningen och revisorer for kommande
verksamhetsér

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisorer och revisorssuppleanter

21. Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till ordférande

23. Val av representant till distriktsstéimmor i HSB

24. Behandling av inkomna motioner samt styrelsen yttranden

25. Beslut om att anta nya HSB monsterstadgar 2023

26. Styrelsens forslag géllande Solceller

27. Foreningsstimmans avslutande

Bilagor:

e Arsredovisning, bilaga 1

e Valberedningens forslag till val av ordférande, styrelseledaméter, styrelsesuppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter samt forslag till arvode for namnda uppdrag, bilaga 2

¢ Inkomna motioner med styrelsens yttranden, bilaga 3.

e Forslag till nya HSB monsterstadgar 2023, bilaga 4.

e Styrelsens forslag gillande Solceller, bilaga 5.






Fullmakt

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

O e e e aaas Datum ...ccoovvveveeeeeennn.
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAESNAVATEN .....ooeeeeee e e e et e e e e
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande
320 kr/kvm

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehov
168 kr/kvm

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
10 883 kr/kvm




NYCKELTAL DEFINITION

O
O

Rantekanslighet
14 %

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

NYCKELTAL DEFINITION

Energikostnad
185 kr/kvm

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

NYCKELTAL DEFINITION

o

Tomtratt
Nej

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Arsavgift
778 kr/kvm
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

2013
Antal 2
34 2799
28 0
g 0]

2799

Transaktion 09222115557489265844 5?““%‘ Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ledamot
Ledamot

Ledamot

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Transaktion 09222115557489265844 Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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Transaktion 09222115557489265844 Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED




2 HSB Brf Jakobsberg i Jarfalla 4 (15)
2022 | ARSREDOVISNING verg [ Jartala
Artal
2021
2019
Artal
2023
2023
2023
2025
MEDLEMSINFORMATION
FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018
320 353 284 163 240
10 883 11242 11 367 11435 11 651
14 15 15 16 17
185 92 80 a Q
596 481 537 Q Q
778 762 751 715 701
1004 923 918 a a
2987 2734 2711 2791 2592
-34 103 -82 =504 =206
75 74 74 74 74

Transaktion 09222115557489265844

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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769613-8879

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

a a

a 0 0 a

a 0 0 a

a 0 0 a

478 000 a 130 000 608 000
0 130 000
102 630 -130 000

102 630 -102 630 -33 817 -33 817
0 -163 817
0 -33817

Transaktion 09222115557489265844 Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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RESULTATDISPOSITION

-33 817
-268 000
4500

Transaktion 09222115557489265844

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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769613-8879

2022 | ARSREDOVISNING

Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsadttning Not 1 2 986 785 2734 191
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 737 766 -1 397 945
Ovriga externa kostnader Not 3 -71 310 -68 018
Personalkostnader och arvoden Not 4 -44 372 -33 196
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -924 030 -884 905
Summa roérelsekostnader -2 777 477 -2 384 064
Rorelseresultat 209 307 350 127
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 596 1129
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -245 720 -248 626
Summa finansiella poster -243 124 -247 497
Arets resultat -33 817 102 630

Transaktion 09222115557489265844

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 121 455 973 122 380 003
121 455 973 122 380 003

Summa anlaggningstillgdngar 121 455 973 122 380 003

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 738 9671

Ovriga fordringar Not 8 781 889 1562 858

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 165 299 59 102

953 926 1631631

Kortfristiga placeringar Not 10 700 000 0

Summa omsattningstillgdngar 1653 926 1631631

Summa tillgdngar 123109899 124011634
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769613-8879

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Ansamliad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 0922211555

T

489265844

94 490 000 94 490 000

608 000 478 000

95 098 000 94 968 000

-3 044 494 -3 017 124

-33 817 102 630

-3 078 311 -2 914 494

92 019 689 92 053 506

Not 11 19 077 500 25 530 000
19 077 500 25 530 000

Not 12 11 377 500 5935 000
133 553 100 195

35490 32 900

Not 13 466 168 360 033
12012 711 6 428 128

31090 211 31958 128
123109899 124011634

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -33 817 102 630
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 924 030 884 9505
Kassaflode fran I6pande verksamhet 890 213 987 535
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 131 543 -232 493
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 142 082 -77 201
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1163 838 677 842
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -469 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -469 500
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 010 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 010 000 -350 000
Arets kassaflode 153 838 -141 658
Likvida medel vid drets borjan 1328 051 1469 709
Likvida medel vid arets slut 1481 890 1328 051

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489265844

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 13ngfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557489265844

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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2022 | ARSREDOVISNING

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Individuell métning el
Individuell méatning vatten
Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer

El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB bunden placering

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557489265844

2176 620 2134020
152 359 114 537
27 819 38 005
340 856 324 350
97 512 97 512
209 031 35 556
3004 197 2743 980
-17 412 -9 789
2986 785 2734191
444 258 393 956
127 001 137 959
629 787 326 876
68 249 83 100
91 649 82 379
40 555 44 629
100 573 100 495
19 040 16 450
200 038 197 953
12 141 14 147
4476 0
1737 766 1397 945
2651 0

40 134 40 118
13 250 12 625

15 275 15 275
71 310 68 018
30 300 18 400
3000 3000
3000 2 600
8072 5 696

0 3500

44 372 33 196
566 1087
2030 0

0 42

2596 1129
244 960 248 198
760 428

245 720 248 626

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 105 719 115 105 249 615
Ingdende anskaffningsvarde mark 23 685 354 23 685 354
Arets investeringar 0 469 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 129 404 469 129 404 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 024 466 -6 139 560
Arets avskrivningar -924 030 -884 905
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 948 496 -7 024 466
Utgdende redovisat virde 121455973 122 380 003
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostédder 54 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1904 000 1 645 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 400 000 9 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 69 304 000 49 045 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 57
Momsfordran 0 234 750
Avrékningskonto HSB Stockholm 781 889 1328 051
781 889 1562 858
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 163 269 59 101
Upplupna intékter 2 030 0
165 299 59 101
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 700 000 0
700 000 0

Transaktion 09222115557489265844

Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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769613-8879

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SEB 44089459 0,74% 2023-01-28 10 867 500 0
Stadshypotek AB 347284 1,35% 2024-01-30 4 437 500 150 000
Stadshypotek AB 469854 0,49% 2024-01-30 9 685 000 200 000
Stadshypotek AB 518518 0,83%  2024-12-01 540 000 60 000
Stadshypotek AB 530774 1,03% 2025-01-30 4 925 000 100 000
30 455 000 510 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 905 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 077 500

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34 181 000 34 181 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 11 377 500 5935 000
11 377 500 5935 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 27 147 28 364
Forutbetalda hyror och avgifter 259 615 245 875
Ovriga upplupna kostnader 179 406 85 794

466 168 360 033

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 14 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Transaktion 09222115557489265844 Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bengt Wikner Elisabet Andersson Fredrik Elmhammar

Gustaf Nyblom Mikael Hollsten Mikael Karlborg

Thomas Karlsson

Var revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557489265844 Signerat BW, FE, TK, MK, GN, MH, EA, PJ, KED




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Jakobsberg i Jarfalla, org.nr. 769613-8879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jakobsberg i
Jarfalla for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raéttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557489146709

Signerat PJ, KED




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Jakobsberg i Jarfalla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d.elarlav Iagel? 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jérflla

Digitalt signerad av

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Jakobsberg i Jérfilla signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENGT WIKNER " X FREDRIK ELMHAMMAR i e

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 08:34:27

THOMAS KARLSSON D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 09:05:40

GUSTAF NYBLOM i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-24 kl. 09:01:49

ELISABET ANDERSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 09:17:45

E-signerade med BankID: 2023-03-24 kl. 11:21:36

MIKAEL KARLBORG iD e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 09:58:28

MIKAEL HOLLSTEN i o

Ledamot fankte
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 19:05:18

PER-AKE JOHANSSON i) o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 k. 19:54:50

KURT ERIK DAVIDSSON i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 22:39:39

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Jakobsberg i Jérfélla signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

PER-AKE JOHANSSON i) o

BankID

KURT ERIK DAVIDSSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 k. 20:05:48

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 22:44:32

HSB - dér méjligheterna bor
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Valberedningens forslag till stamman, bilaga 2

Rapport om valberedningens arbete

Valberedningen har bestatt av Marie Pernebring, Christel Bridal och Tore Andersson
(sammankallande). Vi inledde arbetet 1 januari 2023 och har haft sammanlagt tre moten.
Déaremellan har vi haft mail- och telefonkontakt.

Alla boende i foreningen fick information om vart arbete via mail samt ocksé genom anslag i
varje port. I den informationen bad vi den som var intresserad av att nominera sig sjalv eller
nagon annan till uppdrag i styrelsen, skulle gora det senast 6 februari. En person horde av sig
till oss och meddelade sitt intresse for ett styrelseuppdrag.

Vi har talat med nuvarande styrelseledamdter om hur de tyckt att arbetet i styrelsen har
fungerat, deltagit i ett styrelsemote under véren samt ocksé fragat ledamdter vars mandat
16per ut om de ar intresserade av ytterligare en mandatperiod. Vi har dérigenom fatt en
uppfattning om hur styrelsearbetet fungerar och vilka ytterligare kompetenser som eventuellt
vore Onskvidrda att ha 1 styrelsen. Fragan om behovet av suppleanter 1 styrelsen har ocksé
diskuterats. Eftersom den som &r suppleant behdver vara med pa samtliga styrelsemdten for
att kunna vara med som ordinarie ledamot och fatta relevanta beslut, har vi kommit fram till
att behovet av suppleant/er inte behdvs.

Av nuvarande ledaméter 1 styrelsen har fo6ljande personer valts till och med stimman 2024:

Tomas Karlsson
Elisabet Andersson
Fredrik Elmhammar

Aven suppleanten Christine Delisle valdes till och med stimman 2024 men har flyttat fran
foreningen och valt att 1dmna sitt uppdrag.

Mandatet for ovriga ledamdter samt ordforande 16per ut vid stimman 2023. Av dessa har
Mikael Hollsten och Bengt Wikner meddelat att de stéller upp for omval, Bengt vill dock inte
fortsdtta som ordforande. Mikael Karlborg lamnar sitt uppdrag i styrelsen.

Eftersom styrelsen bestar av en majoritet av mén med en stor kompetens framfor allt inom
fastighets- och teknikfragor, har vi i valberedningen haft som malséttning att hitta i forsta
hand kvinnor med kompetens inom omraden som kan komplettera befintlig kompetens. Vi har
ocksa efterstravat en spridning i alder samt representation frin samtliga véra hus.

Valberedningens forslag till fortroendeuppdrag

Enligt foreningens stadgar ska stimman utse ordférande. Vice ordférande samt dvriga
funktioner utses inom styrelsen. For att undvika att det behdver ordnas en extra stimma om
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ordforande av ndgot skil inte kan fullgéra uppdraget, bor stimman besluta om ordningen vad
géller vice ordforande.

Valberedningen foresliar foreningsstimman besluta

Att stimman beslutar att den som styrelsen inom sig utser att vara vice ordféorande med
automatik triader in som ordforande om den stimmovalde ordforanden inte kan
fullgora ordforandeuppdraget.

Att stimman beslutar att styrelsen ska ha 5 ledamoter utover ordforanden (HSB
ledamoten utses inte av stimman) samt inga suppleanter.

Ordforande

Tomas Karlsson nyval t.o.m. stimman 2024
Ledamaoter

Mikael Hollsten omval t.o.m. stimman 2025
Bengt Wikner omval, t.o.m. stimman 2025
Carina Jornén nyval, t.o.m. stimman 2025
Revisor

Per-Ake Johansson omval, t.o.m. stimman 2024
Revisorssuppleant

Carl-Erik Callertun nyval, t.o.m. stimman 2024

Valberedningens forslag till arvoden

Vid stimman 2022 hojdes arvodet till de olika fortroendeuppdragen. For att slippa fatta beslut
om att h6ja arvodet varje ar eller i takt med t.ex. inflationen, foreslér valberedningen att
konstruktionen av arvodet gors till en procentsats av géllande prisbasbelopp (52,500 kr for
2023). Med den konstruktion vi foreslar blir det for innevarande 4r i princip kostnadsneutralt
for foreningen. Vi foreslar darfor att

o Att styrelsens ledamoter erhdller 1 % av ett pbb per bevistat styrelsemdte samt 30 %
av ett pbb att fordela inom styrelsen pa det sétt styrelsen finner lampligt

e Att revisorn erhéller 6 % av ett pbb och att revisorssuppleanten erhaller 3 % av ett pbb

e Att valberedningens ledaméter erhéller 7 % av ett pbb att fordela inom sig. Eftersom
valberedningen inte bor foresld arvodesniva at sig sjdlv, har detta stimts av med
styrelsen.
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Presentation av foreslagna nya ledamoter samt dven av befintliga ledamoter

Carina Jornén
Carina &r nyss fyllda 60 ar och har bott i Jarfalla hela sitt liv och pad Gronvretsviagen 6 sedan

2013. Hon &r gift med Johan Jornén och har tva vuxna soner fran ett tidigare dktenskap.
Carina jobbar som ldrare sen 26 ar tillbaka och de senaste aren har hon jobbat pé
Olovslundskolan. Pa skolan &r hon dven Forsteldrare vilket innebér att hon driver
kompetensutveckling for sina kollegor. Innan Carina blev ldrare arbetade hon pa SAS data

med olika uppdrag som sekreterare, innesdljare och utbildningskoordinator. Fritiden d4gnar
Carina 4t trining, spela golf och pyssla i triidgarden i huset p4 Oland. Carina har tidigare suttit
1 styrelsen hos Civilforsvaret 1 Jérfélla och dr ocksd sammankallande for var tradgérdsgrupp.

Elisabet Andersson
Elisabet har tillsammans med maken Tore bott i foreningen sedan starten. Hon dr +70 ar och

nu pensiondr, som yrkesverksam arbetade hon inom Tullverket. Elisabet &r aktiv inom Friskis
och Svettis dér hon leder olika slags aktiviteter. Hon ror sig mycket bl.a. genom cykelturer
och promenader. Elisabet 4r med i den bokklubb som finns inom foreningen och ocksa i
tradgardsgruppen. Tva barn och tre barnbarn &r ocksé angeldgna kontakter. Elisabet tycker att

den viktigaste fragan i politiken och samhéllet dr klimat och milj6frigor.

Fredrik EImhammar
Fredrik som ar i 60 arsaldern bor tillsammans med hustrun Elsa i nr 8. De har bott hiar sedan

snart 4 ar. Innan dess bodde de under négra ar i Dubai dir de bada arbetade. Fredrik har en
teknisk hogskoleutbildning och bade arbetet i Dubai och nu har hemma finns inom
telekombranschen. Han arbetar for ett storre multinationellt foretag. Nér barnen var smé var
Fredrik aktiv som fortroendevald 1 den fordldrakooperativa forskolan dér barnen gick. Ett av
Fredriks intressen under fritiden dr matlagning. Fredrik 4r nu inne p4 sin andra mandatperiod
som styrelseledamot.

Mikael Hollsten
Mikael Hollsten flyttade in 1 nr 8 sommaren 2020 tillsammans med sin fru Marie. De har

ocksé tidigare varit Jarfallabor. Mikael har arbetat inom byggbranschen sedan 1980 1
huvudsak inom entreprenadledet. Han har varit byggkonsult i1 olika projekt diar han foretritt
byggherrar/bestéllare. Han dr + 60 ar och 4ven om han fortfarande till och fran arbetar sa ar
han 1 princip pensionér. Mikael har tidigare varit styrelseledamot 1 tva lite storre
bostadsrittsforeningar bl.a. som ordférande. Mikael och Marie har ett fritidshus som han

gillar att snickra pa. Mikael har suttit i styrelsen under en mandatperiod men stéller gdrna upp
en period till.

Tomas Karlsson
Tomas och hustrun Agneta flyttade in 1 nr 4 for drygt ett ar sedan. De dr ocksa sen tidigare

Jarfallabor. Tomas har nyligen gétt 1 pension fran en anstillning inom HSB Stockholm dér
han var yrkesverksam i mer an trettio ar, de senaste tjugo aren som stabschef. I detta uppdrag
har bland annat ingétt att vara ordférande i manga bostadsrattsforeningar de forsta aren efter
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nyproduktion och inflyttning. Tomas har ocksé varit s.k. HSB ledamot i ménga féreningar.
Tomas spelar garna golf och pysslar vid landstallet.

Bengt Wikner
Bengt bor i1 nr 4 och har bott 1 foreningen sedan fastigheten uppfordes. Innan dess bodde han

och hans hustru Pia i Skdlby. Bengt dr pensiondr men har tidigare varit yrkesverksam inom ett
foretag i Hotell- och konferensbranschen dér hans uppgifter framst fanns inom det tekniska
omrédet. Bengt har varit styrelseledamot i flera ar, varit fastighetsansvarig och under ett ar
ordforande. Han var engagerad vid bytet av bredbandsleverantor och i samband med de
fuktmétningar som gjordes 1 vara vatutrymmen. Det senaste stora uppdraget for Bengt var
installationerna av laddplatser for véra bilar. Under fritiden gillar Bengt att jobba pé
sommarstugan som finns pa Ekerd.

Per-Ake Johansson

Per-Ake bor i nr 6 och har bott dir sedan forsta inflyttningen tillsammans med hustrun
Gunhild. De var 4ven tidigare Jirfillabor. Per-Ake ér nigra och 70 och pensionir, har en
yrkesbakgrund som konsult med eget foretag inom IT-branschen. Hans kunder fanns i finans-
och energibranscherna. Per-Ake har tidigare varit ledamot av styrelsen och under det géngna
iret varit foreningens fortroendevalda revisor. Per-Ake stiller géirna upp ett r till som revisor.
Fritiden anvinds bla till att studera ryska spraket och till att fixa pd sommarstugan i Trosa.

Carl-Erik Callertun

Carl-Erik bor i nr 6 och har bott dar med sin fru Monika sedan huset var nytt. Han &r
pensiondr men nér han var yrkesverksam jobbade han som projektledare inom elkraftomradet
bl.a. hos Vattenfall. Carl-Erik har tidigare varit bdde suppleant och ledamot 1 foreningens
styrelse under dren 2018-2019 varfor han kénner féreningen vél och dérfor passar vildigt bra
som revisorssuppleant.

Fran valberedningen star Tore Andersson, Marie Pernebring och Mari-Anne Stignis till

forfogande for fortsatt arbete om stimman si vill.

Jakobsberg 2023-04-06

For valberedningen

Tore Andersson
Christel Bridal
Marie Pernebring
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Inkomna motioner samt styrelsens forslag till yttranden, bilaga 3.

Bifogat aterfinns inkomna motioner till foreningsstimman samt styrelsens forslag till yttranden
och foreningsstimmans beslut.

Foljande motioner han inkommit i rdtt tid, dvs. innan sista februari 2023.

1.

Ang. ny grind till 6ppningen i hicken mellan 6 och 8, frain Marie Pernebring
Styrelsen foredragande: Mikael Hollsten

Ang. grannsamarbete grannar emellan, fran Elsa Elmhammar
Styrelsens foredragande: Mikael Karlborg Hedrén

Ang. ingen bakom vira hus, frén Christel Bridal
Styrelsens foredragande: Elisabeth Andersson

Ang. garagedorrar, frin Joacim Lindstrom & Emma Strand
Styrelsens foredragande: Mikael Hollsten, motion 4 o 5 behandlas samtidigt

Ang. entré portar, fran Joacim Lindstrom & Emma Strand
Styrelsens foredragande: Mikael Hollsten, motion 4 o 5 behandlas samtidigt

Ang. uthyrning av bilplatser till bilpool, frain Tore Andersson
Styrelsens foredragande: Mikael Karlborg Hedrén

Ang. husvirdar i varje hus, frain Gunhild Granath
Styrelsens foredragande: Mikael Karlborg Hedrén

Ang. utegrill, frin Gunhild Granath
Styrelsens foredragande: Thomas Karlsson, motion 8 o 9 behandlas samtidigt

Ang. permanent grill vid uteplats, frin Werede Ambaye.
Styrelsens foredragande: Thomas Karlsson, motion 8 o 9 behandlas samtidigt

10.Ang. ledstinger i trapphus i Gronvretsv 6, frin Carl-Erik Callertun

Styrelsens foredragande: Mikael Hollsten
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1. Ang. ny grind till 6)ppningen i hicken mellan 6 och 8, frin Marie

Pernebring
Styrelsen foredragande: Mikael Hollsten

Motion:

Under nagot av de forsta aren 1 foreningens liv uppdagades det att de anstdllda vid foretaget
som bl.a. klippte gréset var tvungna att lyfta grésklipparen 6ver hiacken for att kunna ta sig an
grasmattan mellan nr 6 och nr 8. Den sammanhéngande stenkanten och hiacken hindrade
atkomst frén gatan och frin andra hallet dr det en stor hdjdskillnad, uteplatser och ett stidngsel.

Det beslutades att stenkanten skulle brytas upp och en sldnt skulle anldggas for att skapa en
rimlig arbetsmiljo. De davarande boende pa bottenvaningen i nr 8 tog ett eget initiativ utan
styrelsekontakter och kdpte och satte upp en grind. Grinden var av enkelt standardutférande
och hingde redan fran borjan lite pd sniskan. Nu har den definitivt gjort sitt, sned och med en
planka som har trillat bort ser den inte ut pa ett sitt som passar véra stilfulla hus.

Om det ska finnas en grind 6verhuvudtaget behdvs det ndgot nytt och snyggare, anpassat till
husens stil. Grismattan mellan huset &r ju inte till f6r bara de boende med uteplats mot denna
yta utan for alla i foreningen. En diskussion som forts tidigare &r om platsen tex skulle kunna
vara lamplig for odling i pallkragar. Men givetvis ar det bra om inte allmédnheten uppfattar
grasmattan som en allmén plats.

Mitt forslag dr att stimman ger styrelsen i1 uppdrag att
- Ta stéllning till om det finns behov av en grind 1 6ppningen mellan nr 6 och nr 8.

- Och att om styrelsen kommer fram till att skélen for att ha en grind dvervéger
inforskaffa en ny grind som passar till just véra hus

Styrelsens forslag till beslut gillande motion 1.

Det staimmer att den aktuella grinden har sett battre dagar och styrelsens svar pd motionen dr
som foljer:

Styrelsen rekommenderar stimman att avsla motionen med motiveringen att det inte torde
finnas ndgon anledning till att ha ndgon grind till markytan mellan husen. Det finns tex ingen
avgransning till marken mellan 46 och inte heller vid den gemensamma uteplatsen. Styrelsen
foreslar darfor att den befintliga grinden tas bort och att ndgon form av avgriansning anordnas
senare om det visar sig bli ett uppenbart behov.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att avsla motionen
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2. Ang. grannsamarbete grannar emellan, fran Elsa Elmhammar
Styrelsens foredragande: Mikael Karlborg Hedrén

Motion:

Mitt forslag ar att vi skulle kunna starta ett samarbete grannar emellan dér vi hjilper varandra
att vattna véxterna, ta in posten och tidningen da vi &r bortresta. Detta dr bra dven ur
grannsamverkans synpunkt, eftersom vi vistas pd varandras altaner nir vi vattnar.

Styrelsens forslag till beslut géillande motion 2.

Motioniren tar upp en relevant fraga som har sivil praktiska, sociala och sikerhetsmissiga
aspekter. Det kan vara skont att veta att grannar kan hjélpa till vid franvaro och ett 6kat
samarbete bidrar till béttre grannsamverkan och stérker den redan nu hjdlpsamma anda som
finns medlemmar emellan.

Styrelsen har, i linje med motionen, under styrelsemoétet den 21 mars 2023 beslutat att vi
aktiverar Grannforum for detta andamal.

Grannforum ger oss som bor i en bostadsréttsforening mojlighet att i ett slutet forum bidra till
grannsdmjan och skapa nya relationer med véra grannar. Vi kan kontakta boende i hela
foreningen, eller védlja enbart de i just din trappuppgang.

Man nar Grannforum (efter att det aktiverats av styrelsen) via Mitt HSB.

Grannforum ir till for att alla som bor i bostadsrittsforeningen ska kunna diskutera fragor som
har med boendet och foreningen att gora. Till exempel genom att utbyta idéer med varandra, be
om eller erbjuda hjélp, eller informera varandra om aktiviteter. Forumet dr helt enkelt en plats
for samverkan mellan grannar. Behorighet till forumet skots automatiskt vid inflytt och utflytt,
det dr alltsd bara boende i brfien som kan se inldggen. Forutom att det kan vara trevligt, s tror
vi ocksé att kommunikation mellan grannar dr en viktig byggsten for att skapa trygghet och kan
bidra till ett gemensamt ansvarstagande och engagemang i huset.

Eftersom styrelsen redan beslutat i frigan har motionen formellt bifallets.
Styrelsen foresliar foreningsstimman besluta

Att anse motionen besvarad.
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3. Ang. ingen bakom vira hus, fran Christel Bridal

Styrelsens foredragande: Elisabeth Andersson
Motion:
Angen bakom véra hus Brf Jakobsberg har till for ett par &r sedan haft en i huvudsak vacker
ang bakom vara hus. Att det ens har funnits en éng beror pa att HSB, vid forvirvet av
fastigheten fran Jakobsbergs Folkhogskola, som villkor for forvirvet accepterade att lata &ngen
besta da den dr en del av den engelska park som Folkhogskolan ligger pa. Enligt bygglovet ska
det ske en mjuk overgang fran Folkhogskolans engelska park, via dngen till vara hus. Tyvirr
har dngen fatt ge plats at en klippt grasmatta, vilket siledes inte &r i enlighet med bygglovet. I
var forening har jag uppfattat att det, utdver att efterleva bygglovet, finns ett uttalat syfte att
varna miljon, varfor t.ex. laddstolpar till elbilar installerats bade utomhus och i garaget. Jag
tycker att foreningen ska fortsétta varna miljon och biologisk mangfald och dérfor lata
grasmattan aterga till att bli en dng med vilt vixande blommor, dven ogris, for att hjdlpa vara
olika pollinatorer. Den rutin som foreningen tidigare hade, att klippa gréset pa en yta/remsa
frén huskropparna och cirka tre meter ut, menar jag var en bra rutin som jag anser att vi ska
aterga till. Alternativt, om stimman finner det lampligare, anser jag att den del av grasmattan
som ligger nedanfor cykelstéllet vid hus nr 8 samt en yta utmed gingstigen, om négra meters
bredd, tillats vdxa till &ng. Om stdmman beslutar att lata grismattan eller delar av den aterga till
dng, dr det viktigt att den skots pa ritt sétt for att den ska utvecklas frén ar till &r. En dng ska
slas med lie eller rojsag forst i slutet av juli for att alla blommor ska hinna blomma 6ver.
Darefter ska det slagna gréset ligga kvar i ndgon vecka innan det forslas bort. Foreningen har
en vil fungerande tradgardsgrupp som jag ér sidker pa kan ge den entreprendr som foreningen
anlitar for traddgardsskotsel, ritt instruktion. Jag foreslar darfor att stimman beslutar - Att lata
grisytorna bakom véra tre hus dtergér till att bli d&ng forutom en remsa pa cirka tre meter ut fran
huskropparna Alternativt - Att lata den del av grasmattan som ligger nedanfor cykelstillet vid
hus nr 8 samt en yta utmed gangstigen, om nagra meters bredd, tillats vixa till dng.

Styrelsens yttrande 6ver motion nr 3

Motionéren tar upp ett dnskemal om blomsterdng som enligt den ursprungliga planen ska finnas men
som har bortprioriterats av olika skél. Nuvarande styrelse vill gidrna se att vi gor ett nytt forsok att skapa
en blomsterang for att gynna den biologiska mangfalden. Det krdvs mycket arbete for att anldgga en
blomsterdng dir jorden inte far inte vara néringsrik, dngsvixter dr ndmligen asketer anpassade for
néringsfattiga forhallanden vilket &r motsatsen till de forutséttningar vi har med kraftig lerjord. Dér
tavlar bade grés och ogrids om utrymmet med dngsblommor. En vackert blommande dng kréver
regelbunden skotsel. Tradgardsgruppen behdver forstarkt hjélp av 6vriga boende i foreningen med
anldggningen och skotseln av blomsterdangen. Forutom att gynna den biologiska méangfalden och fa fina
upplevelser med en blomsterdng vinner vi pa att minska ner pa de utgifter vi har for griasklippning. En
mer begrinsad, kilformad yta som grénsar till Folkhdgskolans tomt, foreslér vi som lamplig for att fa
overgangen mellan véar tomt och Folkhdgskolans enligt intentionen i den ursprungliga planen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att bifalla motionen vad géller dterskapande av blomstering, men att ytan begriinsas till
att gilla en kilformad ling som griansar mot Folkhogskolans tomt.
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4. Ang. garagedorrar, fran Joacim Lindstrom & Emma Strand
Styrelsens foredragande: Mikael Hollsten

Motion:

Dorrarna i garaget sméller igen véldigt hért och later mycket hogt om man inte haller emot nir
de stings igen. For att 6ka bekvdmligheten f6r samtliga boende bor dorrarna dérfor forses med
ndgon form av dorrstopp for att sméllen inte ska bli lika hard och dorren ska stingas mjukare.
For att 6ka bekvamligheten ytterligare bor de dven forses med automatisk dorroppnare. Pa sa
satt underléttas vardagen for samtliga boende nér man exempelvis kommer hem med hdnderna
fulla med matkassar.

Vi foreslér déarfor i1 forsta hand att foreningsstdimman beslutar foljande:
- Dorrarna i garaget forses med dorrstopp for att stingningen av dem ska bli mjukare.
I andra hand foreslar vi att foreningsstimman beslutar foljande:

- Dorrarna i garaget forses med dorrstopp for att stingningen av dem ska bli mjukare.
Dessutom infors automatisk dorroppnare for samtliga dorrar i garaget.

5. Ang. entré portar, frin Joacim Lindstrom & Emma Strand
Styrelsens foredragande: Mikael Hollsten

Motion:

Entréporterna bor forses med automatisk dorroppnare eftersom de dr mycket tunga och
svaroppnade om man inte har bada handerna till forfogande for att ppna dem, exempelvis om
man har hinderna fulla av matkassar. Vardagen skulle underléttas mycket for samtliga boende
om entréporterna forsdgs med automatisk dorroppnare. Entréporten skulle da kunna 6ppnas
genom att man endast liagger sin blipp mot kodlaset. Vi foreslar darfor att foreningsstimman
beslutar foljande:

- Samtliga entréporter forses med automatisk dérroppnare.

Styrelsens forslag till beslut giillande motion 4 och 5.

Ovanstdende motioner avseende installation av automatiska dorroppnare har inkommit till
styrelsen. I motionerna gors géllande att dorrar fran garage till respektive portuppging samt
portar mot gata Gronvretsvigen 4, 6 och 8 ar svara att hantera pa grund av att de ar troga att
Oppna och hantera i1 vardagen da man ofta har hianderna fulla med matkassar etc.

Dessutom har patalats att befintliga staldorrar slar igen kraftigt med onddigt hogt ljud som
foljd.
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Styrelsen har noterat att ovanstaende stimmer 6verens med lagda motioner och att detsamma
aven giller for cykel/barnvagnsrum samt dorrar till forrad.

Dérfor har offert avseende installation av automatiska dorréppnare infordrats fran lassmed.
Offerten ger vid handen att en installation enligt ovan skulle komma att belopa sig till en
kostnad storleksmassigt om ca 650 000kr-700 000kr inklusive moms. For endast portar och
garagedorrar skulle kostnaden hamna pa ca 525 000kr.

Styrelsen dr enig om att en investering i dessa storleksordningar inte ar aktuell i nuldget. Dock
vill styrelsen utreda om man kan justera staldorrana avseende befintliga dorrstdngare sa att de
ar lattare att 6ppna samt att de inte smiller igen sd hart som idag. Fastighetsteknikerna kommer
att fa detta i uppdrag. Styrelsen kommer dven att utreda om det finns béttre
uppstéllningsanordningar for stdldorrarna i fraga.

Styrelsen foreslir foreningsstimman besluta

Att avsla motionerna
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6. Ang. uthyrning av bilplatser till bilpool, fran Tore Andersson
Styrelsens foredragande: Mikael Karlborg Hedrén

Motion:

Forslag:
Brf Jakobsberg hyr ut en eller flera bilplatser utomhus till ett foretag som tillhandahéller
eldrivna bilpoolsbilar.

Motivering:

Eftersom vi bor centralt och ndra kommunikationer, sa finns det minga i var forening och i
grannskapet som har mycket litet behov av egen bil, men som har svart att klara sig helt utan.
Jag tror att det finns ett stort intresse att dela bil med andra, inte minst for att det blir betydligt
billigare for den som kor lite, eller den som kan klara sig med en bil i stéllet for tva.

I Stockholm finns flera foretag som stéller ut bilar f6r uthyrning pé kort eller 14ng tid, sé kallad
bilpool. Deltagarna i poolen kan boka en bil langt i forvag, eller direkt om det finns en ledig bil.
All skotsel av bilarna gors av foretaget. Verksamheten dr stor 1 Stockholms kommun. Typiska
priser for uthyrning av elbilar dr 100 kr/timme eller 1000 kr/dygn plus 1 kr/kilometer. Om man
véljer att betala en fast manadsavgift blir priserna betydligt lagre.

I Jarfilla finns det s vitt jag kan se bara 3 bilpooler, alla ligger langt ifrdn oss. For att det ska
vara intressant att g med i en bilpool kan bilarna inte vara alltfor 1&ngt borta. Eftersom vi har
laddstolpar pa vara parkeringsplatser ar det mycket lampligt att stilla upp elbilar hér.

Yrkande:
Brf Jakobsberg undersoker om det finns intresserade foretag som hyr ut bilar i bilpool. Om det
finns intressenter hyr féreningen ut en eller flera bilplatser till foretaget.

Styrelsens forslag till beslut giillande motion 6

Styrelsen héller med motiondren om de praktiska, ekonomiska och miljovanliga virdena i
forslaget. Spontant ser inte styrelsen hinder for en uthyrning av en eller flera platser utomhus
savida det finns lediga platser att allokera for uthyrning.

Styrelsen foresliar foreningsstimman besluta

Att bifalla motionen, dvs. att uppdra till styrelsen att undersoka intresset hos foretag som
hyr ut bilar i bilpool.
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7. Ang. husvirdar i varje hus, frin Gunhild Granath
Styrelsens foredragande: Mikael Karlborg Hedrén

Motion:

Jag tror att det skulle vara en fordel med husvérdar i varje hus. Dessa kan ha som uppgift att
lamna viktig information om foreningen till nyinflyttade samt fungera som kontaktpersoner att
véinda sig till om man har fragor eller behdver hjilp. Det skulle underlétta for ménga av oss
som &r nyinflyttade, dldre eller inte har svenska som forsta sprak.

Mitt forslag ar att stimman dérfor ger styrelsen 1 uppdrag att

e Hora efter om det finns négra personer som &r intresserade att vara husvérdar for
Gronvretsvigen 4, 6 respektive 8

e Om det finns intresse utse husvérdar for ovanstdende hus med uppgift att ldmna
information till nyinflyttade samt fungera som kontaktpersoner for boende och styrelse.

Styrelsens forslag till beslut gillande motion 7.

Styrelsen tycker motiondrens grundtanke dr god, dvs. en systematik for kad omsorg om och
stod for varandra inom foreningen samt 6kad integrering av bland andra nyinflyttade och dldre.

Styrelsen har dock sedan méinga ar en fungerande modell dér de styrelsemedlemmar som bor i
respektive hus vilkomnar nyinflyttade.

Styrelsemedlemmar fungera ofta som naturliga kontaktpersoner fér medlemmarna och fungerar
i stora delar sdsom motiondren ténker sig att husvardar skulle fungera.

Utover styrelsens systematiska arbete sa anser vi att det finns en god omsorg grannar emellan
dér vi hélsar, stottar och hjélper varandra.

Styrelsen tror att ett system med husvirdar skulle distansera styrelsemedlemmar ifran
medlemmarna samt att det riskerar att bli otydligt vem som ansvarar for vad. En potentiell risk
ar ocks4 att det dr svart att finna husvirdar da det generellt &r svart for exempelvis valberedning
att engagera medlemmar till styrelsen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att avsla motionen.
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8. Ang. utegrill, frin Gunhild Granath

Styrelsens foredragande: Thomas Karlsson, motion 8 o 9 behandlas samtidigt

Motion:

Pa sommaren ir det trevligt att grilla ibland och balkongen &r inget lampligt alternativ for dem
som inte har uteplats. Kanske skulle det gé att komplettera uteplatsen med en grill. Man kunde
ha en fast underdel som forses med 16stagbara grillgaller nér man ska grilla. Nér grillen inte
anvénds forvaras grillgallren i ndgot av forraden.

Mitt forslag ar att stimman dérfor ger styrelsen 1 uppdrag att

e Undersoka om det finns nagon ldmplig typ av grill som kan placeras vid vér uteplats
och vad denna skulle kosta.

e Inforskaffa en sddan grill om kostnaden 4r rimlig och om det finns ldmplig plats att
stilla grillen.

9. Ang. permanent grill vid uteplats, frin Werede Ambaye.
Styrelsens foredragande: Thomas Karlsson, motion 8 o 9 behandlas samtidigt

Motion:

Vir forening har en trevlig uteplats. Den skulle kunna bli &nnu trevligare och mycket mer
anvind om dédr fanns en grill. Bade for oss nér vi har géster och for att grannar ska tréffas mer,
och det blir stdrre gemenskap. Om man bor 1 ldgenhet med balkong kan man inte alls grilla pa
sommaren. Det finns olika grillar av sten som kan std bredvid uteplatsen och som inte kan tas
av tjuvar. Man kan titta pa tex Bauhaus.

Pa baksidan av hus i mitten finns vatten kran, om slang far std framme under sommaren kan
den som vill anvénda grill dra slag till uteplatsen sé att det inte blir brand. Den som anvénder
grill ska sa klart gora rent grillgaller.

Forslag:

Att stimman ger styrelsen i uppdrag att kopa in en grill av sten/betong och stélla den pa bra
plats néra uteplatsen.

Styrelsens forslag till beslut gallande motion 8 & 9

Motiondrerna tar upp ett trevligt initiativ som bade skapar ytterligare bra trivsel samtidigt som
det kan skapa ytterligare mojlighet till samvaro for oss medlemmar. Motionérerna foreslér att
styrelsen ska undersoka kostnader och eventuell ldmplig placering for en utegrill. Som
motiondrerna skriver dr det viktigt att atkomst av grillen endast kan ske av medlemmarna.
Styrelsen kommer ta fram speciella ordningsregler

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att bifalla motionerna
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10. Ang. ledstinger i trapphus i Gronvretsv 6, fran Carl-Erik Callertun
Styrelsens foredragande: Mikael Hollsten

Motion:

I Gronvretsvéigen 6 saknas ledstdnger i trappan mellan garageplanet och mellanplanet. Trappan
har 4 trappsteg och dr 120 cm bred.

Ledsténg i en trappa kan vi alla ndgon géng ha behov av. Skulle vl ha funnits med redan fran
borjan.

I de 6vriga husen har jag inte sett ndgon motsvarande brist, trots att det dven finns trappor med
bara 3 steg.

Jag foreslar, att ledstdng monteras péd bada sidor 1 trappan mellan garageplanet och mellanplanet
1 Gronvretsvégen 6.

Styrelsens forslag till beslut gillande motion 10.

Det &r riktigt att det saknas handledare 1 angiven trappa och att det finns monterat i hus 8 1
samband med att husen uppfordes. Skilet till att det saknas i den aktuella uppgéngen dr oként.

Den av kommunen anlitade tillgédnglighetskonsulten godkénde trappan utan handledare. Nagon
anmirkning om att det saknas finns inte i den aktuella uppgangen.

Hissen 1 Gronvretsvédgen 6 betjdnar samtliga vaningsplan varfor den dnskade atgédrden inte
framstar som ett krav for tillganglighet. Nagot myndighetskrav finns inte.

En kostnadsuppskattning har infordrats fran entreprendr och kostnaden for att komplettera med
handledare skulle belopa sig till 1 storleksordningen av 15 000 till 20 000kr

Styrelsen foreslir foreningsstimman besluta

Att avsla motionen.
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Styrelsens forslag till nya stadgar, bilaga 4

Bifogat finns styrelsens forslag till nya HSB monsterstadgar for bostadsrattsforeningar 2023.

Sammanfattning

2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsréttsforening. Nagra paragrafer
har dock fatt annan rubrik. Nedan foljer en sammanstéllning av fordndringarna i 2023 ars HSB
normalstadgar for bostadsrattsforening jaimfort med 2011 drs HSB normalstadgar for
bostadsrittsforening:

Forslaget till nya stadgar foljer av dndringar i bl.a. arsredovisningslagen och bostadsrittslagen.
Dessutom ingér i den nya stadgarna att avséttning till yttre underhéllsfond tagits bort och ersatts
av anpassningar for sparande och investeringsbehov.

Beslut om att ta nya stadgar tas pé tvd pa varandra foljande stimmor, varav det forsta beslutet
tas med enkel majoritet och det andra med 2/3-dels majoritet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att i forsta lisning anta styrelsens forslag till nya monsterstadgar enligt bilaga.

Forandringar i stadgeforslaget jamfort med nuvarande stadgar

§11

Tillagg av ett stycke innebérande att arsavgiftens storlek ska ocksd medge att pa ett héllbart satt
finansiera bostadsrittsforeningens framtida ekonomiska dtaganden med beaktande av
identifierat behov for investeringar och underhall samt vald finansiering for detta.

§12
Tillagg av ett stycke innebdrande att pdminnelseavgift och inkassoavgift dven kan tas ut for det
fall exempelvis Overlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte betalas 1 rétt tid.

§13
Tillagg innebédrande att arsredovisningen dven ska innehélla en kassaflédesanalys. Detta foljer
av andring 1 arsredovisningslagen.

§16

En skrivning har inforts géllande att den kallelsetid som anges dven géller vid en extra
foreningsstimma som ska behandla fraga om stadgeéndring. Enligt lag géller en lédngre
kallelsetid vid extra foreningsstimma som ska behandla exempelvis en friga om &ndring av
stadgar, men det dr mojligt att i stadgar bestimma att kallelse far utfardas senare.
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§17
Dagordningens punkt 10 har kompletterats med genomgang av styrelsens arsredovisning
inklusive styrelsens rapport om investerings- och underhéllsbehov.

§22

En formulering har inférts som innebér att om en stdimmovald styrelseordférande lamnar sitt
uppdrag under mandattiden sé ska styrelsen inom sig vélja en ny ordférande for tiden fram till
ndsta foreningsstimma.

§22
Kravet att styrelsen ska utse en organisatdr for studie- och fritidsverksamhet har tagits bort och
ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska utses.

§27
Paragrafen har kompletterats med foreningens sparande och att bostadsréttsforeningen ska
redovisa sitt sparande 1 arsredovisningen och vid féreningsstimman.

§28

Heter numera Investerings- och Underhéllsplan. Framgér att styrelsen ska upprétta en
investerings- och underhallsplan for genomforande av aterinvestering och underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet omfattande minst 50 ar och innehallande alla
byggnadskomponenter som bostadsrittsforeningen ansvarar for. Dessutom ska det anges i
arsredovisningen datum for senaste uppdatering av investerings- och underhéllsplanen.

§29

En bestdmmelse har forts in innebdrande att om foreningens resultat innebér en forlust s har
foreningen en skyldighet att lamna upplysning om vad forlusten innebér for
bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden inklusive
investerings- och underhallsbehov.. Detta foljer av dndring i arsredovisningslagen. Dessutom
tilldgg gulmarkerat utifran av anpassningar for sparande och investeringsbehov.

§ 31 och § 32

Underhélls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for elradiatorer,
elburen golvvdarme och elburen handdukstork har lagts pd bostadsrattshavaren.
Bostadsrittsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen
handdukstork och varmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett 1dgenheten
med.

§ 36

Regleringen kring foreningens rétt att avhjélpa brist 1 1dgenhet har dndrats genom ett tilldgg
betriffande situationer da bostadsréttshavaren utfor atgérder 1 strid med § 37. Detta foljer av
dndring 1 bostadsrattslagen.

§ 37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betrdffande atgirder 1 lagenheten vilka kriaver
foreningens tillstdnd. Dérutdver har det inforts ett helt nytt stycke gillande sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga virden och kravet pa tillstdnd om ett sddant
vérde paverkas. En formulering har lagts till innebdarande att en bostadsréttshavaren som ar
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missndjd med styrelsens beslut kan vénda sig till hyresndmnden. Dessa dndringar foljer av
andring i1 bostadsrattslagen.

§ 44

En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund gillande situationen da en
bostadsrittshavare gor ingrepp 1 ldgenheten utan behdvligt tillstand. Detta foljer av dndring i
bostadsrittslagen.






Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
JAKOBSBERG | JARFALLA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsforening i foljande bestammelser: §§ 3, 11, 12, 17, 27, 28, 29, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsférening Jakobsberg i
Jarfalla.

Styrelsen har sitt sate i Jarfalla.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.

Koépehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som Overlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om o&verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB, med
HSB avses den HSB-férening som
bostadsrattsféreningen ar medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har évergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken
inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skaligen bér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd fér
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,

far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsfoéreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgodra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ans6kan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tacka bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksa
medge att pa ett hallbart satt finansiera
bostadsrattsféreningens framtida
ekonomiska ataganden med beaktande av
identifierat behov for investeringar och
underhall samt vald finansiering for detta.
Om inre fond finns ingar aven fondering for
inre underhall.
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Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér &ndring av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa féreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foéreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beraknas efter
forbrukning. For informationséverforing
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och foér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en

kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens réakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Foéreningsstamma

Foéreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foéreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstdamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
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foérhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till foreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstdmma far utfardas tidigast sex
veckor fére foreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden galler
aven om en extra foreningsstdmma ska
behandla fraga om stadgeéandring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande
2. val av stdmmoordférande

3. anmalan av
stdmmoordférandens val av
protokollforare

godkannande av rostlangd
frdga om narvaroratt vid
foreningsstamman
godkannande av dagordning
val av tva justerare

val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behorig
ordning

ok

© N

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning inklusive
styrelsens rapport om
investerings- och
underhallsbehov

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och
principer fér andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledaméter
och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och
suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

24. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstdmmor
samt Ovriga representanter i
HSB

25. av styrelsen till
féreningsstdmman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

26. féreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstdmmans avslutande.
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Fdreningsstammans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om néagon vid sluten omréstning inte
avldmnar rostsedel eller avldamnar
rostsedel utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden ska tas ini eller
bifogas protokollet,

2. foéreningsstammans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stdammoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens
ordférande och 6vriga styrelseledamdoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som
véljs av féreningsstamman.

Om styrelsens ordférande ldmnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
inom sig valja styrelseordférande for tiden
till ndsta foreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamoéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.
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§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an
halften av hela antalet styrelseledamoéter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamoter for
beslutsférhet &r narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs
av féreningsstamman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s&
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen ldmnad senast tre
veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen
ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledamoter. En
ledamot utses av féreningsstdmman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman
[dmna forslag pa arvode och foresla
principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamaéter och
revisorer.

SPARANDE FOR FRAMTIDA
INVESTERINGSBEHOV

§ 27 Sparande och inre fond

Sparande

Bostadsrattsforeningen ska redovisa sitt
sparande i arsredovisningen och vid
foreningsstamman.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhor
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran férhallandet
mellan andelstalet for Igenheten och
samtliga andelstal for
bostadsrattslagenheter i
bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en investerings- och
underhallsplan fér genomférande
av aterinvestering och underhall
av bostadsrattsforeningens
fastighet omfattande minst 50 ar
och innehallande alla
byggnadskomponenter som
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bostadsrattsféreningen ansvarar
for,

2. arligen budgetera for att
sakerstalla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsfoéreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
investerings- och underhallsplan,

4. regelbundet uppdatera
investerings- och
underhallsplanen, samt

5. ange i arsredovisningen datum for
senaste uppdatering av

investerings- och underhallsplanen

samt genomsnittligt
investeringsbehov per
kvadratmeter.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa
lamna en upplysning om vad forlusten
innebar for bostadsrattsféreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden inklusive
investerings- och underhallsbehov.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur ldgenhetsfoérteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren boér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i ldgenheten och
dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.
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10.

11.
12.

13.

lagenhetens innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister.

ldgenhetens ytterdérr med
tillhérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister,
brevinkast, las och nycklar med
mera. Bostadsrattsféreningen
svarar dock for malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterdorr ska
den nya dorren motsvara de
normer som vid utbytet galler
for brandklassning och
ljuddampning.

glas i fonster och dorrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fonster och fonsterdorr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock for malning av
utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avliopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstader och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengoring och byte av filter.
sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

15. méalning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

16. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i saddan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lAgenheten
som bostadsrattsforeningen
forsett Iagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock for malning av
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vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgdr del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en Idgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgard i strid med § 37, sa att nagon

annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mdjligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgard i
ldgenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen. Ett tillstdnd far
forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lAgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
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till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stdrningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att 14ta Iagenheten visas pa
ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stdrre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansoka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nagon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen

ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
l[dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.
N&r samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller nagon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
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bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen
for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Véagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
glra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behdvligt tillstand utfér en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.



En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last a@r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse sa
snart som mojligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har |dmnats

till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgoérs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sd hdg grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte ségas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som majligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far ansodkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.
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Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stoérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga férfarandet
har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndamnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor och pa den senare
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foreningsstdmman bitratts av minst tva

tredjedelar av de rostande. § 49 Uppl6sning

Vid uttrade ur HSB ska Om bostadsrattsféreningen upploses
bostadsrattsforeningens stadgar och ska aterstaende tillgangar fillfalla
foretagsnamn &ndras utan tillampning av medlemmarna i forhallande till
§47. bostadsrattslagenheternas insatser.
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Styrelsens forslag gillande solceller. Bilaga 5

Under varen 2023 har styrelsen arbetat med att undersdka mdjligheten till att installera
solceller pa foreningens tak. Vi kan konstatera att vi har bra och plana tak i 6st-véstlig riktning
med mycket bra forutséttningar. Vi har dven bdrjat att ta in offerter.

Med solceller pa véra tak skulle vi kunna producera egen el som ticker den egna
forbrukningen helt mellan april och augusti. Till och med sé att det under h6gsommar blir ett
overskott pa produktionen som kan siljas tillbaka till elbolaget och dirmed sidnka
elkostnaderna ovrig tid pa éret.

En installation pa véra tre tak kan producera sa mycket som 175 000 kWh pé ett ar, att
jamforas med de ca 250 000 kWh som vi forbrukar pa ett ar. livsldngden pé installationen
ligger runt 25-30 ar och formodas producera under hela livsldngden.

2022, forbrukning vs forvantad
produktion
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En sadan installation kostar forstds en del pengar. De offerter vi fatt in ger vid handen att
investeringen ligger pa ca. 2 Mkr, +/- 250tkr.

Vi har en likviditet idag pa ca 1.2 Mkr. Vi behover stadigvarande ca. 500 Tkr i likvida medel
for de 16pande utgifterna. Saledes finns utrymme for att nyttja 700 Tkr ur kassan. Da behover
ca 1.3 Mkr upplénas. En summa som avskrivs pd ca 10-20 ér, till en berdknad réinta pd ca 4
%.

Beroende pa hur utvecklingen av elpriset kommer se ut skulle en besparing pa minst 100 tkr
till upp emot 250 tkr arligen kunna férvéntas.
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Ett beslut om att installera solceller 1 foreningen skall ske vid en féreningsstimma, men
styrelsen ber hér stimman om ett inriktingsbeslut for att jobba vidare och besluta med fragan.

Eftersom forhandlingar padgir kommer ytterligare information att ges vid foreningsstimman
gillande bl. a. ekonomisk kalkyl.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att ge Styrelsen i uppdrag att ta fram ett fardigt forslag pa installation av solceller
utifrin ovan givna ekonomiska ramar samt att upphandla en losning for firdigstiillande
s& snart som mojligt fore sommaren for att kunna dra nytta av sommarens sol,
alternativt att skjuta pa upphandlingen till tidigt niista vér.






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgdngar.

Paé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetsldn med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna géitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jadmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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