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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Brf Offergardens stamma 2022 halls kl 18:30 den 10 maj.

Anmalan skall vara féreningen tillhanda, senast den 5 maj, per mejl till Styrelsens mejladress,
styrelsen@offergarden.org eller i féreningens brevlada utanfor vicevardsexpeditionen
Skondalsvagen 108 nb. Nedanstaende uppgifter anges:

Anmalan for

Namn:

Lagenhetsnummer:

Antal deltagare:

Confidential


mailto:styrelsen@offergarden.org
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Kallelse

Medlemmar i HSB:s Bostadsrattsférening Offergédrden i Stockholm kallas till arsstamma
onsdagen den 10 maj 2022.

Vid stdmman kommer féljande arenden att behandlas:

Féreningsstdammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Godkannande av roéstlangd

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstréknare

Frdga om kallelse skett i behorlg ordning

Genomgang av styrelsens drsredovisning

10 Genomgang av revisorernas beréttelse

11. Beslut om faststallande av resultatrdakning och balansrakning

12. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

15. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19.Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21.Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22.Val av ombud och ersattare till distriktsstdammor samt dvriga representanter i HSB

23. Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

24. Féreningsstammans avslutande

CONDUHWN

Stamman halls i Magnoliagdrden pa Torsten Lewenstams vég 7a.
Bostadsrattsbevis eller annan legitimation bér medtagas till stamman.

Annan medlem &n juridisk person far utdva rostratt genom ombud, endast genom
maka/make, genom med medlemmens varaktigt samboende nérstdende, eller genom annan
medlem. Fullmakten skall ldmnas fére stammans ppnande. Ombud far bara féretrédda en
medlem.

Féreningen bjuder pa kaffe eller te. For att lampligt antal portioner ska kunna bestllas,
ombeds medlemmarna som dmnar deltaga i stimman, att fylla i nedanstaende kupong och
ldmna den till foreningsexpeditionen, Skéndalsv 108, bv, alternativt maila motsvarande
uppgifter till styrelsen@offergarden.org. Senast tisdagen den 26 april 2022 skall anmalan
vara féreningen till handa.
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Arsredovisning och revisionsberittelse

for HSB:s Bostadsrattsforening

Offergarden i Skondal

2021-01-01 — 2021-12-31

Transaktion 09222115557467217160
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Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Offergarden i Skondal org. nr 702001-5884, far harmed
avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 —
2021-12-31.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31.

Forvaltningsberattelse 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1958-59 pa fastigheten Offergéarden 2 som féreningen
innehar med &ganderatt. Fastighetens adress &r Skondalsvagen 106-120 i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Folksam.
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

1 2 29,5

1 1 33,5

2 1 29,5

2 18 42,5

2 19 43,5

2 1 56

2 20 60,5

2 1 61

3 19 64,5

3 18 70,5

3 20 72,5

3 1 73

a 1 78,5

4 2 85

a 22 92,5

5 19 108,5
Totalt 165 11403 |
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Utover det finns féljande lokaler och parkeringsplatser i féreningen:

Forrad 12 55
Lokaler, hyresratt 2 177.5
Garage 0
Parkeringsplatser 85 )
De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
1994 Byte av hissmaskinerier, upprustning av hisskorgar.
1995 Omléggning av tak
1996 Fasad- och balkongrenovering
1998 Ombyggnad av soprummen
1999 Cykelrummen gjordes om i 110 - 112 samt 114 -116
2000 Installation av trapphusbelysning
2001 Upprustning av markytor
2001 Renovering av tvattstugor
2002 Upprustning av lekplatsen
2002 Ombyggnad till grovtvattstuga
2004 Renovering av fonster
2005 Genomgang av ventilation
2006 Fardigstallande av tre nya bostadsréattslagenheter
2009 Stambyte
2010 Stambyte
2011 Takrenovering
2011 OVK-besiktning
2014 Upprustning av lekplats och markytor
2014 Ommalning av kallargangar och soprum
2015 Ommalning av trapphus
2016 Byte av skalskydd
2017 Dranering vid kortsidan pa 114
2017 Byte av takflaktar
2017 Byte av utrustning i tvattstugor
2018 Byte av hissar, bade korgar och maskineri
2019 Byte av fjarrvarmecentral
2021 Installation av laddstolpar for el-bilar

Vasentliga handelser under och efter réakenskapsaret

Ar 2021 i Brf Offergarden
Ar 2021 préaglades samhallet av Covid-19-pandemin, ndgot som ocksa péverkat Brf Offergérden.

Covid-19 innebar rekommendationer om att minska sina sociala kontakter och halla avstand till

manniskor utanfor ens hushall. For foreningen innebar rekommendationerna att styrelsen valde att

lata stimman genomforas som poststamma, dvs medlemmarna fick utéva sin rostratt genom
postrostning, som rédknades under stdmman dér bara ordinarie styrelsemedlemmar, stimmas
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ordfdrande och féreningens vicevard deltog. Vid stdmman fattades beslut om att genomféra
fonsterbyte, en uppgift som styrelsen pabérjat arbete med under sommaren och hosten. Féreningen
har sokt och fatt bygglov for att byta ut fonster, upphandling av entreprendr pagar.

Underhall

Under aret har foreningen installerat laddstolpar pa tio av foreningens parkeringsplatser.
Foreningen har ocksa arbetat med markarbeten i tradgarden, nagot som kommer fortsatta under
2022.

Hallbarhet

Styrelsen i Brf Offergéarden forsoker kontinuerligt forbattra foreningens hallbarhetsarbete.
Sopsortering har under manga ar varit en del av féreningens hallbarbetsarbete, nagot som for ett
par ar sen kompletterades med maojligheten att separera organiskt material fran 6vriga
hushallssopor. Under 2022 &r det tankt att foreningen skall byta fonster, nagot som kommer
forbattra inomhusmiljon och minska energiatgang. Andra atgarder som kommer utredas ar tex
bergvarme.

Ekonomi

Arsavgifterna under &ret uppgick i genomsnitt till 646 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2022
uppréattade budgeten visade att nagot behov att hoja avgiften inte foreligger. Féreningens
kortsiktiga underhallsplan kommer kunna finansieras med de likvida medel som finns sparade.
Fonsterbyte kommer till viss del behdva finansieras med lan. De kassaflodeséverskott som
foreningen haft de senaste aren medger dock att avgifter inte behover hojas till foljd av
fonsterbytet.

Balansrakning

Storre delen av foreningens tillgangar (ca 67 %) finns bundna i Byggnader och Mark, som &r
varderade till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar. Utdver det finns
foreningens likvida medel, fordelade pa avrakningskonto med réanta och konto for I6pande utgifter
utan ranta.

Foreningens skulder bestar till drygt hélften av skulder till kreditinstitut och i Gvrigt av Eget
kapital, dvs insatser, underhallsfond och ihopsamlade vinstmedel. Bland skulderna finns
kortfristiga skulder, dvs skulder som forfaller till betalning inom 1 ar, dessa uppgar till ungefar 10
% av de likvida medlen. Bade foreningens likviditet och soliditet &r mycket god.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 22 141 700 kr. Under aret har féreningen
amorterat 78 100 kr. Foreningen har inte gjort nagon extraamortering under 2021.

Resultatrakning

Resultatrakningen ar uppdelad i rorelseresultat och finansiella poster. Rorelseintékterna, dvs
medlemmarnas avgifter ar i stort sett oforandrad jamfort med foregaende ar. | rorelseintakterna
finns bidrag for att installation av laddstolpar. Rorelsekostnaderna visar sma variationer jamfort
med foregdende ar, mycket beroende pa att planerat underhall skjutits upp. Kostnaderna for el har
okat under slutet av 2021 och borjan av 2022. | dvrigt ar variationerna i kostnader sma jamfort
med foregaende ar.

De finansiella kostnaderna har legat still jamfort med 2020. Under 2022 kommer nagra lan bindas
om, vilket eventuellt kommer 6ka rantekostnaderna.

Transaktion 09222115557467217160 Signerat EP, SJ, LH, JO, MB, JH, SE
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Styrelsens kommentar till foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomi ar mycket god. Under 2021 redovisade foreningen ett resultat pa 773 043 kr
och utover det kassaflodesoverskott pa 2 055 128 kr. Forklaringen till skillnaden &r framférallt
avskrivningar som paverkar arets resultat negativt men som inte paverkar kassaflode. Det
kommande arets investeringar i parkeringsplats och eventuellt nya fonster kommer paverka resultat
och kassaflédesdverskott vasentligt.

Vasentliga avtal

Foreningen har avtal med HSB angaende foreningens bokforing. Foreningen har ocksa avtal med
ett par olika leverantorer om skotsel av féreningens fastighet och byggnader. Har marks framforallt
Lindwalls fastighetsservice som skoter det I6pande arbete i foreningens byggnader och som ocksa
ansvarar for att hjalpa medlemmarna med problem i deras bostadsratter. Tradgarden skots av Kjell
Johansson Tradgardsservice AB och snérojning av Niklassons Grav & Tradgardsanlaggningar AB.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor

Ekonomiska risker, dvs. att marknadsrantorna dkar och darmed ocksa inflationen, ar de vésentliga
ekonomiska riskerna. Ranterisken hanterar styrelsen genom att amortera pa foreningens lan i den
utstrackning det ar mojligt.

Medlemsinformation

Under aret har 25 lagenhetséverlatelser skett. Vid arets utgang hade foéreningen 209 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsratter i féreningen &r att fler &n en
medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stsamman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet boende.

Foreningens informationsblad utkommer regelbundet i brevladorna. Ovrig information har skett
via anslagstavlor i trapphusen och via foreningens hemsida.

Styrelse, ovriga fortroendevalda och anstéallda

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie arsstimma haft féljande sammanséttning.

Erik Persson Ordforande

Mats Bjorkman Sekreterare

Jane Olsson Vice Ordforande

Sebastian Jansson Ledamot

Christer Crongvist Vicevérd (ej rostberéttigad)
Lars-Ake Henriksson Ledamot utsedd av HSB
Magnus Petersson Suppleant

Malin Nyberg Suppleant

Vakant Suppleant utsedd av HSB

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar ledamot Mats Bjorkman, Sebastian
Jansson och suppleanten Malin Nyberg.
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Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Mats Bjérkman, Erik Persson, Jane Olsson och Christer
Cronqvist, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda av féreningen har varit Sten Edebéck med Claes Granstrom som suppleant, samt
BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har haft foljande sammanséttning:

Siv Forsberg Sammankallande
Benny Abrahamsson

Helve Jaagu

Liselotte Zachrisson

Ombud till distriktsstamma
Foreningens ombud vid distriktsstamman for HSB Stockholm distrikt 7 har varit Mats Bjorkman.

Trappombud

Foreningens trappombud har varit:
Christine Runefors 106
Kerstin Axberg 108
Gunborg Johansson 110
Helve Jaagu 112
Liselotte Zachrisson 114
Pia Lisell Lundgren 116
Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-12.
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Anstallda

Vicevard har varit Christer Cronqvist. Lokalvarden har skotts av Lindwalls Fastighetsservice.
Fastighetsskotseln har skoétts av Lindwalls Fastighetsservice. Foreningen har en anstalld per
2021-12-31.

Arvoden och |Ooner

Arvoden, l6ner och erséattningar till styrelse, vicevard och anstallda har utgatt med
228 850 kronor.

Transaktion 09222115557467217160 Signerat EP, SJ, LH, JO, MB, JH, SE
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Nyckeltal Brf Offergarden

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 252 306 257 292 277
Skuldsattning, kr/kvm 1905 1911 1918 1922 1926
Réntekanslighet, % 3% 3% 3% 3% 3%
Energikostnad, kr/kvm 175 135 167 148 153
Driftskostnad, kr/kvm* 414 342 380 353 357
Arsavgifter, kr/kvm 647 647 647 647 647
Totala intakter, kr/kvm* 684 665 665 681 668
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underilag an i tidigare Srsredovisningar, se forkiaring nedan.

f)vriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 7 934 7703 7 703 7 902 7 743
Resultat efter finansiella poster i tkr 773 1524 1141 2 155 720
Soliditet % 47% 47% 44% 44% 40%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring Nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller
utférda investeringar). P& 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar som behéver
goras, antingen genom att ha pengar pé banken eller att amortera I&nen och pd sd satt skapat ett
|&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Léngre ner
visas hur éverskott/sparande har raknats.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd
fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover héja avgiften med om rantan pd l&dnestocken gér
upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hégre.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och
underhdll exklusive eventuella kostnader for planerat underhll.

Transaktion 09222115557467217160 Signerat EP, SJ, LH, JO, MB, JH, SE
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Arsavgifter

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild
bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvéarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga
bostadsréttsforeningar har intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns
det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den lépande driften under rakenskapsaret.
Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 7 933 727
Rérelsekostnader - 6 971 188
Finansiella poster - 189 496
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 773 043
Planerat underhall + 765 875
Avskrivningar och utrangeringar + 1385 571
Arets sparande 2 924 489
Arets sparande per kvm total yta 252

Forandring av eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ing&ng 1016 159 4166321 2705842 11427149 1523639
Reservering till fond 2021 390 000 -390 000
Iansprdktagande av fond 2021 -765 875 765 875

Balanserad i ny rakning 1523639 -1523639

Arets resultat 773 043

Belopp vid &rets slut 1016 159 4166 321 2329967 13 326 662 773 043

Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 12 950 787
Arets resultat 773 043
Reservering till underhdlisfond -390 000
TIanspraktagande av underhalisfond 765 875
Summa till stdmmans férfogande 14 099 706

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 14 099 706

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 933727 7 703 142
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 378 028 -3 523 273
Ovriga externa kostnader Not 3 -130 058 -152 049
Planerat underhdll -765 875 -653 342
Personalkostnader och arvoden Not 4 -311 656 -300 206
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 385 571 -1 385 571
Summa rorelsekostnader -6 971 188 -6 014 440
Rorelseresultat 962 539 1 688 702
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 205 30 970
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -205 701 -196 033
Summa finansiella poster -189 496 -165 063
Arets resultat 773 043 1523639

Transaktion 09222115557467217160
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 29 645 972 30919 680
Inventarier och maskiner Not 8 559 309 671171
P3gdende nyanldggningar Not 9 18 750 0
30 224 031 31 590 852
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 30 224 731 31 591 552
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 63 672 8 292
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 963 896 12 915 216
Placeringskonto HSB Stockholm 6 005 786 0
Ovriga fordringar Not 11 65 743 50 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 207 644 193 274
9 306 742 13 166 845
Kortfristiga placeringar Not 13 6 000 000 0
Kassa och bank Not 14 923 262
Summa omsattningstillgdngar 15 307 665 13 167 107
Summa tillgdngar 45 532 396 44 758 659
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1016 159 1016 159

Upplatelseavgifter 4 166 321 4 166 321

Yttre underhéllsfond 2 329 967 2 705 842

7 512 447 7 888 322

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 326 662 11 427 149

Arets resultat 773 043 1523 639
14 099 706 12 950 787

Summa eget kapital 21 612 153 20 839 109

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 211 502 4 257 530

4 211 502 4 257 530

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 17 930 197 17 962 270

Leverantorsskulder 387 993 756 850

Skatteskulder 22 988 20 994

Ovriga skulder Not 17 5 609 11 459

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 361 954 910 447
19 708 741 19 662 020

Summa skulder 23 920 243 23 919 550

Summa eget kapital och skulder 45 532 396 44 758 659
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 773 043 1523 639
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 385 571 1 385 571
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2158 614 2909 209
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -85 429 -54 742
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 78 795 -208 443
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 151 979 2 646 024
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -18 750 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -18 750 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -78 101 -74 112
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -78 101 -74 112
Arets kassaflode 2055128 2571912
Likvida medel vid 3rets borjan 12 915 478 10 343 565
Likvida medel vid 3rets slut 14 970 606 12915478

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,18% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 7 375 554 7 373 014
Individuell métning el 1389 0
Hyror 304 222 304 603
Ovriga intakter 262 981 34 118
Bruttoomsattning 7 944 146 7711735
Avgifts- och hyresbortfall -10 300 -8 593
Hyresforluster -119 0
7 933 727 7 703 142
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 561 580 691 386
Reparationer 774 666 305 549
El 261 686 189 301
Uppvarmning 1532 201 1139721
Vatten 244 145 245 160
Sophamtning 248 789 232721
Fastighetsférsakring 115 395 106 847
Kabel-TV och bredband 69 985 68 471
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 250 795 245 845
Forvaltningsarvoden 257 201 245 069
Ovriga driftkostnader 61 585 53 203
4 378 028 3523273
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader -13 810 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 34 956 31632
Administrationskostnader 40 253 47 444
Extern revision 17 500 15 000
Medlemsavgifter 51 160 57 973
130 058 152 049
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 681 80 005
Revisionsarvode 6 441 5995
Ovriga arvoden 4000 0
Loner och dvriga ersattningar 171 003 168 791
Sociala avgifter 44 955 45 100
Pensionskostnader och forpliktelser -6 424 315
311 656 300 206
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3029 2 504
Rénteintékter HSB placeringskonto 5786 0
Rénteintakter skattekonto 35 0
Ranteintakter HSB bunden placering 7 050 28 074
Ovriga ranteintakter 304 392
16 205 30970
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 205 701 194 945
Ovriga rantekostnader 0 1 088
205 701 196 033
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Anskaffningsvdrde byggnader 58 533 305 58 533 305

Anskaffningsvarde mark 689 000 689 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 222 305 59 222 305

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -28 302 625 -27 028 916

Arets avskrivningar -1 273 709 -1 273 709

Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 576 333 -28 302 625

Utgdende bokfort virde 29 645 972 30919 680

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 100 000 000 100 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 540 000 540 000

Taxeringsvarde mark - bostader 76 000 000 76 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 466 000 466 000

Summa taxeringsviarde 177 006 000 177 006 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 1231 348 1231 348

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 231 348 1 231 348

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -560 177 -448 315

Arets avskrivningar -111 862 -111 862

Utgdende ackumulerade avskrivningar -672 039 -560 177

Bokfort varde 559 309 671171
Not 9 P3gdende nyanldggningar och férskott

Arets investeringar 18 750 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 750 0
Not 10 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 700 700

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 32 464 50 064

Ovriga fordringar 33 279 0

65 743 50 064
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 202 894 193 274
Upplupna intakter 4 750 0
207 644 193 274
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 6 000 000 0
6 000 000 0
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 923 165
SEB 0 97
923 262
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 21900435 0,62%  2022-01-21 5 968 597 12 249
SBAB 21900451 0,61%  2022-01-18 7 973 209 15081
SBAB 21900478 0,61%  2022-03-22 3988 391 7 403
Stadshypotek AB 97312 1,84%  2023-06-11 4211 502 46 028
22 141 699 80 761
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 737 894
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 211 502
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 40 288 597 40 288 597
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 17 930 197 17 962 270
17 930 197 17 962 270
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 5609 11 459
5 609 11 459
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 6 242 6 255
Forutbetalda hyror och avgifter 659 533 657 157
Ovriga upplupna kostnader 696 179 247 035
1 361 954 910 447

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 19 Véasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Eric Persson Jane Olsson Lars-Ake Henriksson

Mats Bjorkman Sebastian Jansson

V&r revisionsberattelse har lamnats betraffande denna &rsredovisning

Sten Edeback Joakim Hall
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Offergérden i Skdndal, org.nr. 702001-5884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Offergarden i
Skondal for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Offergarden i Skondal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Sten Edebéck
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsféreningen Offergérden i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ERIC PERSSON P X

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 11:22:24

LARS-AKE HENRIKSSON D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 11:26:01

MATS BJORKMAN e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 17:46:57

STEN EDEBACK P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 18:32:36

SEBASTIAN JANSSON P |

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 13:25:54

JANE OLSSON i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-15 kl. 18:09:31

JOAKIM HALL D

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 11:22:56

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréttsféreningen Offergédrden i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL " X

BankID

STEN EDEBACK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 17:59:31

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 ki. 11:22:47
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HSB Bostadsrattsforeningen Offergarden i Stockholm
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Avskrivningar
19%

Drift
61%

Planerat underhall
11%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2021 oAr 2020

1 800 000 ~
1 600 000
1 400 000
1 200 000
1 000 000
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SLondtal 5/5

Motion till Brf Offergardens arsmote 2022.

| en forening ar valberedningen viktigda den ska se till
att det finns kompetens i tex styrelsen.

Valberedningen har under hésten 2021 och varen 2022
haft ett fleratal moten for att hitta lampliga personer for
olika uppdragtill bland annat styrelsen.

FOr detta viktiga uppdrag ber vi motet om féljande
Att:
aven dessa personer ska fa arvode,

forslagsvis 5000:- per person.

Foljande personer har suttit i valberedningen:
Siv Forsberg

Benny Abrahamsson

Helve Jaagu

Pia Lisell Lundgren

nwd I

~ 222



Till Skondal 20220316

Styrelsen
BRF Offergdrden
Skondal

Ansokan om att fa bygga balkong.

Jag trivs bra i min ldgenhet, men vill sa gdrna ha en balkong.

Innan jag kdpte min lagenhet laste jag att det skulle tas upp pa ett
styrelsemote om eventuellt tillstand att fa bygga balkonger.

Nar Offergédrden hade sitt mote om balkonger, sa rostade alla som HADE
balkonger nej. Min besvikelse var stor. Det var fler dn jag som énskade
balkong, sa nu ndr fonsterbytena skall ske tdnkte jag ta upp fragan igen.

Det finns ju sma balkonger enl. bifogade bild, men helst vill jag ha en
vanlig balkong som de andra i huset har

Jag hoppas att min ansokan tas upp och genererar till en ny omrostning i

foreningen.
Jag far ju sjdlv betala vad det kostar, men det skulle betyda sa mycket for

mig att f& en balkong.

Med vénlig hélsning

(N * _» o ’: ) )
_J A (1' < (_/‘ O /;{J ( é?/? 3 L&/S et

Ingegdrd Carlsson/
Skoéndalsvédgen 114, 1101
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TILLVERKAS EFTER DINA VAL

ALFA RAK

BALKONG

4.8 (8 recensioner)

Typ av racke

. Metall \ 4

30.995 kr

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQkADAWATYWMAItZGYOMS 1kOTE3LTAWAIOWMAOAEAAKNnbcIXQte Tp%2F9HIp1e0Hz/sxs/AQMKADA...
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Standard pa en Balkong Alfa &r:

« Varmférzinkat stal med en
ytbehandling som &r mycket talig mot
korrosion / rost. Det géar bra att mala pa
varmforzinkat, det ger dessutom ett
annu battre skydd mot korrosion.

« Pelarei galvat stal.
« Golvihardtra (Jatoba).

« Dimension pé trall tra, tjocklek 21 mm,
bredd 145 mm.

+ Dimension Hojd x Léngd x Djup/bredd
=1102 x 2450 x 1000 mm.

Det nedanstaende valet gor du sjalv i

dropdown menyn. Valet ar foljande:

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQkADAWATYWMAItZGYOMS 1kOTE3LTAWAIOWMAOAEAAWOEPtrvzcRgA1hPPpOaEP/sxs/AQMKADAw... 1/1



2022-03-15 19:19 E-post - la Carlsson - Outlook

at = ol 42% @ 19:04

X @ skanskabyggvarorse [] < :

VaN
E SkanskaByggvaror Q -@
N’
alternativ.

Récke i varmforzinkat stal.

Glas i dubbla 4 mm sakerhetsglas med en
mellanliggande sakerhetsfolie.

Vara balkonger i serien Alfa ar P-mérkta.

R

-
i ,,v Certifikat for P-markning - Balkong

Alfa Rak

1
i

} ?é";‘ Intyg - Sakerhetsglas

“P P-markt

@ 10-ars garanti

Artikelnummer: 655501

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQKADAWATYWMAItZGYOMS 1kOTE3LTAWAIOWMAOAEACKBgYAWjWr2kWUM%2FPa7kTzXA%3D%3...  1/1



2022-03-15 19:15 E-post - la Carlsson - Outlook

& Feal 42% W 19:05
X @ skanskabyggvarorse [] & :

77N

Skénsk@gvaror‘ Q .@

Konstruktionen ar kontrollerad och godkand

av SP (Sveriges Tekniska Forskningsinstitut).
Uppfyller krav enligt Svenska bygg- och

konstruktionsregler.

Balkongerna ar dimensionerade fér en last pa
3,6 kN/m2, (350 kg/kvm).

Balkongen levereras som en enhet och
monteras pa fasaden med hjalp av
integrerade monteringspunkter i sjalva

balkongen.

Balkongerna fasts/monteras i fasaden och
pelarna till de stoérre balkongerna gjuts ner i
marken. Observera: For att montera en
balkong kravs bygglov. Det ar viktigt att det
aven gors en hallfasthetsberékning av
balkongens infastning i din vagg och att
montaget utfors pa ett fackmannamassigt

karrekt och s3kert satt.

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQKADAWATYWMAItZGYOMS 1kOTE3LTAWAIOWMAOAEACS8fEcgqaxERaA6cBMpC %2FWy/sxs/AQMKA...  1/1



Skéndal 2022-03-25
-Till Styrelsen foér HSB BRF Offergarden
c/o ordf. Eric Persson
Skondalsvagen 108, 12868 Skondal

Motion om begvarme till foreningsstamman 2022-05-10

Vara uppvarmningskostnader uppgar som bekant till

ca 1,1-1,5 mkr/ar. De kan minskas med minst 30-40%,

dvs till = ca 0,7-0,9 mkr/ar, genom installation av bergvarme

men anda med bibehallande av var befintliga fjarrvarmecentral som
kopplas in som "spets-varme" under kalla vinterdagar.

Sedan merdn 40 ar tillbaka har fler an en miljon bostadsfastig-

heter installerat bergvarme som kraftigt sanker de arliga
energikostnaderna. Med minskad anvandning av den nu allt dyrare
fossilbaserade fjarrvarmen sa minskar inte bara summan av den totala
energikostnaden utan ocksa i motsvarande grad utsldppet av skadliga
vaxthusgaser.

Motionen lamnas harmed att styrelsen att pa férenings-

stamman foreslar beslut om upphandling av nédvandiga konsult-
insatser. Exempel p& sddana kompetenta konsulter &r AF Infrastructure
AB och Enex AB.

Eftersom en bergvarmeanlaggning innebar en pataglig forandring av
féreningens uppvarmningssystem skall styrelsen nar forslag till
bestallning av bergvarme finns kalla till extra foreningsstamma for
réstning av BRF-medlemmarna om upphandling.

Med vanlig hdlsning, :.S; ‘2 Jo3g

4 ) 7 /.

Bertil Karlsson, Skondalsvagen 106, 12868 Skondal
E-post: cbertilkarlsson72@gmail.com
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Skéndal 2022-03-25
-Till Styrelsen for HSB BRF Offergarden
c/o ordf. Eric Persson
Skondalsvagen 108, 12868 Skondal

Motion om begvarme till foreningsstamman 2022-05-10

Vara uppvarmningskostnader uppgar som bekant till

ca 1,1-1,5 mkr/ar. De kan minskas med minst 30-40%,

dvs till = ca 0,7-0,9 mkr/ar, genom installation av bergvarme

men dnda med bibehallande av var befintliga fjarrvdarmecentral som
kopplas in som "spets-varme" under kalla vinterdagar.

Sedan merdn 40 ar tillbaka har fler an en miljon bostadsfastig-

heter installerat bergvarme som kraftigt sanker de arliga
energikostnaderna. Med minskad anvandning av den nu allt dyrare
fossilbaserade fjarrvarmen sa minskar inte bara summan av den totala
energikostnaden utan ocksa i motsvarande grad utslappet av skadliga
vaxthusgaser.

Motionen lamnas harmed att styrelsen att pa forenings-

stamman foreslar beslut om upphandling av nédvandiga konsult-
insatser. Exempel pa sddana kompetenta konsulter &r AF Infrastructure
AB och Enex AB.

Eftersom en bergvarmeanlaggning innebar en pataglig férandring av
foreningens uppvarmningssystem skall styrelsen nar forslag till
bestéllning av bergvarme finns kalla till extra foreningsstamma for
rostning av BRF-medlemmarna om upphandling.

Med vanlig halsning, 75/ 27~
i . \
2 /L, 7 /L ) / >/ L

Bertil Karlsson, Skondalsvagen 106, 12868 Skondal

E-post: cbertilkarlsson72@gmail.com
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Bygg takterrass

Vi har fatt information om att det finns planer pa att byta tak pa foreningens fastigheter.
Vi tycker att det skulle vara ypperligt att i samband takbyte ocksa passa pa att bygga
takterrass pa fastigheterna. Det skulle bidra till 6kad trivsel, inte minst for de manga
medlemmar som saknar “uterum” i form av balkong. Det skulle leda till battre
sammanhallning grannar emellan och battre social aktivitet for medlemmarna. Tank att
kunna, helt ostort fran trafik och forbigaende, ta en fika i solen, sola och umgas med
varandra. Vi tror att det skulle gora gott bade for medlemmar samt att det skulle 6ka
fastigheternas varde och attraktionskraft.

Merkostnader for att bygga takterrass kommer med stor sannolikhet tackas av att vardet
av enskilda lagenheterna blir mycket battre. Eventuella bygglovsansdkan,
sakerhetsaspekter etc. far uppdras at styrelsen att skota.

Mot bakgrund av ovan foreslar vi arsstamman att besluta foljande:

e att uppdra at styrelsen att vid upphandling och bygge av takbyte ocksa
bygga takterrass

Motionarer:
Carina Hansen, Skondalsvagen 116

Mehdi Oguzsoy, Skéndalsvagen 116

Pia Lisell Lundgren, Skéndalsvéagen 116



Motion 2022-29-3 ,till arsstimman 2022-05-10.
-Styrelsen maste omgaende avbryta sitt nu pagaende
arbete med anbud och bestédllning av utbyten

av alla ..ca 750 st fonster i de 3 husen.

-Fore ett beslut om fonsterbyte maste styrelsen
infor..och fére en arsstamma lamna forslag, som visar:
a)att besiktningar av en fran SBR certifierad besiktnings-
man lamnat styrelsen detaljerade besiktnings-
rapporter som visar att alla fonster maste bytas

pga av skadorna.

b)-Fore bestdllningar av fonsterbyte maste styrelsen
visa pa tex de tekn./ekonomi-rapporter. som ut

getts av c) KTH 2012:"Isolering av fonster for att

minska energiforluster..d)"Energi-effekter hos fonster
idag och i framtiden".Malardalens Hogskola.Petrus
Tahen. e) att Boverkets krav angdende energihus-
hallning klaras,..f) samtliga andra Boverkets krav,normer
innehalles, g) en tekn-ekonomisk utredning att Energimyndig-
hetens bestammelser.. och ev.invest-bidrag undersokts.
h) rapporter,krav fran av Energimyndigheten klaras.i)
usk och forslag av ENEX.eller Af-Infrastructur, samt i)
forslag om val av bergvarmepump-kapacitet anpassad
till den hos vicevdrden liggande befintliga Energideklarationen
for var BRF..fran 2019-09-06 paverkar .j)ev. EU-krav pa
minskning var fjarrvarmes ca 10% -Co2-utslapp.

-Det kan finnas fler undersékningar som certifierade
energi-experter bedémer bér undersokas.

-Jag ber att BRf-styrelsen bekraftar..per kort mail

till mig: ...cbertilkarlsson72 @gmail. com samt till min
son Dag ...dagroise@gmail.com, . Dag ar civilingenjor
och ldamnar mig mkt hjdlp med sina goda kunskaper
..bla i ovanstaende fragor.

..Med vanlig halsning.., cbertilkarlsson72gmail.com
Bertil Karlsson , Skondalsvdagen 106




Styrelsens svar pa motioner

1 Arvodering valberedning

Valberedningen har féreslagit att arvodering till valberedning skall ske for att tydligt visa hur viktig
rollen ar for foreningen. Styrelsen haller med valberedningen om att rollen ar viktig och att den bér
arvoderas. Styrelsen tycker dock att nivan pa arvodet bor anpassas till en niva som ar rimlig i relation
till foreningens ovriga fortroendevaldas, dvs styrelse, styrelsesuppleanter och revisorer, arvoden.

Styrelsen yrkar att stdmman tillstyrker motionen men féreslar att nivan pa arvodet satts till 2 000
kr/per person och ar i valberedningen, samt att arvodet framover indexeras arligen med
inkomstbasbeloppet, dvs precis som Ovriga arvoden.

2 Bygga balkong

Att bygga balkonger har varit upp som forslag pa extrastamma vid tva tillfallen, en gang i mitten av
00-talet och senaste gangen for 5-6 ar sedan. Bagge gangerna har extrastimman réstat nej med stor
majoritet. For att bygga balkong kravs forutom medlemmarnas godkdannande dven bygglov. Det
sistndmnda ar svart att fa och ges normalt med forbehall om att alla vaningar skall ha balkong.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen da man dels ser ett varde i att behalla husens ursprungliga
utformning och dels for att man har svar att tro att ett forslag om balkonger kommer godkannas av
extrastamma.

3 Bergvarme

Styrelsen gjorde haromaret en omfattande energiutredning, dar bland annat bergvarme ingick.
Utifran utredningen konstaterade styrelsen att bergvdarme ar intressant och nagot som skall utredas
vidare, men inte just nu. FOr narvarande pagar forberedande arbete med att byta fonster och
renovera taken, tva viktiga och omfattande och kostnadskravande arbeten.

Styrelsen yrkar darfor avslag pa motionen.

4 Bygg takterass

Styrelsen har beslutat atgarda taken for att minska risken for lackage, bland annat tanker man bygga
tak 6ver piskbalkongerna, nagot som visat sig vara svart att fa bygglov for. Pa taken idag finns det en
stor mangd luckor, nagot som effektivt tar bort lamplig plats for en takterass, utéver det finns det
ingen lamplig utgang till taken. Det har gor att styrelsen yrkar avslag pa motionen.

5 Fonster

Pa forra arets stamma beslutades med stor majoritet att genomféra fonsterbyte. Orsakerna till att
styrelsen forde fram forslag om att byta fonster vid férra arets stamma ar flera, dels ar teknisk
livslangd uppnadd, dels kommer byta minska energiférbrukning, minska kallras och darmed foérbattra
komforten for oss boende och utéver det kommer nya fonster ocksa minska ljud utifran i
lagenheterna.

Styrelsen har under det gangna aret arbetat med upphandling av entreprendr for fonsterbytet och
har nyligen godkéant offert fran den valda entreprendren. Styrelsen ser inget skal till att riva upp
beslutet om fénsterbytet och aterta offerten. Styrelsen yrkar avslag pa motionen.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] AT Datum .....coovvveieiieeeenn,
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAISNAVATEN .. ..oeeeeeee e e et e e e e e e e e eeean
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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