HSB BRF PARKERINGSLJUSET

ARSREDOVISNING 2017 - 2018



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening
Parkeringsljuset i Stockholm kallas harmed till
ordinarie féreningsstamma.

Onsdagen den 13:e februari 2019 19:00

Motet halls pa Ravsnasvagen 42. Lokalen till vanster
om porten.

Medlemsinformation géllande arsstdmman

Mediem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma skall
skriftligen anmala detta till styrelsen fére december manads utgang.

Foreningens stadgar, paragraf 18 féreskriver:

"Pa féreningsstamma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Mediem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En mediems ratt vid foéreningsstamma utévas av mediemmen personligen eller den som
ar mediemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlemmen far foretréadas av valfritt ombud.
Ombudet far bara foretrada en mediem. Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

Uppge medlemsnummer vid ingangen till méteslokalen.
Medtag legitimation.
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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA 2019
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Foreningsstammans éppnande.

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandes val av protokoliférare.
Godkannande av réstlangd.

Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman
Godkannande av dagordning.

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva réstraknare.

Fraga om kallelse skett i behérig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning.
Genomgang av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdamman.

Beslut om antal styreise[edaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisor/er och suppleant.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av fullméktige och ersattare samt évriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen.

Féreningsstammans avslutande.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Parkeringsljuset i Stockholm

far hirmed avge arsredovisning fo6r foreningens
verksamhet under rikenskapséret

2017-09-01 - 2018-08-31
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Parkeringsljuset

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2017-09-01 - 2018-08-31

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Parkeringsljusets verksambhet &r ett 1angsiktigt 4gande och forvaltning av
bostadsfastigheter i Brannkyrka forsamling. Styrelsens Gvergripande mal ar att 6ka det
relativa vérdet pa vara lagenheter samt 6ka levnadsstandarden for vara boende genom att
genomfGra investeringar och underhéll som minskar driftskostnader och Skar attraktiviteten
att bo hér samtidigt hélla en relativt 14g avgiftsniva och skuldséittning.

Foreningens organisation och fastigheter

Foreningen &r medlem 1 HSB Stockholm. Bostadsrattsforeningen bildades den 19
november1957 och registrerades den 21 december samma ar. Fastigheterna byggdes
1967/1968 och 1967 flyttade de forsta medlemmarna in.

Foreningens byggnadsbestand omfattar fem bostadshus vilka innehéller 117 lagenheter, 55
varmgarage samt sirskilda huslangor med 42 kallgarage:

Kolvringen 4 Ravsnasvégen 87 — 95
Parkeringsljuset 17 Ravsnasvagen 50 — 64
Réavsnasvagen 40 - 44
Ravsnasvégen 24 — 36

Forgasaren 2 Ravsndsvagen 39 — 43
Blinkern 1 Kallgarage Ravsnasvagen
Avgifter

Styrelsen har beslutat att 14ta avgiften std ofdrdndrad. Det finns f6r nérvarande inga planer pa
att hoja avgiften

Foreningen &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Stadgeenlig fastighetsinspektion enligt underhallsplan har skett under aret och fastigheterna
beddms vara i gott skick. _.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under dret bland annat behandlat foljande fragor

Ventilation i vara bostéader - OVK.

Bevakning av lan samt kontakter med Nordea.

Fakturorna och all admin behandlas pa webben

Vidare har vid samtliga styrelseméten diskuterats fragor rérande féreningens ekonomi,
lagenhetstverlatelser, reparationer och varor féreningen behovt m fl 16pande fragor for
féreningen.

Div juridiska fragor (bl.a avtal V-garage)

Fastighetsdeklaration

Ombyggnad av lokal till bostad, E-huset

Nya portar till varm garage

Rattsanering

Lekplatsombyggnad mittengarden

Undercentral och energideklaration

Underhallsplan

Historik

Byte av fonster och fonsterbagar samt isolering av vind 1988
Bygge kallgarage 1982

Fjarrvarme infort 2002

Installation av fiber (Kéllargangar) och fastighetsnét (Kopparnat) 2001
Renovering tak 2002

Renovering av tvattstugor 2005

Stambyte genomfort 2006-2008

PCB kontroll 2008 utan anmarkning

RADON genomford 2012. Utan anmarkning

Fiber fran STOKAB. Anslutningspunkt fér fastighetsnat installerad 2013
Renovering fasad hus C och E 2013

Renovering fasad hus D 2014

Renovering fasad hus B 2015

Spolning avlioppsstammar 2015

Renovering lokal hus C. Ny féreningslokal.

Installation elektroniskt lassystem tvattstugor 2016

Fiytt & renovering gym 2016

Installation av ny trappbelysning och utebelysning 2016
Renovering fasad hus A 2017

Dranering 2017

Ny lekplats mittengarden 2018

Energideklaration 2018

OVK genomford 2018

Kommande investeringar och projekt

Malning av trapphus och kallargangar
Lekplatser A och E husen.
Garageportar varmgarage
Grundarbete B-hus

Lokal E-hus till bostad o2
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Medlemsinformation

Foéreningen hade 165 medlemmar vid rdkenskapséarets slut.

12 ldgenhetsoverlatelser har skett under rdkenskapsaret samt en stycken upplételse
2017-11-15. (Gamla foéreningslokalen Ravsnasvégen 42)

Miljoplan

I gaveln pa B-huset finns ett rum for sortering av atervinningsbart avfall. Detta har bidragit till
att sophdmtningsavgifterna inte stigit i samma utstrackning som om sortering inte utforts.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Valdtom Utsedd av:

Lars Timmin 2020 Foreningen
Lannart Figge Olsson 2019 Foreningen
Linda Falkenl6v 2019 Foreningen
Mats Hagelstedt 2019 Foreningen
Carina Quistbergh 2020 Foreningen
Bo Allinger 2020 Foreningen
Elsie Nilsson HSB representant

Mandatperioden i styrelsen ar 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje ar.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ordinarie ledamot
Lannart Figge Olsson, Mats Hagelstedt och Linda Falkenlov.

Ordinarie arsstimma avhélls den 2018-02-07.

Styrelsen har under rakenskapsaret héllit 11 protokollférda sammantrdden och ett flertal
arbetsmoten.

Hérutover har styrelsen deltagit i ett flertal méten med enskilda medlemmar, foérvaltning,
konsulter, entreprendrer, banker samt andra aktorer i foreningens omvarld.

Extra stimma avholls den 2017-0-27. P& stimman besldts om att bygga en lekplats och att
godkdnna nya stadgar.

Firmatecknare

Forutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Bo Allingen, Lénnart Figge
Olsson, Carina Quistbergh och Lars Timmin, tva i forening

Revisorer

Av foreningen vald revisorer har varit Barbro Syren samt Catharina Spaarf Johansson
suppleant. HSB:s Revisionsbyrd dr enligt stadgarna ordinarie revisorer.

Oz.’,v



HSB:s Brf Parkeringsljuset Org nr: 702001-6494

Ombud vid distriktsstimma

Foreningens ordinarie ombud vid distriktsstimma f6r HSB Stockholm S6derort har varit Lars
Timmin och Bo Allinger

Valberedning

Vid éarsstimman valdes till valberedning Paula Krstanoska, sammankallande och Mikael Rolf
och Catharina Spaarf- Johansson

Studiecirkel
Inga studiecirklar har genomf6rts under aret.
Kameral forvaltning och fastighetsskotsel mm

Markskotsel och snérdjning har skétts av Pangea markservice.

Trappstddning har skétts av Amol stadservice.

Fastighetsskotsel har skéts av HSB

Foreningens kamerala forvaltning skéts av HSB.

Avtal underhall och kontroll undercentral &r tecknat med Schneider el Sweden AB
Avtal underhill sopstationer ar tecknat med Lévhagen mark o Tradgard

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 6 640 6 592 6 552 6 507 6 441
Resultat efter finansiella poster 449 -272 -365 -349 -1 713
Arsavgift*, kr/kvm 590 588 588 588 587
Drift**, kr/kvm 376 409 366 366 332
Beldning, kr/kvm*** 3247 3298 3210 3236 3236
Soliditet 15% 9% 9% 10% 11%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och beraknas pé arsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pd driftskostnader
exklusive eventuella kostnader for planerat underhéll.

*¥* Beldning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan bostdder och lokaler. o
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Forandring eget kapital Upplételse- Yttre uh- Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1698 100 284 900 1960 883 -531 619 -272 354
Reservering till fond 2018 240 364 -240 364
Ianspraktagande av fond 2018 -240 364 240 364
Balanserad i ny rékning -272 354 272 354
Upplatelse lagenheter 7300 1942700
Arets resultat 449 241
Belopp vid &rets slut 1 705 400 2227 600 1960 883 -803 974 449 241

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -803 974
Arets resultat 449 241
Reservering till underhélisfond -240 364
Iansprdktagande av

underhalisfond 240 364
Summa till stémmans férfogande -354 733

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -354 733

Ytterligare upplysningar Betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. o
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








