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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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§1 Foéreningsstammans 6ppnande.

§2 Val av stmmoordférande

§3 Anmaélan av stdmmoordférandes val av protokoliférare.
§4 Godkannande av rostlangd.

§5 Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

§6 Godkénnande av dagordning.

§7 Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet.
§8 Val av minst tva réstraknare.

§9 Fraga om kallelse skett i behérig ordning.

§ 10  Genomgang av styrelsens arsredovisning.

§ 11 Genomgang av revisorernas berattelse.

§ 12  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

§ 13  Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen.

§ 14  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter.

§ 15  Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som vaits av
féreningsstamman.

§ 16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

§ 17  Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 18  Presentation av HSB-ledamot

§ 19  Beslut om antal revisorer och suppleant.

§20 Val av revisor/er och suppleant.

§21  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

§ 22  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

§ 23  Val av fullmaktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

§24  Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av mediemmar anmalda
&renden som angivits i kallelsen.

§ 25  Foreningsstdmmans avslutande.




HSB Brf Parkeringsljuset Org nr: 702001-6494

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening
Parkeringsljuset i Stockholm kallas harmed till
ordinarie féreningsstamma.

Onsdagen den 7:e februari 2018 19:00

Métet halls pa Ravsnasvagen 42. Lokalen till vanster
om porten.

Pa stdmman kommer ombyggnad av lokal till bostad
Réavsnasvéagen 43 att behandlas.

Medlemsinformation gallande arsstdmman

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall
skriftligen anméla detta till styrelsen fore december manads utgang.

Féreningens stadgar, paragraf 18 foreskriver:

"Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsréttsféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géaller hogst ett ar fran utfardandet. Medlemmen far féretradas av valfritt ombud.
Ombudet far bara féretrada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

Uppge mediemsnummer vid ingangen till méteslokalen.
Medtag legitimation.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Parkeringsljuset i Stockholm

far hirmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-09-01 - 2017-08-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Parkeringsljuset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-09-01 - 2017-08-31

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Parkeringsljusets verksamhet &r ett 1angsiktigt 4gande och forvaltning av
bostadsfastigheter i Brannkyrka forsamling. Styrelsens 6vergripande mal ar att 6ka det
relativa vardet pa véra ldgenheter samt dka levnadsstandarden for vara boende genom att
genomfora investeringar och underhéll som minskar driftskostnader och 6kar attraktiviteten
att bo har samtidigt halla en relativt 1ag avgiftsniva och skuldsattning.

Foreningens organisation och fastigheter

Foreningen &r medlem i HSB Stockholm. Bostadsréttsforeningen bildades den 19
november1957 och registrerades den 21 december samma ar. Fastigheterna byggdes
1967/1968 och 1967 flyttade de forsta medlemmarna in.

Foreningens byggnadsbestand omfattar fem bostadshus vilka innehaller 116 ldgenheter, 55
varmgarage samt sérskilda husldngor med 42 kallgarage:

Kolvringen 4 Ravsnasvégen 87 — 95
Parkeringsljuset 17 Ravsnasvégen 50 — 64
Ravsnasvéagen 40 - 44
Ravsnasvagen 24 — 36
Férgasaren 2 Ravsnasvagen 39 —-43
Blinkern 1 Kallgarage Ravsnasvagen

Foreningen &r fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar.

Stadgeenlig fastighetsinspektion enligt underhallsplan har skett under aret och fastigheterna
bedoms vara i gott skick.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Valdtom Utsedd av:

Lars Timmin 2018 Foreningen

Lénnart Figge Olsson 2019 Foreningen

Linda Falkenlov 2019 Foreningen

Kristine Nordstrom Har avgatt under rdkenskapsaret
Joakim Nyman Har avgatt under rikenskapsaret
Elsie Nilsson HSB representant

Mandatperioden i styrelsen #r 2 ar. Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje 4.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r ordinarie ledamot Lars
Timmin. 02
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Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantrdden och ett flertal
arbetsmdten.

Hirutdver har styrelsen deltagit i ett flertal moten med enskilda medlemmar, forvaltning,
konsulter, entreprendrer, banker samt andra aktorer i foreningens omvarld.

Firmatecknare

Forutom styrelsen i sin helhet har foreningens firma tecknats av Joakim Nyman, Kristine
Nordstrom, Lannart Olsson och Lars Timmin, tva i forening

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit Barbro Syren samt Britt-Marie Lindberg suppleant.
HSB:s Revisionsbyra ér enligt stadgarna ordinarie revisorer.

Ombud vid distriktsstimma

Foreningens ordinarie ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholm Séderort har varit Lars
Timmin.

Valberedning
Vid drsstdmman valdes till valberedning Ylva Jonsson och Catharina Spaarf- Johansson.
Foreningsstimmor

Ordinarie arsstimma avholls den 2017-02-15.

En extra stimma avhoélls den 2017-05-17. Stamman beslutade att anta nya stadgar for forsta
gangen.

En extra stimma avholls den 2017-09-27. Stimman beslutade att anta nya stadgar for en
andra ging samt bygga en lekplats. Stimman valde 3 nya styrelseledamoter.

Studiecirkel
Inga studiecirklar har genomf6rts under aret.
Kameral forvaltning och fastighetsskotsel mm

Markskétsel och snorojning har skotts av Pangea markservice.

Trappstiddning har skotts av Amol stadservice.

Fastighetsskotsel har skots av HSB

Foéreningens kamerala forvaltning skots av HSB.

Avtal underhéll och kontroll undercentral ar tecknat med Schneider el Sweden AB
Avtal underhéll sopstationer ar tecknat med Lovhagen mark o Tradgard og-
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under aret bland annat behandlat foljande fragor

Ventilation i vara bostader.

Bevakning av lan samt kontakter med Nordea.

Fakturorna behandlas pa webben

Vidare har vid samtliga styrelsemoten diskuterats fragor rérande féreningens ekonomi,
lagenhetsoverlatelser, reparationer, priser pa tjanster och varor féreningen behovt m fl
I6pande fragor for foreningen.

Div juridiska fragor

Fastighetsdeklaration

Renovering fasad A-hus

Ombyggnad av lokal till bostad

Trappa A-husets gavel.

Gang vid C-husets gavel

Nya portar till varm garage

Malning kallgarage portar

Tradbesiktning

Omfattande markarbeten (Grund D-hus)

Rattsanering

Fiber till lAgenheter

Nya stadgar

Historik

Byte av fonster och fénsterbagar samt isolering av vind 1988

Bygge kallgarage 1982

Fjarrvarme infort 2002

Installation av fiber (Kallargangar) och fastighetsnat (Kopparnat) 2001
Renovering tak 2002

Renovering av tvattstugor 2005

Stambyte genomfort 2006-2008

OVK genomférd 2008

PCB kontroll 2008 utan anmarkning

RADON genomford 2008 med anmarkning samt 2012 utan anméarkning
Energideklaration gjord 2008

Fiber fran STOKAB. Anslutningspunkt for fastighetsnat installerad 2013
Byte av lekstallning samt ny lekstuga pa mellangarden 2011/2012
Renovering fasad hus C och E 2013

Renovering fasad hus D 2014

Renovering fasad hus B 2015

Spolning avloppsstammar 2015

Renovering lokal hus C. Ny foreningslokal.

Installation elektroniskt Iassystem tvattstugor 2016

Flytt & renovering gym 2016

Installation av ny trappbelysning och utebelysning 2016

Kommande investeringar och projekt

Malning av trapphus och kallargangar
Ny lekplats pa innergarden
Lekplatser A och E husen.
Garageportar varmgarage
Grundarbete B-hus
Lokal E-hus till bostad
Julbelysning .

02
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Miljoplan

I gaveln pa B-huset finns ett rum for sortering av atervinningsbart avfall. Detta har bidragit till
att sophdmtningsavgifterna inte stigit i samma utstrackning som om sortering inte utforts.

Avgifter

Styrelsen har beslutat att 1ata avgiften std oforédndrad. Det finns for ndrvarande inga planer pa
att hoja avgiften.

Medlemsinformation

Foreningen hade 159 medlemmar vid rdkenskapsarets slut.
16 ldgenhetsoverlatelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomséttning 6592 6552 6507 6297 6153
Resultat efter

finansiella poster -272 -365 -349 -1713 -39
Arsavgift*, kr/kvm 591 591 591 590 572
Drift**, kr/kvm 410 381 380 345 405
Belédning, kr/kvm 3196 3339 3366 3366 3366
Soliditet, % 9% 10% 11% 15% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall
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Forindring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh | Balanserat| Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1698100 284900 2434536 -640246| -365 026
Disposition 2016
Reservering till yttre fond 500000 -500 000
lanspraktagande av yttre fond -633 202 633 202
Balanserad i ny rdkning -365 026 | 365 026
Disposition 2017
Reservering till yttre fond 0
Ianspraktagande av yttre fond -340 451 340 451
Arets resultat -272 354
Belopp vid arets slut 1698100 284 900| 1960 883 -531619| -272 354
Resultatdisposition
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -872 071
Arets resultat -272 354
Reservering till underhéllsfond - 0
I anspraktagande av underhallsfond +340 451
Summa till stimmans forfogande -803 974
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -803 974

Resultatdispositionen upprdttas enligt nya stadgar. Enligt nya stadgar dr styrelsen beslutsfor
att reservera respektive ta i ansprak medel for underhallsfond. I forvaltningsberdttelsen anges
fordndringen av eget kapital, dér redovisas foregdende ars disposition enlig
arsstdmmobeslutet samt styrelsens disposition 6ver drets underhallfondering. O
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HSB Brf Parkeringsljuset i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Resultatrékning 2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 592 272 6 552 027
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 123 865 -3 696 051
Ovriga externa kostnader Not 3 -117 249 -191 375
Planerat underhéll -301 701 -633 202
Personalkostnader och arvoden Not 4 -373 441 -302 722
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -643 729 -789 601
Summa rorelsekostnader -5 559 986 -5 612 951
Rorelseresultat 1 032 286 939 075
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 028 15 656
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 316 668 -1 319 757
Summa finansiella poster -1 304 640 -1 304 101
Arets resultat -272 354 -365 026

o
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HSB Brf Parkeringsljuset Stockholm
Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 32128 190 32313 311
P&géende nyanlaggningar Not 8 0 391 513
32128 190 32 704 824
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 32 128 890 32 705 524
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 798 4 693
Avrakningskonto HSB Stockholm 1677 841 1614 817
Placeringskonto HSB Stockholm 204 487 204 282
Ovriga fordringar Not 10 3201 5231
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 102 756 110 317
1996 083 1939 340
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 24 110 16 268
Summa omsattningstillgéngar 4020 193 3 955 608
Summa tillgdngar 36 149 083

36 661 132 0

)2
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HSB Brf Parkeringsljuset Stockholm

2017-08-31  2016-08-31

Balansrﬁkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 1698 100 1 698 100
Uppl3telseavgifter 284 900 284 900
Yttre underhalisfond 1 960 883 2 434 536
3943 883 4 417 536
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -531 619 -640 246
Rrets resultat -272 354 -365 026
-803 973 -1 005 273
Summa eget kapital 3139910 3412 263
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 31 780 000 32 042 500
31 780 000 32 042 500
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 350 000 350 000
Leverantorsskulder 67 150 135 511
Skatteskulder 1 065 0
Fond for inre underhéll 50 50
Ovriga skulder Not 17 8717 1799
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 802 192 719 008
1229 174 1 206 368
Summa skulder 33009 174 33 248 868
Summa eget kapital och skulder 36 149 084 36 661 132
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HSB Brf Parkeringsljuset Stockholm
2016-09-01  2015-09-01

Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -272 354 -365 026
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 643 729 789 601
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 371375 424 575
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6 486 16 982
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 22 806 -435 214
Kassaflode fran Iopande verksamhet 400 667 6 342
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -67 095 -845 967
Kassaflode fran investeringsverksamhet -67 095 -845 967
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -262 500 -262 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -262 500 -262 500
Arets kassafléde 71072 -1102 125
Likvida medel vid drets bérjan 3 835 366 4937 491
Likvida medel vid drets slut 3906 438 3 835 366

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,

0z
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HSB Brf Parkeringsljuset Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,46 % av
anskaffninasvérdet. :

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 823 334 kr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund for bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sadant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) &

10
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HSB Brf Parkeringsljuset Stockholm
2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter, Bostader 5730 744 5730 744
Krsavgifter, Kabel-tv 126 763 126 672
Hyror 783 005 750 734
Ovriga intékter 40 435 37 014
Bruttoomséttning 6 680 947 6 645 164
Avgifts- och hyresbortfall -88 675 -93 134
Hyresforluster 0 -3
6 592 272 6 552 027
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1017 818 812 296
Reparationer 436 546 432 552
El 157 341 143 853
Uppvéarmning 1554 171 1449 974
Vatten 206 268 195 260
Sophémtning 67 700 41938
Fastighetsforsakring 89 308 80 659
Kabel-TV och bredband 140 169 133 375
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 210 230 204 778
Férvaltningsarvoden 234 290 183 611
Ovriga driftkostnader 10 024 17 756
4 123 865 3 696 051
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 13 748 75 066
Administrationskostnader 42 087 63 339
Extern revision 11 588 11 275
Konsultkostnader 0 2294
Medlemsavgifter 49 826 39 401
117 249 191 375
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 167 126 155 400
Revisionsarvode 12 210 12 238
Ovriga arvoden 16 325 4440
Loéner och 6vriga ersattningar 113 100 79 100
Sociala avgifter 65 506 51 095
Pensionskostnader och forpliktelser -826 450
373441 302 722
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 670 940
Rénteintakter HSB placeringskonto 204 416
Ranteintékter skattekonto 20 235
Réanteintékter HSB bunden placering 10 700 13 600
Ovriga ranteintakter 433 465
12 028 15 656
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 247 569 285 418
Ranteswap kostnader 1 068 826 1033618
Ovriga réntekostnader 274 721
1316 668 1319 757

1"
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HSB Brf Parkeringsljuset Stockholm
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 44 302 091 43 125978
Anskaffningsvarde mark 982 400 982 400
Arets investeringar 67 095 845 966
Omklassificering fran p&gdende nyanlaggningar 391 513 330 147
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 45 743 099 45 284 491
Ing&ende avskrivningar -12 971 180 -12 181 579
Arets avskrivningar -643 729 -789 601
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13614909 -12971 180
Utgdende bokfort virde 32128 190 32313 311
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3809 000 3809 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 960 000 1 960 000
Summa taxeringsvarde 121769 000 121 769 000
Not 8 P&gdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 391 513 721 660
Arets investeringar -391 513 -330 147
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 391 513
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3201 844
Skattefordran 0 4 387
3201 5231
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 101 212 108 332
Upplupna intakter 1544 1985
102 756 110 317
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 24 110 16 268
24 110 16 268 o2
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Org Nr: 702001-6494

HSB Brf Parkeringsljuset Stockholm

Noter 2017-08-31  2016-08-31
Not 14 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 698 100 284 900 2434 536 -640 246 -365 026
Resultatdisposition -473 653 108 627 365 026
Arets resultat -272 354
Belopp vid érets slut 1 698 100 284900 1960 883 -531 619 -272 354
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788497918 0,87%  2017-10-10 12 000 000 0
Nordea Hypotek 39788584748 0,87%  2017-10-10 12 000 000 0
Nordea Hypotek 39788736599 0,51%  2018-10-11 8 130 000 350 000
32 130 000 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 780 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 380 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 33 755 000 33 755 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 350 000 350 000
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 3165 1799
Ovriga kortfristiga skulder 5 552 0
8717 1799
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 77 305 115 680
Forutbetalda hyror och avgifter 534 786 539 774
Ovriga upplupna kostnader 190 101 63 554
802 192 719 008
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter 8rets slut 072

_6,
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Parkeringsljuset i Stockholm, org.nr. 702001-6494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredovisningen tor HSB
Bostadsrattsforening Parkeringsljuset i Stockholm for rakenskapsaret
2016-09-01-2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar
ndvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag 12mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfakton eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning. 0 2/
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Parkeringsljuset i Stockholm for rakenskapsaret 2016-09-01-2017-08-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Till Revisorn i HSB Bostadsrittsforening Parkeringsljuset i Stockholm, org.nr. 702001-6494

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lmnas i anslutning till er revision av drsredovisningen f6r HSB Bostadsrittsforening Parkeringsljuset i
Stockholm for det rdkenskapsar som avslutas den 31 augusti 2016-09-01-2017-08-31. Uttalandet syftar till att ge utiryck
for var uppfattning att drsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och dirmed ger en rittvisande bild av
foreningens ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsiret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till &ndamdlet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att drsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekréftar, utifran vér bista kunskap och 6vertygelse, foljande:
* Det har enligt var kiinnedom inte forekommit ndgra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll 4t inblandade, som skulle kunna ha
péverkat drsredovisningen visentligt.
* Vi har gett er tillging till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rdkenskapsérets stimmor och styrelsemoten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.
« Alla foreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
* Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt om de
inte hade uppfyllts.
« Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pi ett korrekt sitt, tillricklig information har limmats i
arsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner

» Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgdngar pa ett tillfredstéllande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar 1 foreningens tillgingar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

+ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng,

* Vi har pa lampligt sétt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga
andra rittsliga skadestindskrav, som kan medfora visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller
forvintas.

* Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrinsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har
detta angivits i drsredovisaningen.

* Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kéinda omsténdigheter som #r nddvindiga
nér det géller att beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

* Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat sétt och kan péverka bilden av foreningens resultat och stéllning.

* Vi har pé ett riktigt sttt bokfort och lamnat upplysning i drsredovisningen om att foreningen &r ett
privatbostadsforetag eller en s k ofikta bostadsrittsforening.

« Samtliga affarshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Assredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.

* Bortsett frén vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit nigra hiindelser efter
rakenskapsédrets slut som kriaver dndring eller upplysning i &rsredovisningen.
* Ingen av styrelsens ledamoter eller foretréidare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2009:62) om éatgirder mot penningtvitt och finansiering av tetrorism.

Stockholm den l I g 2017

HSBRBost: dsriittsg‘drening Parkeringsljuset i Stockholm
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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