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Laddning av batterier

Aven om vintern och snén dragit in 6ver stora delar av landet pryder
elsparkcyklarna fortfarande gator och torg. Med inkommande plusgrader och
barmark dr det snart dags for anvindning av det populdra fardmedlet for att
transportera sig. Oavsett om ror sig om elsparkcyklar frdn de storre aktorerna eller
en egenkopt behover batterierna laddas. Men var laddas litiumbatterier som
sdkrast?

Allt jamnt med att samhallet elektrifieras stalls vi infor nya utmaningar
avseende ansvarsfordelning och fastighetsagaransvar. De senaste aren har
antalet brander orsakade av litiumbatterier 6kat. Sa sent som i hostas
rapporterades det om en explosion i ett flerfamiljshus till foljd av ett



overhettat batteri till en elsparkcykel.

Fastighetsagaransvar

Foreningens ansvarsomrade i egenskap som fastighetsagare ar omfattande.
Det huvudsakliga ansvaret ar att se till att fastigheten ar i gott och sakert
skick samt att riskerna for skada pa miljo och manniskors halsa forhindras. En
innehavare av en elanlaggning ar vanligtvis den som ager eller har
nyttjanderatten till en fastighet eller lokal. En fastighetsagare ses normal sett
som anlaggningsinnehavare, men kan ocksa klassas som
elinstallationsforetag. Beroende pa klassificering galler olika regler kring
elsakerhet.

Innehavaren av elanlaggningen ansvarar enligt lag for att fasta
elinstallationer ar sakra gallande exempelvis stotar, overslag och brand. Med
fasta elinstallationer menas sadan utrustning som anvands permanent pa en
och samma plats sa som elledningar och vagguttag.

| rollen som fastighetsagare ar en bostadsrattsforening skyldig att arbeta
preventivt for att forebygga, hindra och begransa brander. Daremot maste
ansvaret att forhindra brander ses som ett gemensamt ansvar och inte enbart
nagot som ligger pa bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen ansvarar
for atgarder som ror fastigheten och fasta tillbehor och bostadsrattshavare
for att ldgenheten ar utrustad med brandvarnare samt att lagenheten
anvands pa ett ansvarsfullt satt.

Att samordna det systematiska brandskyddsarbetet ligger pa fastighetsagaren
och enligt 2 kap. 2 & i Lagen om skydd mot olyckor stadgas det att
fastighetsagaren ar ansvarig for att det konsekvent arbetas med
brandskyddet. Det systematiska brandskyddsarbetet innebar att
bostadsrattsforeningen planerar, utbildar, utfor kontroller och foljer upp
brandskyddsarbetet i fastigheten. Viktiga delar av det systematiska
brandskyddet med anledning av den har utredningen ar riskhantering och
upprattandet av brandskyddsregler.

Bostadsrattsforeningens och bostadsrattshavarens delade ansvar

Som regel ar det bostadsrattsforeningen som svarar for brandskador som
uppkommer i fastigheten. Anledningen till detta ar att det far anses aligga



foreningen att teckna forsakring for sadana skador avseende alla utrymmen i
huset. Bostadsrattshavarens ansvar for brand- och vattenledningsskada i
lagenheten ar enligt paragrafens andra stycke inskrankt till skada som
uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av bostadsrattshavaren
eller av vissa personer som genom bostadsrattshavaren har fatt tilltrade till
lagenheten.

Ansvarsfordelningen mellan bostadsrattsforening och bostadsrattshavare
regleras i stadgarna. | HSB normalstadgar § 31 gar det att utlasa vad som hor
till Lagenheten. Enligt bestammelsen svara bostadsrattshavaren for samtliga
elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer. Det ar
sdledes bostadsrattshavaren som svarar for eluttagen och elledningarna.
Bostadsrattshavaren har ocksa ett ansvar att anslutna apparater ar i gott
skick.

Kan laddning utgora en storning?

Bostadsrattshavare ar skyldiga att iaktta sundhet, ordning och gott skick vid
sin anvandning av lagenheten. Utsatter en bostadsrattshavare sin omgivning
for sddana storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo i sadan grad att de inte skaligen bor talas
kan nyttjanderatten till bostadsratten forverkas.

En bostadsrattsforenings brandskyddsregler torde spegla av sig pa
bostadsrattsforeningens ordningsregler. Regler for att forebygga risken for
brander orsakade av litiumbatterier kan med fordel skrivas in i
ordningsreglerna. Bostadsrattshavarna ar i princip skyldiga att ratta sig och
folja bostadsrattsforeningens sarskilda ordningsforeskrifter.

Efterlevs inte ordningsreglerna kan det har innebara att en
bostadsrattshavare inte anses iaktta sundhet, ordning och gott skick. Vilket i
sin tur kan leda till att nyttjanderatten till bostadsratten forverkas. For att det
ska finnas grund for uppsagning kravs det att bostadsrattshavaren vid
flertalet tillfallen valt att inte folja ordningsreglerna.

Sammanfattningsvis

Enligt vara normalstadgar svarar bostadsrattshavaren for eluttagen. Det
innebar i regel en svarighet for bostadsrattsforeningen att gora invandningar



mot bostadsrattshavarens anvandning av eluttagen.

Att anvanda ett vanligt eluttag for laddning av litiumbatterier kan innebara
brandfara da eluttagen tenderar att varmas upp rejalt. Anvander
bostadsrattshavaren lagenheten pa ett sadant satt som innebar att annan
sakerhet aventyras eller risk for omfattande skador pa annan egendom kan
bostadsrattsforeningen uppmana bostadsrattshavren att avhjalpa bristen.

Med anledning av fastighetsagaransvaret ligger pa bostadsrattsforeningarna
att vidta nodvandiga atgarder for att garantera en saker fastighet. Med det
sagt kan det vara aktuellt att reglera brandskyddsreglerna kopplade till
laddning av exempelvis elsparkcykelbatteri. Genom brandskyddsreglerna kan
hanteringen av brandfarliga foremal samt anvandning av eluttag regleras.

Behover din bostadsrattsforening juridisk hjalp?

Vi har losningen for er! Vi erbjuder skraddarsydd radgivning for
bostadsrattsforeningar, aven for foreningar som inte ar medlemmar i HSB och
ovriga fastighetsagare. Las mer om vart erbjudande och kontakta oss har.
Tillsammans gar vi igenom ditt arende och ger er det stod ni behover.

Om ni ar medlemmar i HSB, fortroendevalda eller anstallda inom HSB kan du
aven ringa HSBs juridiska radgivning pa 0771 472 472. Via radgivningen far
du kostnadsfri generell juridisk radgivning inom HSBs verksamhetsomrade.

HSB dr en medlemsdgd, kooperativ organisation som arbetar med bosparande,
byggande och forvaltning. HSB vill skapa en trygg boendemiljo ddr alla kan
trdffas och trivas.

HSB dr Sveriges stérsta bostadskooperation med:

. ca 677 000 medlemmar

. ca 4 100 bostadsrdttsféreningar
. ca 35 000 fortroendevalda

. 24 regionala HSB-foreningar

HSB dgs och drivs av medlemmarna enligt principen en medlem - en rost.



