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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET1/1 - 31/12 2019

FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM
ORG.NR: 716416-7764

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos ldnsstyrelsen den 17 mars
1980, organisationsnummer 716416-7764. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens samtliga 46 lagenheter upplates med bostadsratt. Den totala bostadsytan 4r 2
159,5 kv, férdelade pa 26 st ettor och 20 st tvaor.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1944 pa fastigheten Braviken 1 som {6reningen
innehar med tomtrétt. Avtalen [dper 10 &r i taget och nuvarande tomtréttsavtal
omférhandlas 2024.

Styrelsens sammansittning
Tillsammans med de val som gjordes 2018 fick styrelsen féljande sammanséttning efter

arsstimman 2019:

Valda 2019-2021

Vice ordfdrande Lina Callmar
Ledamot Simonne Lagerman
Ledamot Kristina Tunander

Valda 2018-2020

Ordférande Fredrik Aasa
Sckreterare Andreas Waking
Kassor Sandra Pousette Liljefors

Valda 2019-2020
Suppleant Marie Bjorkiof
Suppleant Ove Branér

Ledamot utsedd av HSB Stockholm: Ida Kandelin.

Firmatecknare och attestberittigade

Foljande personer har under perioden tecknat foreningens firma, tva i férening:
Fredrik Aasa

Lina Callmar

Sandra Pousette Liljefors

Andreas Wakéng

Samma personer har ocksd, var och en fér sig, innehaft attestrétt.

Revisorer
Foreningsstimman 2019 valde Ulrika Hjalmgvist till ordinarie revisor. Till
revisorssuppleant valdes Ingemar Fryklund. Extern revisor &r BoRevision AB av HSB

Riksforbund utsedd revisor.
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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/122019

FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM
ORG.NR: 716416-7764

Valberedning
Foreningsstamman 2019 valde foljande personer till valberedning:
Jonas Nystrém (sammankallande) och Kristina Johnsson

Sammantriden
Under &r 2019 har styrelsen haft 11 protokollférda moten.

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie foreningsstdmma haft 32 500 kr att fordela mellan

ledamdterna.

Till féreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Foreningen har, férutom HSB Stockholm Ek Férening och HSB Stockholm, 54 st.

medlemmar. 7 6verlatelser har skett under aret pa grund av férséljning.
Fastighetsunderhall
Storre hiandelser/renoveringar under aret:

e Fasadbelysning installerades pa baksidan
e Malning soprumsdoérrar mm

Under senare &r har foreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

e Totalrenovering av tvittstugan (2003)

Byte av undercentral (2004)

Drénering av grunden (2011)

Tillaggsisolering av vindarna (2014)

Vatutrymmet i bastun (2014)

Installation kodlassystem (2015)

Byte uppstigningsluckor pa taket och installation av taksdkerhetsdetaljer (2016)
Renovering av fonster pa framsidan och gaveln (2018)

Kommande stérre underhallsatgdrder och investeringar r:

e Fasadrenovering (inom ca 7 ar).
¢ Balkongrenovering alt. omgjutning (inom ca 7 ér)

Dessa planeras att finansieras med en blandning av nya 1an och egna medel.
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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2019

FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM
ORG.NR: 716416-7764

Foreningens forvaltning och skotsel
Madeleine Nyberg pd HSB Stockholm har fungerat som foreningens forvaltare.

Vid gemensamma stiaddagar var och host har féreningens medlemmar utfort markskotsel,
stidning av kéllarutrymmen mm. Skotsel av tradgard har skett genom ideella insatser av
medlemmarna, Snoskottningen skots av Riksbyggen. Grésklippning har under sommaren
skots av HSB mark.

Arsavgift
Foreningens arsavgift har under 2019 varit 780 kr per kvm ldgenhetsyta vilket var
oférandrat jamfért med aret innan. Ingen forandring gjordes heller infor 2020.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende

penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljs

Foreningen virderar higre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som
mojligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda

boendet.

Flerarsoversikt

Fkonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa
trygghet och forstéelse for dig som medlem, kopare eller &vrig intressent.

Ett nyckeltal 4r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och
gora det enkelt for lasaren att jimfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi
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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2019

FOR BRFE BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

ORG.NR: 716416-7764

visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeital

Arsavgift, kr/kvm

Totala Intakter kr/kvm

Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm
Belaning, kr/kvm

Rantekdnslighet

Drift och underhdll kr/kvm

Energikostnader kr/kvm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade

2019
780
870
286

2578
3%
503
155

2018
780
931
268

2648
3%
583
160

2017
780
867
231

2720
3%
535
153

2016
780
803
248

2789
4%
442
162

201
78(
79!
25

2 8€
4%
42¢
15:

avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna

ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utg fran bostadsrittens andelsvérde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intakter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea.

Ménga bostadsrittsforeningar har intékter utver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékte

har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).

Diarfor maste vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta

nyckeltal anger hur stort [spande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea

varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa

bankkonto eller utférda investeringar). P 1ang sikt gér pengarna till de planerade underhall och

investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har

amorterat och pa sa sétt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jimféras med de totala intédkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver.

Lite langre ner gar det ocks4 att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.
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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2019

FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM
ORG.NR: 716416-7764

Belaning, ki/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "sger" ska man utgé fran den bostadsréttens andelsvérde.

Rintekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behtver hdja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall

och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift
och underhall exklusive eventuella kostnader f6r planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje

rikenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 201
Nettoomsétining 1877 2 008 1869 1732 171
Resultat efter finansiella poster 246 112 226 -70 117
Soliditet 45% 43% 42% 40% 40%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den lopande driften under
rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.

Rorelseintékter 1 876 687
Rorelsekostnader = 1 552 461
Finansiella poster = 77 888
Arets resultat 246 338
Planerat underhall + 91 244
Avskrivningar + 279 576
Arets sparande 617 158
Arets sparande per kv total yta 286
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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2019

FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM
ORG.NE: 716416-7764

Forindring eget kapital

Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingéng 2 648 082 0 3359778 1490315 111 888
Reservering till fond 2019 50 000 -50 000
Exfra avsétining till yttre fonden 196 338 -196 338
Tanspraktagande av fond 2019 -91 244 91 244
Balanserad i ny rdkning 111688 -111888
Arets resultat 246 338
Belopp vid arets slut 2 648 082 0 514872 1447109 246 338

Férslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1447 109
Arets resultat 246 338
1693447

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1602 203
Arets resultat 246 338
Reservering till underhélisfond -50 000
Extra avsattning till underhdllsfond -196 338
Ianspréktagande av underhdllsfond 91 244
Summa till stdmmans férfogande 1693 447

Stamman har att ta stéilning till:
Balanseras i ny rakning 1693 447

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.



Org Nr: 716416-7764

i

HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
'Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 1876 687 2 008 292
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 086 031 -1 257 607
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 534 -37 639
Planerat underhall -91 244 -192 062
Personalkostnader och arvoden Not 4 -46 076 -46 099
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -279 576 -274 935
Summa rorelsekostnader -1 552 461 -1 808 342
Rorelseresultat 324 226 199 950
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 602 888
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -78 490 -88 950
Summa finansiella poster -77 888 -88 062
Arets resultat 246 338 111 888

2%



Org Nr: 716416-7764

&

HSB Bostadsriittsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgadngar
Anliggningstillgéngar
Materiella anfiggningstilgdngar
Byggnader Not 7 9 430 457 9710 034
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
9 430 457 9710 034
Finansiella anlggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 9430 957 9710 534
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 689 667 815 186
Ovriga fordringar Not 10 1996 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 154 859 283 683
846 522 1 098 869
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 0
Kassa och bank Not 13 3026 2903
Summa omséttningstillgéngar 1 349 548 1101772
Summa tillgéngar 10780505 10812305

0%



Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsriittsférening Bréviken nr 138 i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Yttre underhailsfond 514 872 359 778
3162 954 3 007 860

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1447 109 1490 315

Arets resultat 246 338 111 888
1693 447 1 602 203

Summa eget kapital 4 856 401 4 610 063

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5408 870 5 560 750
5 408 870 5 560 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 151 880 151 880

Leverantdrsskulder 130 376 207 606

Skatteskulder 2908 1068

Ovriga skulder Not 16 0 10 645

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 230 070 270 293

515 234 641 492
Summa skulder 5924 104 6 202 242
Summa eget kapital och skulder 10 780 505 10 812 305
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrittsforening Bréviken nr 138 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 246 338 111 888
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 279 576 274 935
Kassafldde fran l6pande verksamhet 525 914 386 823
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 126 828 -132 683
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -126 258 68 623
Kassafléde fran Iopande verksamhet 526 484 322763
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -768 247
Kassafléde frn investeringsverksamhet 0 -768 247
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -151 880 -154 580
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -151 880 -154 580
Arets kassaflode 374 604 -600 064
Likvida medel vid drets bérjan 818 089 1418 152
Likvida medel vid arets slut 1192 693 818 089

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716416-7764

o

HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm
‘Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokstutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fGr komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,92 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar helt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av fireningens
underhallsplan. Avsittning och ianspr8kstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 118 Tkr,

3%
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E

HSB Bostadsrittsférening Briviken nr 138 i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 1 682 856 1 682 856
Hyror 20 500 16 500
@redband 154 560 154 560
Ovriga intakter 24771 154 876
Bruttoomiséttning 1882 687 2008 792
Avgifts- och hyresbortfall -6 000 -500
1876 687 2 008 292
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtset och lokalvérd 87 678 82 057
Reparationer 28 506 218 541
El 45 966 51 509
Uppvarmning 230 312 236 499
Vatten 57 918 56 997
Sophamtning 22 582 21 326
Fastighetsféirsakring 24 544 23 890
Kabel-TV och bredband 155 222 149 354
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 63 342 61 502
Férvaltningsarvaden 194 036 181 175
Tomtréttsavgald 161 100 161 100
Ovriga driftkostnader 14 825 13 657
1086 031 1257 607
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinksp 2234 1215
Administrationskostriader 6 540 6 964
Extern revision 9 550 9 500
Konsultkostnader 11 250 1]
Medlemsavgifter i 19 960 19 960
49 534 37639
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 32494 32499
Revisionsarvode 3000 3000
Sociala avgifter 10 382 10 400
Pensionskostnader och forpliktelser _ 200 200
46 076 46 099
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 426 580
Rénteintakter HSB bunden placering 138 308
Ovriga ranteintdkter . 0
602 838
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 78 486 88 950
Ovriga rantekostnader 4 0
78 490 88 950
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsriittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde byggnader 14 530 054 13 761 807
Arets investeringar 0 768 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 530 054 14 530 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 820 020 -4 545 085
Arets avskrivningar -279 576 -274 935
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 099 597 -4 820 020
Utgdende bokfort viirde 9 430 457 9710034
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 25 000 o000 22 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 27 000 000 18 200 000
Summa taxeringsvirde 52 000 000 40 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvarde 62 021 62 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62021 62 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -62 021 -62 021
Utgdende ackumulerade avskrivningar -62021 -62 021
Bokfért virde 0o 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 tvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1996 0
1996 [



Crg Nr: 716416-7764

HSB Bostadsriittsforening Briviken nr 138 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Firutbetalda kestnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 154721 153 311
Upplupna intékter 138 130 372
154 859 283 683

Ovanstiende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 méanader HSB Stockholm 500 000 0
500 000 0

Not 13 Kassa och bank

Handkassa 3 026 2 903
3026 2903

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rantedndr Nasta 8rs
Laneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 22461 1,45%  2020-06-01 3153 562 33372
Stadshypotek 765301 1,64%  2020-02-06 203 102 42 756
Stadshypotek 98777 1,25%  2021-06-01 1163 212 43 352
Stadshypotek 98778 1,25%  2021-06-01 1040 874 32 400
5560 750 151 880
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 408 870
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 4 801 350
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder il kreditinstitut 7 674 000 7 674 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 151 880 151 880
Not 16 Ovriga skulder
Kaliskatt g 10 645
4] 10 645
Not 17 Upplupna kosthader och foruthetalda intdkter
Upplupna rantekostrnader 6 406 5 564
Foruthetalda hyror och avgifter 141 343 150 724
Ovriga upplupna kostnader 82 321 114 005
230 070 270 293

Ovanstiende poster bestar av férskottsinbetalda intiékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande dr.

V1Y



Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrittsforening Briviken nr 138 i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 18 Visentliga hindeiser efter &rets slut

Inga vasentliga héindelser har skett efter Arets slut

Stackholm, den%/fw ?\0

N

Ida Kandelin

.E-.ndrras Wakanp f: Fredrik Aasa

/ »@/'/q

.-"'r “isting Finander |

Llna Chnstma Callmar

Var revisionsbergttelse har ﬁoz‘, 01’{- h{ limnats betr&ffande denna rsredavisning

(MMM/P \A&m!
D il Do
Jatite }é“{

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av fdreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till fBreningsstdmman i HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm, org.nr. 716416-7764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Braviken nr
138 i Stockholm fér rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstamman faststéller resultatrékningen
ach balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ir oberoende i forhallande tilf féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Utan atl det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av fireningens skulder till kreditinstitut i
&rsredovisningen. Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som ddrmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nadvandig fir atl uppréitta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om farhallanden som kan péverka
formagan att forlsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasendiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hag grad av sakerhet, men ar ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt |SA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonemiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fir att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande fvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 3r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fir revisionsberattelsen. Dock
kan framlida hindelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

s utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och em
Arsredavisningen alerger de underliggande transakfionema och
héndelsema p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om akonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om auruvida arsredovisringen har uppritiats | enlighet med Arsredevisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfirt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bréviken nr 138 1 Stocknolm for enligt denna beskrivs narmare i avsniitet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande cberaenda i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller frlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i $vrigt fullgjort sitt
Vi tilstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet eniigt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i farvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet fGr rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar - o " )

) o o Styrelsen ansvarar for fgreningens organisation och forvaliningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispesitioner freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraftande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag il utdelning fortiipande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning &v om uidelningen &r fareningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsarl, medelsférvaltningen cch féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av skerhet kurina bedéma om nagon styrelselodamot i nagot vaseniligt avseende:

s panagot annat st handlat i strid med bostadsrattsiagen,
illampliga detar av lagen om ekcnomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgamna.

« foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
sorsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispasitioner av fareningens vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, ar ad med rimiig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranfeda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av féreningens

vinst eller farlust inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en

professionslit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vitka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom ufsedd av HSB

Riksfarbunds professionella bedomning med uigangspurid i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidiagna Algarder och andra forhalianden som & relevanta fér vari uitalande
om ansvarsfrihat. Som undarlag fr vart uttalande om styrelsens farslag til dispositioner betraffande féreningens vinst ller forlust har vi granskat

om forslaget ar ferenligt med bostadsraitsiagen.
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