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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s BostadsrittsfGrening Sédergirden 1 Landskrona (744000-0557) fir
hiirmed avge drsredovisning fir rikenskapsaret 20010-01-01 — 2010-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fireningens verksamhet omfatiar forvaltningen av fastipheterna Lommen 21 och Lommen 22
med adress Fiskaregriind 12 -14, Tridgérdspatan 3 och Stdra Langgatan 15. Fireningen
innehaller 46 ligenheter med bostadsritt och sju lokaler med hyresritt med en total vta av

4 228 kvm och bildades 1965.

FORENINGSSTAMMA
Foreningsstdmma holls den 17 jum 2010.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Vald ar
Ordférande Leif Jonsson 2010
Vice ordfirande Cecilia Hugophrd 2009
ackreterare Henrik Danred 2000
Vice sekreterare Sven Persson 2010
Ledamot Kjell Lindsji 2010
Ledamot Kerstin Palm 2008
Suppleant Lars O Nilsson 2004

[N=edd av HSB Joakim Sander

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledamdterna Kerstin Palm, Cecilia
Hugogérd och Lars O Nilsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hiallit 11 st sammantriiden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING

Kjell Lindsjo Leif Jonsson
Henrik Danred Ola Strensen (HSB)
REVISORER

Revisorer har varit Ul Jonsson med Gunnar Nilsson som suppleant, valda av fGreningen samt
revisor frin KPMG AB, vilken &r utsedd av HSB Riksfirbund.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Féreningens representanter 1 HSB Landskronas fullmiktige har varit Leif Jénsson med
Sven Persson som suppleant,

VALBEREDNING
Valberedning har varit Dalwa Huttunen sammankallande.

VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird har under aret varit Ola Sérensen fran HSB.

Féreningen har som |okalvirdare: Susanne Hikansson anstilld,
MN
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Till styrelsen har sammanlagt uthetalats 40 280 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rikenskapsirets slut var medlemsantalet 47, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i fGreningen. Under aret har fyra l3genhetstiverlitelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hijdes med 2 % den 1 januari 2010

Stvrelsen har beslutat art hja arsaveifterna med 2 % den | januan 2011,
Arsavgifterna foir 2011 uppgdr till i genomsnitt 659 kr/kvm.

FASTIGHETEN

Besikining av fastigheten utfirdes successivt under dret av Leil Jonsson och Kjell Lindsjé.

Under varen renoverades samtliga skadade balkonger.
Killarfiinstren har renoverats.
Sockeln pa huset har putslagats.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Styrelsen ser positivt pd framtiden.

Framitida underhall
Ingen stor renovermg 8r planerad till 2011,
MU

[ ]
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RESULTAT OCH STALLNING 2006-2010

Belopp i Kkr 2010 2009
MNettoomsiittning 2 863 2832
Rirelseresultat 756 1 020
Arets resultat 22 196
Eget kapital 1 984 2002
Balansomslutning 23 844 24 092
Soliditet 8% &%
Arsaveifisniva for bostider, kr'm? 647 634
Fond [Gr yitre underhall 1 303 1 187

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar fGljande disposition;

Uttag ur fond {Br vitre underhdl], motsvarar arets kostnad
Overttiring till fond fiir yttre underhill enligt underhallsplan
Balanserat underskott

Summa

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfiljande

resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.
UL

2008
2 748
-130
984

1 B
23 937
8%

616
1 282

2007
2428
633
-166

2790
25 143
11%

550
1 130

-T34 T48
-22 343
-757 092

-378 032

226 000
-6l)5 060
=757 092

2006
2274
608
247

2955
28 Ro9H
10R%

513
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RESULTATRAKNING

Nettoomsitining
SUMMA INTAKTER

Rirelsens Kostnader

Underhail

Periodiskt underhall

Drifi

Teknisk torvaltning

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivmingar av anléiggningstullgangar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

limtbrelsestdrande poster
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintikier

Rintekostnader

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
gl

2010-01-01
NOT 2000-12-31

| 2 B63 483
2 863 483

-71 117
-378 (32
-750 481
-258 362
-119 893
-186 801
-366 228

-2 130913

=L N W B

732 569

7 23 264
T55 833

8 44 910
9 -823 087
-T7I8 177

-22 343

=12 343

2009-01-01
2009-12-31

2832013
2832013

-162 373
0

-658 654
-233 429
-105 108
-2k4 932
-347 345
-1 812 341

1019672

0
1019672

49 696
-873 187
-823 491

196 181

196 181
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Matericlla anlzeningstillgéngar

Bvggnader och mark
Maskiner och invenianer

Finansiella anligomingstllgingar
Andelar i HSB

Summa anliggningstillgangar
Omsiitiningstillgangar
konfristiga lordringar

HSB i avrikning

Ovwriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ETNL

NOT

|0
11

12

2010-12-31

21 5935 986
4 521

21 604 507
=LY

21 601 007

2216033
19641
6 925
2 242 599

2242 599

23 843 605

2009-12-31

21 957 591
9 144

21 9a6 T35
S0

Z1 967 235

2079 878
33 B6R
10 B3

2 124 552

2 124 552

24 091 787
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplitelseavgifier
Linderhallsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa egel Kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveramdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

StEillda sikerheter

Cvriga stiillda panter och siikerheter
Fastighetsinteckning

Ansvarsfiirbindelser

Fastigo
MBI

NOT

14

2010-12-31

373930
85k 603
1 302 666
2737199

-734 748
-22 343
-757 092

1 980 108

21 257 428

346 665
38 295
221 109
606 070

23 843 605

21 990 000

1 616

2009-12-31

275 930
B58 603
1 186 666
2621 199

-814 929
196 181
-618 748

2 002 451

21 432 700

383 O8O

34 991
237 656
656 636

24 091 787

21 990 000

1432
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad.
Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 60-drig progressiv plan som striicker sig till 2067 och som
grundar sig pd ankiggningamas anskaffningsviirde och forviintad uinyttjandeperiod. Arets avskrivning

uppedr tll 0,5 % av anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd om- och tillbyggnader sker enligt 10-drig rak avskrivningsplan samt 30-arig
annuitet, vilka grundar sig pa anliggningamas anskaffningsviirde och firviintad utnyvttjandeperiod.

Avskrivning sker planenligt pd imventariernas utnyttjandeperiod 6ver 5 &r beriknat pa
anskaffningsvirdet.

Avsiittning sker till underhéllstond enhigt underhallsplan.
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Owriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffhingsviirden déir inget annat anges.

NOTER
1 Nettoomsiittning 2010-01-01  2009-01-01
20010-12-31  2009-12-31
Hyror, lokaler 18928 30 235
Hyror, garage/biluppst.plats 187 4493 196 490
Arsavgifier, bostider 2635084 2603028
Ovriga intikier | 978 2 260
28634583 2832013
2 Drift 20010-01-01  2009-01-01
20010-12-31  2009-12-31
El-avgifter 85 393 T8 630
Fiarmvirme 429 187 327 639
Va-avgifter 145 567 163 748
Renhillningsaveifier 90 334 88 617
M 750 481 658 654
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3 Teknisk firvaltning

Fastighetsfirsikring
Serviceavial installationer
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Fastighetsskitsel enligt avial

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Owvriga arvoden och erséittningar
Summa:

Sociala kostnader
{Varav pensionskostnader)

Summa personalkostnader

5 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Farbrukningsmaterial
Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Farvalmmgsarvode EF
Viceviirdsarvode, hsb
Medlemsmmtormation m.m.
Eonsultarvoden

Ovriga administrativa tjéinster
Medlemsavgifi, vrigt
Medlemsavgift, HSB Landskrona
Ovriga kostnader

Foreningsstimma/styr.sammantr,
M

20010-01-01
2010-12-31

27 931

0

30 388

63612

135931
258 362

2010-01-01
2010-12-31

40 280
32 425
92 T05

27 188
2467

119 893

2010-01-01
2010-12-31

3716
497
2015

3 339

1 531

6 725
105 983
28415
0

6 230
90
3295
15 500
5 998

3 467
186 801

2009-01-01
2009-12-31

27 931
1612
31 388
Gl 842
131 656
253 429

2009-01-01
2009-12-31

29104
51701
80 805

24 303
2364

105 108

2009-01-01
2009-12-31

4469

| 485

| 508

3 540

1 D05

7 000
99 983
26 336
5 625
106 032
6 709
334
15 500

I 152
521
284 932
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6 Avskrivoningar

Avskrivaing, byggnader
Avskrivning, om- och tillbyvggn
Avskrivning. inventarier

T Fimfirelsestirande poster

Aterbetalning farrvirmelan Landskrona kommun,

Inidkt av engangskarakiir

B Riinteintikter

Rinteimikier
Rianteintikier, skattebefriade
Rintebidrag

9 Riintekostnader

Rinta, fastighetslin
Dirdjsmalsrinta
il LY

2010-01-0
2010-12-31

a1 294
270 311
4 623
36 228

2010

23 264
23 2604

2010-01-01
2010-12-31
22278
0
22632
44 910

20010-01-01
2010-12-31

822 796
291
823 087

2009-01-01
2009-12-31

B3 793
256 929
4 623
347 345

2009

i
0

2009-01-01
2009-12-31

10 (86

2
19 608
49 6%

2009-01-01
2009-12-31

873 187

)
873 187
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10 Byggnader och mark

Byggnader

Om- och tillbyggnader

Mark

Ingiende anskalMningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende planenligt restviirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsviirde:
hiirav mark:

Brandftirsikringsviirde; Fullviirde.

11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskatfningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Ack avskrivning

Utgaende planenligt restviirde inventarier

12 Ovriga fordringar

Arsavgifts- o hyresfordringar
Avrlikning-skatter och avgifter
Skattefordringar

13 Eget kapital

Belopp vid arets

inging

Disp. enligt stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid drets utging
AR

Upplatelse-
avgifter

838 603

B58603

2010-12-31

20133 258
6 343 298

36T 600
26 B44 156

-4 §B6 566

-361 605
-3248171
21 595 986

22 104 000 kr
4 757000 kr

2010-12-31

207 582
207 582

-198 438
-4 623
-203 (61

4 521
2010-12-31
0

0

19 641
19 641

Inbetalda Underh:alls- Balanserat -

insatser Fomd resultat
575 93D 1 186 b -B14 929

16 00 30 181
575 930 1 302 66 =734 T48

10

2009-12-31

20 133 258
6 343 208

367 600
26 844 156

-4 543 844
-342 722
4 886 566

21 957 591

20409-12-31

207 582
207 582

-193 815
-4 623
-198 438

9144

2009-12-31

3l 260
a2l

2 087
33 B6R

Arets
resultat

196 181
-196 181
-22 343
-21 343
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14 Skulder till kreditinstitut 2010-12-31
Berfiknad skuld som fGrfaller inom 1 dr 175272
Berdknad skuld som fGrtaller inom 2-3 ér 701 (8K
Beriknad skuld som tGrfaller efter 3 ir 20 381 068
Summa: 21257 428

15 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
20010-12-31  2009-12-31

Férutbetalda hyror 194 144 219 480
Interimsskulder 26 965 18176
221 109 237 656

i -

"
|
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REVISORSPATECKNING

Vir revisionshersitelseden 72/ 4 2011 har avgivits

Q%' chsdan. WL T

Per .fmﬁd)bsscrn. KPMG AB Av f'ﬁnr:ningmt vald revisor
Godkiind revisor LIt Jonsson
Ulisedd av HSB Rikstirbund




Revisionsberiittelse
Till freningsstimman | HSB Bostadsrittsforening Stdergirden i Landskrona

Org nr T44000-0557

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fievaltning @ HSB
Bostadsriittsfirening Stdergirden i Landskrona for dr 2010, Det dr styrelsen som har ansvaret fir
rikenskapshandlingarna och firvaliningen och fir an  Arsredovisningslagen tillimpas  vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen och
lGrvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utfirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomidn revisionen fir att med hig men inte absolut sikerhet firsdkra oss om ant
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar an granska et
urval av underlagen fiir belopp och annan information i rikenskapshandlingama. 1 en revision
ingiir ocksd att privva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat drsredovisningen samt an
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag 6r van uttalande om
ansvarsfribet har vi granskat vasentliga beslut, tglirder och forhallanden i freningen fir att kunna
bediima om nigon styrelseledamot iir ersiitningsskyldig mot freningen. Vi har Gven granskat om
nigoen styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostadsriitslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger 0ss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Stwelsens ledameter har genom att g stveelsesuppleant intrida som styrelseledamor 1illika
stvrelsens ordfirande, wtan alt focfall kos nagon ordinarie fedamor forekommit, brueic mot 6 kap X
& LEF, reglerna om  suppleamts  imtrdde  och foremingsstdmmans  beslt  om  amtaler
stvrelseledamarer, Overtradelsen har inte orsakar foreningen skad

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige, Forvaltnings-
beritielsen dr firenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker an fGreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen far
foreningen, behandlar firlusten enligt forslaget | forvalmingsberiinelsen och beviljar styrelsens
ledamiiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsinghorg den /3 / ‘f}’— 2011

KF i& W, R
i ¢ o At~ ;‘,@{ Vi)

Per 1 cobsson LI Jonsson
Godkind revisor Av fireningen vald revisor
Utsedd av HSE Riksforbund



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning oy det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie fdreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas f8rvalinings-
beriittelse. Owvriga delar av drsredovisningen 4r resultat-
och balansrikning samt tilligosupplysningar med
notfdrteckning, sitiror som visar verksambeten. Av
notfrteckningen framgir detaljimformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Fiirvaltningsberfittelsen: Talar om verksamhetens art
och inrikining, { ex beskriver fastizheten, wen
underhéill under dret, aveifier, Gzarfichillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuctla frindrimgar under
dret samt vilka som haft uppdrag i fireningen. Aven
visentlige hiindelser i wrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgdng fram 6l dess forvaliningsberattelsen
upprittas ska tas med, liksom viktign ckonmmiska
forhdllanden som ¢ framgér oy resultat- och
balansrikningen. Aven fiirviintad framtidn utveckling
belyses kort i fbrvalinimgsberittelsen.

Resultairdkningen: Yisar vilka int3kier och kostnader
fireningen hatt under aret. IntSkter minus kostnader dr
lika med drets dverskoit eller underskott

Fiir en bostadsritisferening giller det nu inte att [ s
stont dwerskodt som midjligl, wtan i stallet att anpassa
intgkiemna till kostnaderni. Med andra ord ska
araavgifterna beriknas 54 att de tdcker de kostnader som
forvinias uppkomma och dessutom skapa wirymme for
framtida underhill. Fireningsstiimman beslutar efter
farslag frin styrelsen hur resultatet {Gverskott eller
underskoit) ska hanteras,

Avshrivoingar: Hir redovisas 4rets kosimad fibr
nyitjandet av fireningens antiggningstillgingar, dvs.
bygenader och inventarier. Anskaffningsvirdet ftr en
anligegning firdelas pd tillgingens beddmda
nyitjandeperiod och belastar arsresuliatet med en
kostnad som benamng avskrivning.

I not il bygenader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrnivningen, dvs. den totala
avskrivamgen fireningen gjort under drens lopp pa de
byvgegnader och inventarier som foreningen Sger.

Balansrikningen: Visar foreningens fillgangar
itillgangssidan) och hur dessa finansicras (skuldsidan).
Pi riligdngssidan redovisas dels anliggningstillgéngar
sdzom bygenader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omshimmingstillgingar
sdsom avgifisfordringar, kortivistiga placeringar samit
kassa och bank. PA skuldsidan redovisas freningens
cena kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgingar som dr avsedda for
langvarigt bruk inom freningen. Den viktigasie
anligegningstillghngen r fireningens fastighet med
mark cch bygznader.

Dmisdtimingstillgdngar: Andra tillgdnzar dn

anliggningstillghngar, Omsismingstillgangar kan i
allminhet omvandias till kontanter inom ett &r. Hit hir

bland annat kosifristiga placenngar och vissa
vardepapper.

Kasza och Bank: Fontanter ach bankullgodohavanden
som snabbt kan omvandlas 1 pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrattsfireningen ska betala frst efier oit eller
flera &r, ofta enligt sarskild amoneringsplan, t ex
fastigheislin.

Kortiristiga skulder: Skulder som fdreningen maste
betala sennst inom et ir, ©ex leverantrsskulder.
Mumera redovisas &ven fond v inre gnderhall hir.

Fonder for yitre och inre underhall: Enligt stadgama
fiir de flesta bostadsratisfreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for freningens hus. | enlighet
med denna plan ska &rliga avslininingar goras till en fond
fiir yitre underhdll, vilket sikerstiller ant medel finns fir
ail rygga underhidller av freningens hus,

Avstimming till virre underhalisfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrlitsfreningen ska
avsditia medel il fond fie inre underhafl.
Fondbehdliningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagds behdllningen fiir samiliga bostadsriitters
tillgedohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrevifastighetsinteckningar som [Emnats som
sdikerhet 6ill kreditgivare for 1 ex foreningens ln.

Ansvarsfirbindelser: Ataganden fir feeningen som
inte redovisas som skuld eller avsstining. Kan vara
borgensfirbindelser eller avialsenlign Magande, som
foireningsavgild.

Likviditet: Bostadsratisfireningens firmdga att betala
sina kortfristiga skulder {t ex vatten, ¢l, lner, brinsle).
Likviditeten bedtims genom att jlimfira
bostedspinsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngama stiiere n
de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsiallande.
Ticks aven fondemna in 8 likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifier fran
foreningens revisorer om den utfirda revisionen
Revisorema yitrar sig anghende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av anavarsfiihet for
sivrelsen sami fireslaget anvindande av foreningens
dverskot eller tHckande av underskott,

Fisreningsstdmma: Ar det till fille dar det fattas beslui
av mediemmama nar det giller freningens
angelagenheter, behandlas styrelsens drsredovisning,
samt styrelse och revisorer valjs. Ordinaric
fireningsstamma ska hillas senast sex manader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner ndgon friga s
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
hallas extra foreningsstéimma.



