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ARSREDOVISNING

Styrelsen tor HSB:s Bostadsrittsforening Sédergarden i Landskrona (744000-0557) far
hérmed avge arsredovisning [or rikenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2008

Foreningens verksambhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lommen 21 och Lommen
22, vilka innehéller 46 l4genheter med bostadsrétt och sju lokaler med hyresrétt med en total
ytaav 4 228 kvm.

FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimma holls den 29 maj 2008.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Vald &r

Ordftrande Rose-Marie Ekberg 2007
Vice ordforande Leif Jonsson 2008
Sekreterare Henrik Daned 2008
Vice sekreterare Kjell Lindsj6 2008
Ledamot Kerstin Palm 2007
Suppleant Lars O Nilsson 2007
Utsedd av HSB Joakim Sander

Suppleant Monica Norell

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma r ledaméterna Rose-Marie Ekberg
och Kerstin Palm samt suppleanten Lars O. Nilsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hallit 11 st sammantriden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING
Kjell Lindsjo Rose-Marie Ekberg
Henrik Danred

REVISORER
Revisorer har varit Ulf Jénsson med Gunnar Nilsson som suppleant, valda av féreningen samt
revisor {Tén BoRevision AB, vilken r utsedd av HSB Riksfiérbund.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Fdéreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Rose-Marie Ekberg med
Lars O. Nilsson som suppleant.

VALBEREDNING
Valberedning har varit Cecilia Hugogdrd sammankallande.

VICEVARD OCH ANSTALLDA

Vicevird har under aret varit Bengt Persson frén HSB.
Féreningen har som lokalvardare: Susanne Hakansson anstélld.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 17.665 kr.
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MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 47, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen. Under 4ret har sju ligenhetsiverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hojdes med 12 % den 1 januari 2008.

Styrelsen har beslutat att héja drsavgifterna med 3 % den 1 januari 2009.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 633 kr/kvm.

FASTIGHETEN
Besiktning av fastigheten utftrdes successivt under aret av Bengt Persson och Kjell Lindsjé.
Resultatet av besiktning visade att vissa balkonger har skador i underkant,

Under aret har den ena tvittstugan uppgraderats med separata frinlufiskanaler som leder den
fuktiga luften ut pa girden.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Tvé ldn om totalt 4,7 miljoner skall liggas om under 2009.

Framtida underhall
Reparation av skadade balkonger &r planerat under 2009.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 73 556
Arets resultat -983 514
Summa -909 958

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -315 029
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallspian 220 000
Balanserat resultat -814 929
Summa -909 958

Fareningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
SUMMA INTAKTER

Rérelsens kostnader

Underhall

Periodiskt underhall

Drift

Teknisk forvaltning
Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgingar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

Jimforelsestérande poster
RORELSERESULTAT

Finansiela poster

Rénteintdkter

Rintekostnader

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

(= R I T I %

2008-01-01
2008-12-31

2747 578
2747578

-96 368
-315 029
-597 125
-269 844

-93 883
-177 642
-390 832

-1 940 722

806 855

-937 200
-130 345

89 455
-942 624
-853 169

-983 514

-983 514

2007-01-01
2007-12-31

2428 347
2 428 347

-118 516
-24 206
~700 446
-262 363
-175 562
-157 922
-356 443
-1 795 458

632 889

0
632 889

157 025
-955 559
-798 574

-165 685

-165 685

e
I

[r———



Brf Sédergarden
744000-0557

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldgpningstillgdngar
Byggnader och mark

Virdehdjande atgirder

Maskiner och inventarier

Pagiende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldgpningstillgdngar
Andelar i HSB
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

HSB i avriakning

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31
NOT

10 19 343 359
11 2956 954
12 13 767

13 0
22 314 080

500

22 314 580

1524 843

14 13 565
84 403

1622 811

1622 811

23937 390

2007-12-31

3167 679
3201 435
45 990

17 193 738
23 608 842

500

23 609 342

1515299
18 621

0

1533 920

1533 920

25143 261
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhatlsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortiristiga skulder

Inre fond
Forvaltade medel
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder

= Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ovriga stiillda panter och sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Fastigo

2008-12-31
NOT

15

375930
858 603
1 281 695
2716 228

73 556
-983 514
-909 958

1 806 270

16 21601 874

0

4 050
284 417
37743
203 036
529 246

23 937 390

21 990 000

2784
2784

2007-12-31

575930
858 603
1129 901
2 564 434

391035
-165 685
225 350

2789 784

21772490

0

0

369 189
24 659
187 139
580 987

25143 261

21 990 000

1978
1978
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Avskrivningar pd byggnader sker enligt en 60-rig progressiv plan som stricker sig till 2026 och som
grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och forviintad utnyttjandeperiod. Arets avskrivning

uppgdr till 2,6 % av anskaffhingsviirdet.

Avskrivningar pa om- och tillbyggnader sker enligt 10 arig rak avskrivningsplan, samt 30 arig annuitet
vilka grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och forviintad utnyttjandeperiod.

Avskrivning sker planenligt p4 inventariernas utnyttjandeperiod berdknat pa
anskaffningsvérdet.

Auvsittning sker till underhallsfond enligt underhalisplan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits tifl anskaffningsvirden dér inget annat anges.

NOTER
1 Nettoomsiitining 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Hyror, lokaler, ej momsregistrerade 26 535 9828
Hyror, garage och biluppstéllningspl. 193 851 162 102
Arsavgifter, bostider 2527 188 2256 396
Ovriga intikter 4 21
2747 578 2 428 347
2 Drift 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Férbrukningsmaterial 1058 0
El-avgifter 79 866 159277
Fidrrviirme 313 549 357 689
VA-avgifter 121 789 106 287
Renhallningsavgifter 80 863 77 193
597 125 700 446
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3 Teknisk férvaltning

Fastighetsforsiikring
Serviceavtal

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskétsel enligt avtal

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
. Ovriga arvoden och ersittningar
Summa:

Sociala kostnader
(Varav pensionskostnader)

Summa personalkostnader

5 Ovriga kostnader

Annonsering

Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode enligt avtal
Vicevirdarvode, HSB
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjanster
Medlemsavgift
Medlemsavgift, HSB

Ovriga kostnader

Foreningsstdmma och styrelsesammantr.

2008-01-01
2008-12-31

24 167
13 658
29 966
57 530
144 523
269 844

2008-01-01
2008-12-31

17 655
53933
71 588

22296
1729

93 883

2008-01-01
2008-12-31

1213
192
4715
3757
3 606
6 788
96 326
13 126
16 413
2930
3 063
15 500
4535
5478
177 642

2007-01-01
2007-12-31

27 096
5587
30732
52018
146 930
262 363

2007-01-01
2007-12-31

23115
116 075
139 190

36373
2 648

175 562

2007-01-01
2007-12-31

0

550
4274
2 655
1422
6 300
92 556
14 472
0

10 800
3 361
15 500
3092
2940
157 922
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6 Avskrivningar 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Avskrivning, byggnader 114 128 01 642
Avskrivning, om- och tillbyggnader 244 481 232 578
Avskrivning, maskiner och inventarier 32223 32223
390 832 356 443
7 Jimforelsestorande poster
2008 2007
Utrangering 937 200 0
937 200 0
8 Riinteintikter 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Avrdkningsrénta 44 152 156 969
Rénteintikter, skattebefriade 463 56
Réntebidrag 44 840 0
89 455 157 025
9 Riintekostnader 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Rénta, fastighetslan 942 617 955 599
Rénta for skatter och avgifter 7 0
942 624 955 599
10 Byggnader och mark 2008-12-31 2007-12-31
Byggnader 4 448 650 4 448 650
Aktivering 17 227 008 0
Utrangering -1 542 400 0
Mark 367 600 367 600
Ingiende anskaffningsviirden 20 500 858 4 816 250
Ingéende avskrivningar -1 648 571 -1 556 929
Utrangering 605 200 0
Arets avskrivningar -114 128 -91 642
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 157 499 -1 648 571
Utgdende planenligt restviirde byggnader och mark 19 343 359 3167679
Fastighetens taxeringsvirde: 15 968 000 kr
hérav mark: 3 463 000 kr

Brandforsikringsvirde: Fullvirde,
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11 Viirdehéjande itgiirder

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt restvirde ombyggnader
12 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ack avskrivning

Utgiende planenligt restvirde inventarier

2008-12-31

6 343 298
6 343 298

-3 141 864
-244 481
-3386 345
2 956 954
2008-12-31
207 582

0

207 582
-161 592
32223
-193 815

13 767

13 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgdngar

Aktivering av stammar, badrum, elarbeten och tak.

Interimsposter - egna utligg

14 Ovriga fordringar

Avrikning for skatter och avgifter

Skattefordringar
15 Eget kapital
Upplitelse-
avgifter
Belopp vid drets
inging 858 603
Disp. enligt stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng 8358 603

Inbetalda Underhills-

msatser

575930

575 930

fond

1129901
151 794

1281 695

2008-12-31

0
0

2008-12-31
519

13 046
13 565

Balanserat -
resultat

391 035
-317 479

73 556

2007-12-31

6 343 298
6 343 298

-2 909 286
-232 578
-3 141 864
3201 435
2007-12-31

184 469
23113
207 582

-129 369

-32 223
-161 592

45 990

2007-12-31

17 193 738
17193 738

2007-12-31

63
18 558
18 621

Arets

resultat

-165 685

165 685
-983 514
-983 514
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16 Skulder till kreditinstitut 2008-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r 170 616
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 682 464
Beriknad skuld som forfaller efter 5 &r 20 748 794
Summa: 21 601 874

Landskrona den {© /? 2009
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REVISORSPATECKNING

Kerstm Palm

\icp:léi\nz%lder

Vér revisionsberittelse den 24/ % 2009 har avgivits

WA s Lt Flde L

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Ulf Jénsson Utsedd av HSB Riksforbund
Kari-Philip Lindaht
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REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstdmman i

HSB:s Bostadsrdttsforening
Sédergarden

Organisationsnummer 744000-0557

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens férvalining 1 HSB:s
Bostadsréttsforening S6dergarden i Landskrona for rikenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar ir att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomftrt revisionen for att med hég men inte absolut séikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som
underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, itgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har éven granskat om nigon styrelseledamot pé annat
sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrikningen f6r féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Landskrona 24 /4 2009

Wt rapsy et Uy Z/é//(

Av f“dre‘ningen vald revisor BoRevision AB 7
Ulf Jénsson Utsedd av HSB Riksférbund
Kart-Phiitp Lindahi




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksambhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvalmings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tilldggsupplysningar med
notférieckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforieckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfiirt
underhill under &ret, avgifier, dgarforhéllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella frandringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hiandelser i vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom vikiiga ekonomiska
forhillanden som ej frameir av resultat- och
balansréikningen. Aven forviintad framtida utveckling
belyses kort i frvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
fireningen haft under &ret. Intdkter minus kostnader ar
lika med Arets Gverskott eller underskozt.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte aet £ sa
stort Gverskott som majligt, utan 1 stillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna beriknas sf att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstamman beslutar efier
forslag fran styreisen hur resultaset (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas drets kostmad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anliggning fordelas pé tillgAngens bedémda
nytijandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som bendamns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgir den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som freningen dger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggningstillgingar
ssom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsatiningstillgingar
sasom avgifisfordringar, kortiristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliiggningstillgdngar: Tillgdngar som #r avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgéngen ar fSreningens fastighet med
mark och byggnader.

OmsittningstillgAngar: Andra tillgangar 4n
anldggningstillghngar. Omsittningstillgangar kan i
allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbi kan omvandlas i pengar.

Lingfristiga skulder: Skulder som
bostadsréttsfGreningen ska betala forst efter et eller
ftera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Kortiristiga skulder: Skulder som fGreningen méste
betala senast inom ett ir, t ex leverantdrsslmlder.
Numera redovisas dven fond for inre underhdll hir.

Fonder f6r yttre och inre underhall: Enligt stadgarma
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1 enlighet
med denna plan ska 4rliga avsitmingar géras til en fond
for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns for
att trygpa underhallet av fireningens hus.

Avsitning till yttre underhélsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitia medel till fond for inre underhal).
Fondbehdiiningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sikerhet till kreditgivare for t ex foreningens Jan.

Ansvarsfirbindelser: Ataganden for foreningen som
inte redovisas som skuld eller avsitining. Kan vara
borgensforbindelser eller avialsenligt Atagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsrittsforeningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten bedoms genom att j&mfora
bostadsrittsfireningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre n
de kortfristiga skuldema, ar likviditeten tillfredstiillande.
Tdcks dven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifier fian
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisoremna ytrar sig angfende faststillande av resuliat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt féreslaget anvindande av foreningens
Gverskott eller tAckande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dar det fattas beslut
av medlemmarna nér det géller foreningens
angeldgenheter, behandlas styrelsens frsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
foreningsstdmma ska hallas senast sex ménader efter
boleslutsdatum. Om styrelsen finner ndgon friga s3
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
hiillas exira foreningsstimma.



