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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsréttsforening Sodergéarden 1 Landskrona (744000-0557) far
hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2007-01-01 —2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2007

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Lommen 21 och Lommen 22
vilken innehaller 46 ldgenheter med en total yta av 4 105 kvm.

FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimma holls den 21 maj 2006.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET

Vald ar

Ordférande Rose-Marie Ekberg 2007
Vice ordférande Morgan Andersson 2007
Sekreterare Lars Zimmergren 2006
Vice sekreterare Kjell Lindsj6 2006
Ledamot Kerstin Palm 2007
Suppleant Leif Jonsson 2006
Suppleant Lars O Nilsson 2007
Utsedd av HSB Joakim Sander

Suppleant Monica Norell

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Lars Zimmergren,
Kjell Lindsj6 samt suppleanten Leif Jonsson.

SAMMANTRADEN UNDER ARET
Styrelsen har hallit 13 st sammantriden

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING

Kjell Lindsjo Rose-Marie Ekberg
Morgan Andersson Lars Zimmergren
REVISORER

Revisorer har varit Ulf Jonsson med Gunnar Nilsson som suppleant, valda av foreningen samt
revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

REPRESENTANTER I HSB LANDSKRONAS FULLMAKTIGE
Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Rose-Marie Ekberg med
Lars Zimmergren som suppleant.

VALBEREDNING
Valberedning har varit Cecilia Hugogard sammankallande, samt Maj Ericksson och Halil
Gultenkin.

VICEVARD OCH ANSTALLDA
Vicevird har under aret varit HSB
Foreningen har som lokalvardare: Susanne Hékansson anstélld.
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Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 23.115 kr.

MEDLEMSANTAL OCH ANTALET LAGENHETSOVERLATELSER
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 47, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen. Under &ret har 6 ligenhetsdverlatelser skett.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifterna hojdes med 3% den 1 januari 2007.

Styrelsen har beslutat att hoja &rsavgifterna med 12 % den 1 januari 2008.
Arsavgifterna uppgr till i genomsnitt 614 kr/kvm.

FASTIGHETEN
Besiktning av fastigheten utfordes under 2007 av Sven Andersson, HSB, i olika etapper.

Stamndtsbytet och de foréndringar i denna totalrenovering har resulterat i olika besiktningar
som ej har slutforts detta ar, utan kommer att fortsitta in pa &r 2008 gillande slutférande och
garantiarbete.

Under aret har f6ljande stérre reparationer, ombyggnads- och malningsarbeten gjorts;
Stamnétsbyte av varm- och kallvatten samt avlopp, totalrenovering av toaletter och
badutrymmen, byte av elledningar till jordat. Takomléggning, byte av virmecentraler,
ytterdorrar till fastigheten samt alla ligenhetsdérrar.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Budgetforslaget pd 26 % frdn HSB innefattade paverkningar frén statens nya skattepolitik,
UH-planen under det 20:e &ret i UH-planen angéende framtida fonsterbyte och omliggningar
av tva 1an dér rdntan uppskattats till 5,8 %. Efter att styrelsen och representanter fran HSB
arbetat tillsammans har ett nytt budgetforslag tagits pa en hyreshéjning med 12% for 2008.
Den utveckling som &r fram&ver kommer att paverka vér budget positivt till en balanserad
ekonomi.

Framtida underhall

UH-planen 6r reviderad efter ombyggnaden och skall utféras under de forsta manaderna 2008.
Detta for att sékerstilla alla fastighetens detaljer pa renoveringsbehov och tidsperioder.
Ombyggnaden som skett under aret har paverkat en delav de poster som skulle atgérdas inom
de nirmaste aren och déarfor paverkades dven budgetforslaget positivt.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 391 035
Arets resultat -165 685
Summa 225 350

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -24 206
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 176 000
Balanserat resultat 73 556
Summa 225 350

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
SUMMA INTAKTER

Rorelsens kostnader

Underhall

Periodiskt underhall

Drift

Teknisk forvaltning

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
SUMMA KOSTNADER

BRUTTORESULTAT

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintikter

Riéntekostnader

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

AN R W

2007-01-01
2007-12-31

2 428 347
2 428 347

-118 516
-24 206
-700 446
-262 363
-175 562
-157 922
-356 443
-1 795 458

632 889

632 889

157 025
-955 599
-798 574

-165 685

-165 685

(8]

2006-01-01
2006-12-31

2273 566
2273 566

-107 881
-47 563
-638 511
-255 383
-125 162
-154 980
-336 052
-1 665531

608 035

608 035

85575
-446 354
-360 779

247 256

247 256
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdnear

Byggnader och mark

Virdehdjande atgérder

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 HSB

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

HSB i avrikning

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

10
11

12

2007-12-31

3167679
3201 435
45 990

17 193 738
23 608 842

500

23 609 342

1515299
18 621

0
1533920

1533920

25143 261

2006-12-31

3259321
3434013
55100

8 448 630
15197 064

500

15 197 564

13 671 451
133
167
13671 751

13 671 751

28 869 314
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Inre fond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter
Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Fastigo

2007-12-31
NOT

14

575930
858 603
1129901
2 564 434

391 035
-165 685
225 350

2789 784

15 21772 490

0

369 189

0

24 659

16 187 139
580 987

25143 261

21 990 000

1978
1978

2006-12-31

575 930
858 603
949 464
2 383 997

324216
247256
571472

2 955 469

21 944 750

108 705
3647 935
18

20270
192 167
3 969 095

28 869 314

21 990 000

1621
1621
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 60-arig progressiv plan som striacker sig till 2026 och som
grundar sig pa anliggningamas anskaffningsvirde och forvintad utnyttjandeperiod. Arets avskrivning

uppgar till 2,1 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pad om- och tillbyggnader sker enligt 104rig rak avskrivningsplan, samt 30 arig annuitet
vilka grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad utnyttjandeperiod.

Avskrivning sker planenligt pa inventariernas utnyttjandeperiod berdknat pa
anskaffningsvérdet.

Avsittning sker till underhéllsfond enligt underhéllsplan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

NOTER
1 Nettoomsiittning 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Hyror, lokaler, ej momsregistrerade 9 828 9052
Hyror, garage och biluppstéllningspl. 162 102 163 622
Arsavgifter, bostider 2256 396 114 184
Avsittning, inre fond 0 -13 298
Ovriga intikter 21 6
2 428 347 2273 566
2 Drift 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
El-avgifter 159 277 105 203
Fjarrvdrme 357 689 333 386
VA-avgifter 106 287 130 386
Renhallningsavgifter 77193 69 536
700 446 638 511
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3 Teknisk forvaltning

Fastighetsforsikring
Serviceavtal

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel enligt avtal

4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och erséttningar
Summa:

Sociala kostnader
(Varav pensionskostnader)

Summa personalkestnader

5 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode enligt avtal
Vicevirdarvode, HSB
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjanster
Medlemsavgift
Medlemsavgift, HSB

Ovriga kostnader

Foreningsstdmma och styrelsesammantr.

6 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader
Avskrivning, om- och tillbyggnader
Avskrivning, maskiner och inventarier

2007-01-01
2007-12-31

27096
5587
30732
52018
146 930
262 363

2007-01-01
2007-12-31

23115
116 075
139 190

36373
2648

175 562

2007-01-01
2007-12-31

550
4274
2655
1422
6 300

92 556
14 472
0

10 800
3361
15 500
3092
2940
157 922

2007-01-01
2007-12-31

91 642
232578
32223
356 443

2006-01-01
2006-12-31

25027
8395
30103
69 560
122 298
255 383

2006-01-01
2006-12-31

20175
78 748
98 923

26239
798

125162

2006-01-01
2006-12-31

0
4140
2 655
1769
6 300

90 258
14 584
2250
1972

3 081
15500
9616

2 856
154 980

2006-01-01
2006-12-31

86 304
222 048
27700
336 052
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7 Rinteintiikter

Avrékningsrinta
Rinteintikter, skattebefriade

8 Rintekostnader

Rénta, fastighetslan
Rénta for skatter och avgifter

9 Byggnader och mark

Byggnader
Mark
Ingaende anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde byggnader och mark
Fastighetens taxeringsvérde: 15968 000 kr
hérav mark: 3463 000 kr
Brandforsikringsvirde: Fullvérde.

10 Virdehdjande atgirder

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde ombyggnader

2007-01-01
2007-12-31

156 969

56
157 025

2007-01-01
2007-12-31

955 599
0
955 599

2007-12-31
4 448 650
367 600

4 816 250
-1 556 929
-91 642

-1 648 571

3167679

2007-12-31

6 343 298
6 343 298

-2 909 286
-232 578
-3 141 864

2006-01-01
2006-12-31

85586
-11
85575

2006-01-01
2006-12-31

446 306
48

446 354
2006-12-31
4 448 650
367 600

4 816 250
-1 470 625
-86 304

-1 556 929

3259 321

2006-12-31

6 343 298
6343298

-2 687 238
-222 048
-2 909 286

3434 013
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11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Ack avskrivning

Utgaende planenligt restviirde inventarier

2007-12-31

184 469
23113
207 582

-129 369
-32223
-161 592

45 990

12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Stambyte, badrum, el och tak. Fardigstélls under 2008 till en kostnad av 17,4 Mkr.

Interimsposter - egna utldgg

13 Ovriga fordringar

Avridkning for skatter och avgifter

Skattefordringar
14 Eget kapital
Upplatelse-
avgifter
Belopp vid arets
ingang 858 603
Disp. enligt stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 858 603

Inbetalda
insatser

575930

575930

Underhalls-
fond

949 464
180 437

1129 901

2007-12-31

17193 738
17 193 738

2007-12-31
63

18 558
18 621

Balanserat -
resultat

324216
66 819

391 035

2006-12-31

184 469
0
184 469

-101 669
-27 700
-129 369

55100

2006-12-31

8 448 630
8 448 630

2006-12-31

133
0
133

Arets
resultat

2471256
-247 256
-165 685
-165 685
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15 Skulder till kreditinstitut

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Ber#dknad skuld som f6rfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar
Summa:

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Interimsskulder

Landskronaden <7/ 2008
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REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse den éj/»( 2008 har avgivits

b, s

Av foremngen vald revisor
Ulf Jonsson

2007-12-31

172 260
689 040
20911190
21772 490

2007-12-31

149 496
37 643
/ \ 187 139
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BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund

Per-Erik Gillberg
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2006-12-31

156 516
35651
192 167
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REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstimman i

HSB:s Bostadsrdittsforening
Sédergarden

Organisationsnummer 744000-0557

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsférening Sodergérden 1 Landskrona for rikenskapséret 2007-01-01 — 2007-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet férsédkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
torhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néigon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for f6reningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Landskrona (&4 2008

I

WY Jgsa Hitler

Av f‘m(cnmgen vald revisor BoRevision/ AB

Ulf Jénsson Utsedd av HSB Riksférbund
Per-Erik Gillberg




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen 4r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster 1 resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under éret, avgifter, agarforhéllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella foridndringar under
4ret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hdndelser 1 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgéng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som ¢j framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven férvintad framtida utveckling
belyses kort 1 forvaltningsberittelsen.

Resultatriakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader ér
lika med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening géller det nu inte att f3 s
stort overskott som mojligt, utan 1 stillet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berfiknas si att de tédcker de kostnader som
forviintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foreningsstdmman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en-
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen dger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgingar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgéngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgdngar som 4r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgingen r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgingar: Andra tillgdngar dn
anldggningstillgangar. Omsittningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas 1 pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efer ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som f6reningen maéste
betala senast inom ett ir, t ex leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
tor de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. 1 enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns f6r
att trygga underhéllet av foreningens hus.

Avséttming till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsratisforeningen ska
avsétta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehéllningen 1 arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet till kreditgivare for t ex féreningens 14n.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for féreningen som
inte redovisas som skuld eller avsétining. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsrittsforeningens forméaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n
de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Tacks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehéaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utfoérda revisionen.
Revisorerna ytirar sig angfende faststéillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut
av medlemmarna nir det géller foreningens
angeldgenheter, behandlas styrelsens &rsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
foreningsstimma ska héllas senast sex ménader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner nagon fraga sa
viktig att den ska beslutas av medlemmama kan det
hillas extra féreningsstimma.



