HSB BRF PERRONGEN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB - dir mijligheterna bor

HSB Brf Perrongen

Kallelse ordinarie féreningsstamma 2018

HSB Brf Perrongen kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma
Datum/tid: 2018-05-23, kl. 18:30

Plats: Drottning Blankas Gymnasium
Dagordning
8 1. Foreningsstimmans dppnande
8 2. Val av stammoordforande
83. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare
§ 4. Godkéannande av rostlangd
85. Faststéllande av dagordningen
8 6. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
§7. Val av minst tva rostraknare
§ 8. Fraga om kallelse behorigen skett
80. Genomgang av styrelsens arsredovisning

8 10. Genomgang av revisorernas beréttelse

8 11. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

§12. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrédkningen

8 13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

8 14. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till
nésta ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter

8 15. Beslut om antal styrelserepresentanter och suppleanter

8 16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

817. Beslut om antal revisorer och suppleanter

8 18. Val av revisor/er och suppleant

8 10. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

8 20. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

8 21. Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga
representanter i HSB

8§ 22. Godkannande av extra foreningsstdimmans beslut 2017-11-22 att anta nya
normalstadgar for bostadsrattsforeningen (forslag till nya stadgar finns uppsatta
pa foreningens anslagstavlor, inklusive ett dokument som beskriver dndringarna)

§23.  Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

8 24. Foreningsstdmmans avslutande

Valkommen!
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Perrongen i Stockholm
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far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Ostergarn 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 152 10803
Lokaler 16 353
Parkeringar 36
Garageplatser 70
MC 5
Moped 2

Foreningens fastighet ar byggd 2012-2013. Vardedr 2014.
Foreningen &r fullvardeférsékrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsréattstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen ar delaktig i Bldsuts samfallighetsférening. I den ingdr fyra gemensamhetsanlaggningnar och foreningens andel ar 18
procent. Gemensamhetsanlaggningarna ar:

Anldggning Beskrivning
GA 1 Gator med tillhérande belysning, stédmur samt dagvattenledninge i Hallévagen.
GA 2 Parkmark och konstnarlig utsmyckning med tillhérande belysning.

Garageinfart fram till garageporten pa Arholma 1 samt tak och mur och tva skorstenar fér till- respektive
GA 3 franluft till garagen.

GA 4 Markparkering.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade. Januari manad har varit avgiftsfri. Aven januari 2018 har varit avgiftsfri.

Genomfort och planerat underhall

OVK har genomférts i foreningens lokaler och &tgarder har vidtagits for att korrigera brister som upptackts. Vidare har I6pande
underhdll av portar och innergdrd (markytor, tradgérdsmébler, sandldda etc) utforts. Nya urnor med planteringar har placerats i
hornen vid Fyrvaktarkroken. C
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Ovriga visentliga handelser

Foreningens ekonomi &r fortfarande stark. Under &ret har 6 mnkr amorterats. Ldnen &r nu sammanlagt 116 mnkr. Dessutom
har en mdnad (januari) varit avgiftsfri. Den goda ekonomin beror i hég grad p8 att styrelsen, efter ingdende dverviganden,
valt att &ven fortséttningsvis ha I8n med rorlig s.k. 3-manadersranta.Den genomsnittliga rantesatsen under 8ret har varit 0,34
procent.

Styrelsen har ocksd gatt igenom samtliga avtal med HSB Stockholm fér att f3 dessa battre anpassade till foreningens behov och
aven f3 lagre kostnader.

Under vintersasongen oktober 2016 — mars 2017 har féreningens varmekostnader fordubblats. Detta beror pd felaktig
hantering av varmesystemet, som HSB Drift ansvarar for nar det galler instaliningar, aviasningar m.m. Styrelsen har darfér
riktat krav pd kompensation for de 6kade varmekostnaderna pa 465 000 kr till HSB Stockholm. Beloppet motsvarar 3 000 kr per
lagenhet. Dialoger har pdgétt under hosten med foretradare for olika delar av HSB Stockholms organisation. Inom styrelsen
finns unik kompetens nar det galler styr —och reglerteknik av varmesystem, n&got som varit till stor nytta vid dessa
overlaggningar. En uppgérelse vantas under varen 2018.

I november fattade den extra stdmman beslut om ombyggnad av tva cykelrum i kéllaren till féreningslokal, gym och
styrelserum. Projekteringsarbetet pdbérjades omedelbart darefter med sikte pd att ombyggnaden ska bli klar i bérjan av hésten
2018.

Inom miljoomradet har styrelsen fortsatt satsa p& den yttre miljon bl.a. i form av planteringar. Under 8ret har sortering av
matavfall inférts, som pa sikt kan leda till att féreningen far lagre avfallskostnader.

Styrelsen har ocksd satsat pd tvd medlemsaktiviteter i form av korvgrillning och gléggbjudning p& innergérden. Dessutom bjéds
alla stémmodeltagare p& en buffémiddag i samband med den ordinarie féreningsstamman under véren.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-17. Vid stamman deltog 49 medlemmar varav 32 var rostberattigade.

Extra stdmma holls 2017-11-22. Vid stamman deltog 37 medlemmar varav 30 var rostberattigade. P& stamman antogs nya
stadgar och beslut togs att bygga om tvd cykelrum till féreningslokal, gym och styrelserum.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kke Dahlberg Ordférande

Jonas Andersson Fastighetsansvarig

Lars Bergwall Ekonomi/informationsansvarig
Lisa Minell Sekreterare

Mikael Palmberg Informationsansvarig

Isa Wiman Innergérd och miljo

Ulrika Falt HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Lars Bergwall, Ake Dahlberg och Mikael Palmberg.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokoliférda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jonas Andersson, Lars Bergwall, Ake Dahlberg och Lisa Minell. Teckning sker tv4 i forening.

Revisorer

Jan Billgren Foreningsvald ordinarie

Gunnar Laninge Foreningsvald suppleant
Borevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foéreningens representant i HSB:s fullmakte har varit Isa Wiman och Mikael Palmberg.

Valberedning
Valberedningen bestér av Chatrine Palmberg, Andreas Gustafsson och Sandra Hammarstrand.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen/féreningsstimmans
beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes i juni m&nad.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh8llet som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen. o



P Org Nr: 769617-3744
T

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 243 (247) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2017 (2016). Under &ret har 25 (18) dverldtelser skett.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 9632 9 045 10 038 8 143
Resultat efter finansiella poster 1 068 93 -56 -1 394
Arsavgift*, kr/kvm 697 697 697 697
Drift**, kr/kvm 409 390 330 282
Beldning, kr/kvm*** 10 398 11 001 11 030 11 087
Soliditet 78% 77% 77% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig 8rsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pd &rsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavagifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pé driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

*** Beldning kr/kvm fordelas p& kvm-ytan bostader och lokaler

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar likviditeten) samt
drets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 9632 097
Rorelsekostnader - -8 199 459
Finansiella poster - -364 267
Arets resultat 1068 371
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 3 196 002
Arets sparande 4264 374
Arets sparande per kvm total yta 329

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 419 705 000 0 700 035 -2 041 727 93 050
Reservering till fond 2017 273 000 -273 000
Iansprékstagande av fond 2017 0 0
Balanserad i ny rakning 93 050 -93 050
Upplételse lagenheter
Arets resultat 1068 371
Belopp vid arets slut 419 705 000 0 973 035 -2221677 1068371
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 948 677
Arets resultat 1068 371
Reservering till underhdlisfond -273 000
Tansprakstagande av underhallsfond 0
Summa till stémmans férfogande -1 153 306
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -1153 306

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar. 0 e
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01

Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9 632 097 9 045 549
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 567 694 -4 213 211
Ovriga externa kostnader Not 3 -151 959 -126 738
Personalkostnader och arvoden Not 4 -283 804 -223 769
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 196 002 -3 219 136
Summa rorelsekostnader -8 199 459 -7 782 854
Rorelseresultat 1432638 1 262 695
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 29 601 38 131
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -393 868 -1 207 775
Summa finansiella poster -364 267 -1 169 644
Arets resultat 1068 371 93 050
Oz
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HSB bostadsrdttsforening Perrongen i Stockholm
Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 531 142 485 534 279 015
Inventarier och maskiner Not 8 168 046 227 518
Pagdende nyanlaggningar Not 9 39 500 0
531 350 031 534 506 534
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 531 350 531 534 507 034
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 840 1349
Ovriga fordringar Not 11 2 848 889 2 404 672
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 395 189 586 779
3246 919 2 992 800
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 000 6 400 000
Kassa och bank Not 14 4017 12 038
Summa omsattningstillgéngar 7 250 936 9 404 838
Summa tillgdngar 538 601 467 543911 8720
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 419 705 000 419 705 000
Yttre underhallsfond 973 035 700 035
420 678 035 420 405 035
Ansamiad férlust
Balanserat resultat -2 221 677 -2 041 727
Arets resultat 1068 371 93 050
-1 153 306 -1 948 677
Summa eget kapital 419 524 729 418 456 358
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 116 000 000 122 396 000
Ovriga l3ngfristiga skulder Not 17 1 550 500 1772 000
117 550 500 124 168 000
Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 507 994 398 305
Skatteskulder 58 052 82 810
Ovriga skulder Not 18 157 513 40 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 802 679 765 511
1526 238 1287 514
Summa skulder 119 076 738 125 455 514
Summa eget kapital och skulder 538 601467 543911872

(&) Z___
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1068 371 93 050
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 196 002 3219 136
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 264 374 3312 186
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 704 105 215 061
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 238 724 -698 828
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5207 203 2 828 419
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -39 500 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -245 501
Kassaflode fran investeringsverksamhet -39 500 -245 501
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -6 396 000 -320 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 396 000 -320 000
Arets kassaflode -1 228 297 2262918
Likvida medel vid drets boérjan 8 051 369 5788 451
Likvida medel vid drets slut 6 823 071 8 051 369

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0 2/
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,83% av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har
bedomts till 120 ar frdn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier, maskiner och markanldaggningar
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i BAM AB av Blsut Astorp AB som agde fastigheten Stockholm Ostergarn 1 for

99 588 706 kr. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars
forvarv av fastighet via bolag. Férvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att évervardet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 99 495 000kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& foreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr. 0 Z’
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6908 174 6 291 556
Arsavgifter el 358 763 466 679
Krsavgifter vatten 169 462 241 796
Hyror 1404 778 1318 257
Bredband 382 606 370 352
Ovriga intékter 408 890 356 679
Bruttoomsattning 9632 674 9 045 319
Avgifts- och hyresbortfall -781 250
Hyresforluster 204 -20
9 632 097 9 045 549
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 774 805 750 278
Reparationer 482 984 392 470
El 1 049 557 966 930
Uppvarmning 800 652 747 202
Vatten 221 875 205932
Sophamtning 172 073 156 256
Fastighetsforsakring 76 592 74 846
Kabel-TV och bredband 394 486 380 688
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 80 120 80 500
Férvaltningsarvoden 425 712 284 984
Ovriga driftkostnader 88 837 68 159
Planerat underhall 0 104 965
4 567 694 4213 211
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1296 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 16 031 33 842
Administrationskostnader 49 105 46 194
Extern revision 13 500 14 000
Konsultkostnader 47 307 11 503
Medlemsavgifter 24 720 21 200
151 959 126 738
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 187 500 134 400
Revisionsarvode 6 250 4430
Ovriga arvoden 18 750 4430
Ldner och 6vriga ersattningar 11 000 18 600
Sociala avgifter 51939 46 301
Ovriga personalkostnader 8 365 15 607
283 804 223 769
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1662 618
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 245
Ranteintakter HSB bunden placering 27 123 34374
Ovriga rénteintikter 816 2 894
29 601 38131
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 393 441 1197 438
Ovriga rantekostnader 427 10 337
393 868 1207 775 -
C
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 374 084 835 374 084 835
Ingdende anskaffningsvarde mark 169 220 165 169 220 165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 543 305 000 543 305 000
Ingdende avskrivningar -9 025 985 -5 866 321
Krets avskrivningar -3 136 530 -3 159 664
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12162 515 -9 025 985
Utgdende redovisat virde 531 142 485 534 279 015
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 193 000 000 193 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 612 000 612 000
Summa taxeringsvarde 290 012 000 290 012 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 297 362 51 861
Krets investeringar 0 245 501
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 297 362 297 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -69 844 -10 372
Krets avskrivningar -59 472 -59 472
Utgdende ackumulerade avskrivningar -129 316 -69 844
Bokfort varde 168 046 227 518
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 39 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 500 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 316 163
Momsfordran 25 228 12 614
Avrakningskonto HSB Stockholm 2818 808 1639085
Placeringskonto HSB Stockholm 246 245
Ovriga fordringar 4292 752 565
2 848 889 2404 672
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 341 058 290 174
Upplupna intakter 54 131 296 605
395 189 586 779

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér. .,
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 4 000 000 3700 000
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 0 2 700 000
4 000 000 6 400 000
Not 14 Kassa och bank
Nordea 4017 12 038
4017 12 038
Not 15 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 419 705 000 0 700 035 -2 041 727 93 050
Resultatdisposition 273 000 -179 950 -93 050
Arets resultat 1068 371
Belopp vid drets slut 419 705 000 0 973 035 -2 221 677 1068 371
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788778992 0,29%  2018-02-15 39 000 000 0
Nordea Hypotek 39788779379 0,29%  2018-02-15 38 500 000 0
Nordea Hypotek 39788779395 0,29%  2018-02-15 38 500 000 0
116 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 116 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 116 000 000
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 123 196 000 123 196 000
Not 17 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 1-10 2 215 000 2 215 000
Hyreskompensation garage ar 1 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage &r 2 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage &r 3 -221 500 0
Hyreskompensation garage ar 4-10 1 550 500 1772000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 84 726 0
Momsskuld 72 187 35 560
Kallskatt 600 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 5328
157 513 40 888 .
cz_,_
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna rantekostnader 44 373 33 659
Férutbetalda hyror och avgifter 185 142 133 940
Ovriga upplupna kostnader 573 164 597 912
802 679 765 511

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 20 Véasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den % /73 ZOI§
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Perrongen i Stockholm, org.nr. 769617-3744

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Perrongen i Stockholm for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 °
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar

forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i~ °

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta

uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som .
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran

balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ®

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Ot



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Perrongen i
Stockholm for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande f6reningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 0& 2018

Y

BoRevision AB

Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund

utseddlrevisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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