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HSB BRF PERRONGEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.



HSB bostadsriittsforening Perrongen i Stockholm

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Perrongen Stockholm kallas till ordinarie
foreningsstimma

Tid: torsdagen den 18 maj 2017 kl. 18:30
Plats: Drottning Blankas Gymnasieskola i Stockholm, Fyrvaktarkroken 13

Efterfoljande middag serveras pa restaurang Hybrid, for dem som anmélt sig senast den 1 maj

2017.

DAGORDNING
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Foéreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande.

Anmilan av ordférandens val av protokollférare.

Godkénnande av rostlédngd.

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller férlust enligt den faststillda

balansriakningen.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelsen ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

Val av styrelseledamdoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot/Val av samarbetskommitté

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/er och suppleanter

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt §vriga
representanter i HSB

Ay styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

24. Foreningsstdimmans avslutande.
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Perrongen i Stockholm

Org.nr: 769617-3744

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF PERRONGEN
I STOCKHOLM

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Ostergamn 1 i Stockholms kommun,
Foreningen har sitt site i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Kvm

Ob'k : _ ntal

- )
1oz

Foreningens fastighet &r byggd 2012-2013. Virdear ar 2014.

Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingdr bostadsréttstilldgg samt
styrelseansvarsforsékring,

Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i Bldsuts samfallighetsforening. I den ingér fyra
gemensamhetsanldggningar och foreningens andel dr 18 procent.
Gemensamhetsanldggningarna ér:

Anliiggning | Beskrivning

GAl gator med tillhorande belysning, stodmur samt dagvattenledningen i
Haéllovigen

GA2 parkmark och konstnérlig utsmyckning med tillhérande belysning

GA3 garageinfart fram till garageporten pd Arholma 1 samt tak och mur och tva
skorstenar for till- respektive franluft till garagen

GA4 markparkering

Styrelsens arbete 1k’
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Foreningens ckonomi &r i hég grad beroende av vilken réntestrategi man viljer. Réntan ar
ocksa den viktigaste ekonomiska faktor som en forening kan paverka, genom bl.a. valet
mellan rérlig och bunden rinta. I det extremt laga réinteléige som ratt en tid har styrelsen, efter
ingdende Gverviganden, valt rorlig rinta for de tre 1an som successivt 16pt ut under aret.

Den genomsnittliga rédntan i slutet dret var 0,21 procent. Léanen &r placerade hos Nordea. Den
kalkyl som ligger till grund for arsavgifterna baseras pa en rénta péa 3,36 procent. Det betyder
att foreningen fatt ett betydande éverskott. For att uppna en rimlig balans mellan medlemmar
som endast bor nagra ér i fastigheten och medlemmar med ldngre boendetid, har en del av
Gverskottet anvénts till tva avgifisfria manader under ret och en del har placerats pé
riantebidrande konton hos HSB. Orsaken till att dessa medel inte anviints for amorteringar dr att
de ger bittre avkastning hos HSB.

Ett nytt och for féreningen mera gynnsamt avtal har tecknats med Corepark AB, som hanterar
foreningens garage -och markplatser.

Inom miljoomradet har styrelsen satsat pa den yttre miljon i form av planteringar i krukor i
hornen Vingavigen/Héllovigen och Vingavigen/Sofielundsvigen. Beslut har fattats om att
motsvarande planteringar gors till varen efter hornen utefter Fyrvaktarkroken.

Den inre miljon har forbéttrats genom att féreningen organiserat och finansierat byten av
luftfilter i ldgenheterna. I garaget har atta laddboxar installerats.

Styrelsen har ocksé tagit aktiv del i den tvaariga garantibesiktning som genomférdes under
véaren 2016. De garantifel som upptécktes har nu till allra stérsta delen atgérdats, men nagra
fragor som styrelsen stéllt aterstar fortfarande att besvara. Enligt de oberoende
besiktningsforetagen var garantifelen inte av allvarligare art.

Under hosten har hastigheten i féreningens bredband utékats och nya routrar och TV-boxar
levereras successivt till medlemmarna.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit oférindrade. Déremot har medlemmarna med anledning av
bostadsriittsforeningens goda ekonomi fétt tva avgiftsfria ménader (januari och december

2016).

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhéll eftersom det dr nyproduktion med 5-ars garantitid.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-18. Vid stimman deltog 35 rostberittigade

medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har fram till féreningsstimman den 18 maj 2016 haft foljande sammansittning:
Thomas Karlsson Ordférande

Ake Dahlberg Vice orderandeM/
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Ulrika Gustavsson Ledamot, sekreterare
Pér Sigelfeldt Ledamot

Tomas Hansson Ledamot

Tomas Berggren Ledamot

Anne Lindholm Suppleant

Isa Wiman Suppleant

Camilla Bréannfors Suppleant

Elin Ottander tom 2016-01-21 Adjungerad till styrelsen
Emilie Ekvall Adjungerad till styrelsen

Fran och med den ordinarie foreningsstdimman den 18 maj 2016 har styrelsen haft féljande
sammanséttning:

Ake Dahlberg Ordforande

Emilie Ekvall Vice ordférande
Lina Jonsson Ledamot, sekreterare
Lars Bergwall Ledamot

Isa Wiman Ledamot

Pér Sigelfeldt Ledamot

Mandattiden f6r Pér Sigelfeldt, Emilie Ekvall och Isa Wiman gér ut vid den ordinarie
foreningsstimman den 18 maj 2017.

Styrelsen har under éret héllit 10 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ake Dahlberg, Emilie Ekvall, Péir Sigelfeldt och Lina Jonsson.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Jan Billgren Foreningsvald ordinarie

Gunnar Laninge Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Emilie Ekvall och Lars Bergwall.

Valberedning
Valberedningen bestar av Andreas Gustafsson, Chatrine Palmberg och Monica Stone. Monica

Stone har den 26 september 2016 meddelat att hon ldmnat valberedningen, som dédrmed
bestatt av de tva 6vriga personerna som stimman utsett.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till

grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har inte genomforts eftersom garantitiden fortfarande géller. ﬂ/
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Underhallsplanens syfte ér att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgar av

resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 240 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2016. Under aret har 14

Overlételser skett,

Flerarsoversikt
Nickeltal 2016 2015 2014
Resultat efter
finansiella ioster 93 -56 -1394
Drift**, kr/kvm 390 330 282
(e, aving. o R s T R R |
Soliditet, % 76 76 76

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pad kvm-ytan for bostidder och berdknas pa
arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och

liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. -
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Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Uppl
Insatser avgifter fond resultat Arets resulta ‘
Belopp vid drets ingéng 419 705 000 0 549 000 -1833772 -56 92I
Resultatdisposition 151 035 -207 955 56 921
Arets resultat 93 05!
419 705
Belopp vid drets slut 000 0 700 035 -2 041 727 93 05¢(

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 890 692
Arets resultat 93 050
Reservering till underhallsfond - 256 000
I ansprakstagande av underhallsfond 104 965
Summa till stimmans férfogande - 1948 677

Stiimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rédkning - 1948 677

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar. -
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm
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2016-01-01  2015-01-01
Resultatrédkning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 9 045 549 10 038 417
|Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 213 211 -3 680 967
Ovriga externa kostnader Not 3 -126 738 -87 604
Personalkostnader och arvoden Not 4 -223 769 -231 369
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -3219 136 -3 150 693
Summa rorelsekostnader -7 782 854 -7 150 633
Rorelseresultat 1 262 695 2 887 784
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 38 131 28 690
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1207 775 -2 973 394
Summa finansiella poster -1 169 644 -2 944 704

93 050

‘Arets resultat

-56 920‘“/
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar:
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 534 279 015 537 438 679
Inventarier och maskiner Not 8 227 518 41 489
534 506 534 537 480 168
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 534 507 034 537 480 668
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1349 452 263
Ovriga fordringar Not 10 2 404 672 2051 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 586 779 562 368
2992 800 3066 143
Kortfristiga placeringar Not 12 6 400 000 4 500 000
Kassa och bank Not 13 12 038 12 338
Summa omsattningstillgéngar 9 404 838 7 578 481
543 911 872

Summa tillgéngar

545 059 149 ﬁ/
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

BalansrﬁkniLg 2016-12-31 2015-12-31
i[Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 419 705 000 419 705 000
Yttre underhélisfond 700 035 549 000
420 405 035 420 254 000
Ansamlad rorlust
Balanserat resultat -2 041 727 -1 833 772
Arets resultat 93 050 -56 920
-1 948 677 -1 890 692
Summa eget kapital 418 456 358 418 363 308
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 122 396 000 122 076 000
Ovriga 18ngfristiga skulder Not 16 1 550 500 1772 000
123 946 500 123 848 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 0 640 000
Leverantorsskulder 398 305 404 796
Skatteskulder 82 810 786 380
Ovriga skulder Not 18 262 388 296 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 765 511 720 543
1509 014 2 847 842
Summa skulder 125 455 514 126 695 842
543911872 545 059 149

Summa eget kapital och skulder

H
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm
'Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddémts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter; markanldggning skrivs av linjart 5 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 20 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier | BAM AB av Blasut Astorp AB som &gde fastigheten Stockholm Ostergarn 1 for

99 588 706 kr. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsféreningars
forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att dvervérdet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvéarde som dverstiger det skattemédssiga vardet med 99 495 000kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till Okr. ’M/

10
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
|Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 291 806 7 529 849
Arsavgifter el 466 679 362 615
Arsavgifter vatten 241 796 184 961
Hyror 1273739 1226 861
Bredband 370 352 373038
Ovriga intékter 401 177 362 793
Bruttoomsattning 9 045 549 10040 117
Avgifts- och hyresbortfall 0 -1 700
9 045 549 10 038 417
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 750 278 696 321
Reparationer 392 470 304 122
El 966 930 805 690
Uppvarmning 747 202 662 860
Vatten 205 932 224 394
Sophamtning 156 256 166 503
Fastighetsférsédkring 74 846 72 470
Kabel-TV och bredband 380 688 373 062
Fastighetsskatt 80 500 29 190
Forvaltningsarvoden 284 984 277 940
Ovriga driftskostnader 68 159 68 414
Planerat underhdll 104 965 0
4213 211 3680967
[Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 33842 38 384
Administrationskostnader 46 194 18 020
Extern revision 14 000 10 000
Konsultkostnader 11 503 0
Medlemsavgifter 21 200 21200
126 738 87 604
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 111 250
Revisionsarvode 4430 4450
Ovriga arvoden 4430 4450
Loner och Ovriga ersattningar 18 600 39 355
Sociala avgifter 46 301 43 255
Ovriga personalkostnader 15 607 28 609
223 769 231 369
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 618 1038
Rénteintékter HSB placeringskonto 245 1543
Rénteintakter HSB bunden placering 34 374 25 496
Ovriga rénteintakter 2 894 613
38 131 28 690
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 1197 438 2 968 984
Ovriga rantekostnader 10 337 4410
1207 775 2973394 fd‘/

11
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 374 000 835 187 627 235
Ingdende anskaffningsvarde mark 169 220 165 169 220 165
Ingdende anskaffningsvarde markanléggning 84 000 0
Arets investeringar markanldggning 0 84 000
Omklassificering anskaffningsvarde byggnader 0 186 373 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 543 305 000 543 305000
Ingdende avskrivningar -5 866 321 -2 726 000
Krets avskrivningar -3 159 664 -3 140 321
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 025 985 -5 866 321
Utgdende redovisat virde 534 279015 537438679
Taxeringsvarde
Taxeringsvédrde byggnad - bostader 193 000 000 176 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 2 359 000
Taxeringsvarde mark - bostader 89 000 000 80 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 612 000 598 000
Summa taxeringsvirde 290012000 258957 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 51 861 0
Arets investeringar 245 501 51861
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 297 362 51 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -10372 0
Arets avskrivningar -59 472 -10 372
Utgdende ackumulerade avskrivningar -69 844 -10 372
227 518 41 489

Bokfért viarde

12
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HSB bostadsrattsforening Perrongen i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 94 206
Arets investeringar 0 -93 706
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stackholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 163 24 390
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1639 085 1 069 245
Placeringskonto HSB Stackholm 245 206 867
IjSB Bostad 751 010 751010
Ovriga fordringar 14 168 0
2404672 2051513
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 290 174 297 408
Upplupna intdkter 296 605 264 960
586 779 562 368
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intdktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 3700 000 4 500 000
Bunden placering 12-m&n HSB Stockholm 2 700 000 0
6 400 000 4 500 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 12 038 12 338
12038 12 338
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 419 705 000 0 549 000 -1833772 =56 920
Resultatdisposition 151 035 -207 955 56 920
Arets resultat 93 050
419 705 000 1] 700 035 =2041727 93 050

Belopp vid drets slut

13
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HSB bostadsréttsforening Perrongen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
INot 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nista 8rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788625142 0,13%  2017-02-16 41 172 000 0
Nordea Hypotek 39788730876 0,25%  2017-02-15 40 052 000 0
Nordea Hypotek 39788730884 0,25%  2017-02-15 41 172 000 0
122 396 000 0
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 122 396 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 122 396 000
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 123196 000 123196 000
INot 16 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 1-10 2215 000 2 215000
Hyreskompensation garage ar 1 -221 500 =221 500
Hyreskompenation &r 2 -221 500 -221 500
Hyreskompensation &r 3 -221 500 0
Hyreskompensation garage &r 4-10 1 550 500 1772000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 0 640 000
0 640 000
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 35 560 67 783
Hyreskompensation garage ar 2 0 221 500
Hyreskompensation garage 8r 3 221 500 0
Kallskatt 0 6 840
Ovriga kortfristiga skulder 5328 0
262 388 296 123
|Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 33 659 229 802
Férutbetalda hyror och avgifter 133 940 127 576
Ovriga upplupna kostnader 597 912 363 165
765 511 720 543

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

Not 20 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut ’)A/
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Perrongen i Stockholm, org.nr. 769617-3744.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Perrongen for &r 2016.

Enligt vér uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprallas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan alt fortsélta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om beslut har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare faltar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for alt utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for alt inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga alt fortsétla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan forisatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och héndelserna pa ell salt som ger en
raltvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining. W
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvallning fér HSB Brf Perrongen for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har I évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa alt bokforingen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasenlligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsralislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att elt forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller f6riust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 april 2017

Joakim Hall

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Motion fran Olga Stahl och Mikael Andersson Stihl: Montera krokar pa viggarna i
barnvagnsforrad

Motivering: Boende forvarar "barnakdon" e.g. pulkor (vinterhalvéret), sparkcyklar
(sommarhalvéret) och dylikt i barnvagnsforrdden. Det smarta hade varit att ha 5-6 kraftigare
krokar pa (de barande) viggarna i barnvagnsforradet sa att man ska kunna hdnga upp dessa
akdon s att de inte tar upp golvyta.

Styrelsens forslag:
Ett bra forslag som kan gora barnvagnsrummet mer dverblickbart och lattillgangligt till en
smirre kostnad. Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Motion fran Olga Stahl och Mikael Andersson Stahl: Postboxar for uthimtning

av paket

Motivering: Ménga medlemmar handlar online. tidigare var det jattesmidigt att hdmta paket
pé Ica Sandsborg, och dven pa Handlarn (nédr de hade den services). Nu har Postnord borjat
skicka paketen till Globen Tobak. Det dr en ritt sa otrygg promenad pd minst 3 km (mot
Skérmarbrink, genom parken och viadukten+ hela Globen shopping eller lingst med Tele2
arenan pa andra sidan Nynésvégen) Jag avstar nu fran att handla online eftersom det tar 30-45
minuter att himta ett paket (se nedan svaret fran Postnord). HSB's BRF Solhgjden i Tyresd
dédr min mor bor har en [8sning dér det finns nagra XL-postboxar i varje trappuppgang dir
posten ldmnar lite stérre paket. Med en dosa kan endast rétt mottagare lasa upp postboxen
med sitt paket i. En sddan 6sning hade gjort medlemmarnas vardag mycket béttre.

Styrelsens forslag:
En mycket intressant och bra idé som bor undersékas ndrmare. Styrelsen har for avsikt att
utreda detta ndrmare och anser dérfor att motionen &dr besvarad.

Motion fran Alexander Botis: Fjidrrstyrd garagedppnare

Motivering: Det skulle underlitta for bilforarna med garageplats om foreningen installerade
en fjarrstyrd portdppning till garage infarten, vilket dven skulle underlétta for gdende dé
forarna slipper uppehélla trottoaren utanfor porten. Kostnaden blir relativt liten da man till
stor del anvinder sig av den befintliga utrustningen och kostnaden for fjarrkontrollerna kan
debiteras till varje enskild garageplats innehavare. Dirfor yrkar jag att stimman beslutar att
styrelsen ska inforskaffa ett fjarrstyrningssystem for Sppning av garageporten fién utsidan.

Styrelsens forslag:
Styrelsen ser positivt pa forslaget och fragan ska utredas ndrmare och anser darfor att
motionen &r besvarad.

Motion fran Olga Stihl och Mikael Andersson Stahl: Gistparkering

Motivering: Ibland har man gister, e.g. sldkt frdn en annan stad som besdker. Det dr jattesvart
att hitta parkering och skulle vilja stélla bilen nagonstans i 1-2 nétter utan att leta ihjal sig
eller oroa sig om ndgot hinder bilen. Skulle man kunna undersska en [§sning dir medlemmar
kan hyra parkering i négra dagar? HSB kan mycket vil ha idé om en app/liknande som
underléttar administrationen.

Styrelsens forslag:
I dagsléget dr alla foreningens garageplatser och markparkeringsplatser uthyrda, och det dr
idag medlemmar som star i ko for parkeringsplats. Foreningen har inte tillgang till ndgon
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ytterligare yta for parkering utan styrelsen hdnvisar till de allmédnna parkeringsplatser som
finns i omgivningen. Styrelsen rekommenderar stimman att avsld motionen.

Motion fran Svante Haggren: Ytterligare torkutrustning i tviittstugan

Motivering: Foreningens tvéttstuga har for ndrvarande tva tvattmaskiner och ett torkskéap.
Kapaciteten for maskinerna dverstiger kapaciteten for torkskapet. Det finns i tvéttstugan plats
for ytterligare torkkapacitet. Forslag att stimman beslutar om att ge styrelsen i uppdrag att
utreda och inforskaffa ytterligare torkutrustning.

Styrelsens forslag:

Foreningens grovtvittstuga dr avsedd som ett komplement till den tvéttutrustning som finns i
varje lagenhet. Den &r tinkt att anvéndas till tvétt av mattor, singoverkast, filtar och dylikt.
Under de drygt tre 4r som foreningen funnits har det inte varit ndgot storre tryck fran
medlemmarna om utdkad torkutrustning. Varje ytterligare utgift som féreningen dvervéger
bdr vdgas mot nyttan for medlemmarna. Styrelsen anser att den torkutrustning i form av ett
vil tilltaget torkskdp som finns i dag i tvittstugan &r tillréickligt for foreningens behov. Om
behov finns av ytterligare torkkapacitet, sa kan man ju anvidnda den som finns i varje
ldgenhet. Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FUulImaKt 0T oot e e e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........vviiiriee e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o) o

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........oooviiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

20



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stiillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.
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