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HSB BRF SKONDAL

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Skondal i Stockholm avger harmed redovisning av
foreningens forvaltning for rakenskapséret 2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittstoreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar samt ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen som har sitt séte i Stockholm kommun dger och forvaltar fastigheterna i kvarteren:

Frukostbrodet:2 (Kubbegatan 22-34)
Veteskorpan:5 (Kubbegatan 27-35, 37-49, 51-59)
Kanelbullen:2 (Smorbréodsvigen 11-23)

Byggar 1954/55
Foreningen dr medlem 1 HSB Stockholm
Fastigheten star pd mark med dganderitt.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingér inte bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter. Detta méste medlemmarna ordna
sjélva.

Bostadsligenheter — antal ytor

Foreningens fastigheter bestdr av 237 ldgenheter,
uppdelat pa 30 fyror, 51 treor, 113 tvaor och 43 ettor.

Bostadsytan for samtliga bostadsrattslagenheter uppgér
till 14109 kvadratmeter.

Lokaler, p-platser, garage — antal

7 st lokaler hyrs ut kommersiellt

76 st parkeringsplatser

76 st garage varav 6 st inkluderar ett motorcykelgarage

samt 3 st separata mc-garage

1 st av bil/mc garagen nyttjas som flerplatsgarage for mc

1 st av bil/mc garagen nyttjas av foreningen som traktorgarage mm
4 st av bil/mc garagen hyrs ut som ett enda stort garage. ,, Z
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Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Foreningslokal pa Kubbegatan 35 och Skondalsvédgen 78 samt hobbylokal pa Kubbegatan 24.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av sex ledamdéter och 3 suppleanter
och har varit konstituerad enligt féljande:

Ordinarie:

Ordforande: Ulf Ekstrom

Vice Ordforande: Emma Weil
Sekreterare: Samuel Robertsson
Ledamot: Ted Morberg

Ledamot: Vahid Jafarpour (HSB)
Ledamot: Toni Jonsson

Suppleanter:

Suppleant: Aynur Akin
Suppleant: Ulrika Wisborg
Suppleant: Stefan Traav

I tur att avgd vid drsstimman som ordinarie ledaméter dr Ted Morberg, Emma Weil och
Samuel Robertsson.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter Ulf Ekstrom, Emma Weil,
Samuel Robertsson och Toni Jonsson, tvé i forening.

Revisorer

Ulrika Arwestrom har varit vér revisor, vald av foreningen 2016 pa ett &r samt en revisor hos
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningens sammansittning har varit Inga-Lill Enberg-Linde och Karen Kylberg.
Foreningens ombud

Emma Weil samt Samuel Robertsson dr konstituerade att representera foreningen i HSB
Distriktsstyrelses drsstimma, moten och konferenser. ot
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Motesverksamhet

Under verksamhetsaret har 16 protokollforda styrelseméten genomforts,

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdimma avhdélls den 2016-05-26. En extra stdimma hoélls den 2016-02-04
dir det beslutades att installera ett nytt elektroniskt ldssystem. Ytterligare en extra stimma
holls den 2016-09-15 dér nya stadgar antogs vid en andra ldsning.

Forvaltnings-, skotsel- och forsikringsavtal

Vicevird har varit Ylwa Schibort.

Fastighetsstddningen har utforts WM Stéd pool AB.

Fastighetsjouren pd icke kontorstid har skétts av Bravida Sverige AB
Fastighet och tradgardsskotsel har skotts av Trangsunds Tradgérds och
Fastighetsservice AB

Snérdjning har skotts av Peab.

Fastigheterna r fullvardesforsékrade hos Lansforsikringar.

Viktiga hindelser under 2016 och infér 2017

Under hésten 2016 startades monteringen av nya fonsterbdgar och arbetet berdknas bli
klart i april 2017. Som det ser ut just nu, kommer inga avgiftshdjningar ske i ar och
styrelsen beddmer att foreningen har fortsatt god ekonomi.

Ett nytt elektroniskt 1assystem installerades under aret.

Energisparprojektet med Siemens har givit besparingar men inte sa mycket som
forvintat. Dock dr det ovisst om besparingen beror pa fonsterprojektet med minskat
kallras och/eller energisparprojektet. Oavsett fortsétter arbetet ofortrutet vidare med att
forsoka spara energi, utan att det skall innebéra ojamnare varme eller kallare inomhus.
Nya fonster bor innebdra mindre kallras vilket i sin tur automatiskt kommer innebéra
att det upplevs som varmare inne dn med de gamla fonstren.

Foreningen har fortsatt ett bra tecknat elavtal och kommer att spara en hel del pengar
pé sikt.

En del lan forfoll till 4ndringar 2016-06-01 och gor det igen 2017-06-01. Inriktningen
med en stor andel lan med rorlig rénta fortsétter. Rénteldget berdknas att komma vara
fortsatt véldigt positivt for de foreningar som har lan. P4 grund av rénteldget, var det
en vildigt bra investering med fonsterrenoveringsprojektet samtidigt som de boende
kan gbra energibesparingar. Styrelsen har valt att héja amorteringen till 3 % pé alla 1an
som omforhandlats. Under varen 2017 kommer ett 14n med 4,7% rénta att
omforhandlas.

Under vintern fick vissa tallar tas ned, da grenarna hade gétt av pa grund av att de inte
kunde béra upp snén och blev dérav allméngiltig fara.

Enligt lag far inget stdllas i portarna och kédllargangarna, till exempel barnvagnar och
dorrmattor, Dérfor gors det kontinuerligt brandsyn i dessa utrymmen. Det som placerat
dér skall dgaren ta bort. Annars kommer egendomen att tas bort, mellanférvarvas och
om ingen gor ansprak inom utsatt tid sa slings eller bortskénkes sakerna. 02—
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e Det gors dven utrensningar av oanvénda cyklar. Innan rensningen utannonseras det, till
de boende att de skall mérka sina cyklar s att man kan se vilka som skall bortforslas.

e Hosten 2017 kommer kommunen att arbeta med kabeldragningar pa skondalsvigen.
Popplarna mot centrum kommer att tas bort, da detta arbete kommer att orsaka skador
pa triden. Dessa tridd kommer senare att ersittas med annan vixtlighet.

Styrelsen

Det som dr nytt i styrelsen, ér att i bérjan av hosten 2016 bildades det en huvudgrupp och tre
undergrupper med olika uppgifter. Trots dessa undergrupper avgors besluten av hela styrelsen
och ¢j i den specifika gruppen.

e Fastigheten: huvudgrupp, handhar om allmén skétsel inom foreningen och andra
forseelser tillhorande fastighet och boende.

e Fkonomigruppen: handhar uppgifter rérande ekonomi.
e Ulegruppen: handhar uppgifter om utemiljén, exempelvis park och belysning.

o  Ombyggnadsgruppen: underséker mojligheten att bygga om en lokal
(Smorbordsvigen 21), samt vidare uppgifter gillande ombyggnad, om denna lokal blir
ldgenhet/er.

Aktuella projekt inom styrelsegrupperna

e Utegruppen: 2016 klubbade arsstimman efter en motion att forbattra utemiljons
belysning. Detta projekt startade hosten 2016. Projektet kommer att ge bittre
belysning vid portarna, ge tydligare och tryggare sikt men skymma belysningen mot
boenden, samt béttre belysning i lekparken. P4 lang sikt kommer belysningsprojektet
att spara el. Utegruppen har dven arbetat med en tradgardkonsult i syfte att forbéttra
tradgérden. Den kommer att ge mer en enhetlig och mer ldttskott tradgérd samt att
konsulten utformar en skétselinstruktion till foreningens entreprendr.

e Ombyggnadsgruppen: underséker mojligheten att géra om lokal till 1dgenhet/er.
o Ekonomigruppen: arbetar for att bibehalla en god ekonomi i foreningen

o Fastighetsgruppen: styrelsen arbetar med underhéllsplanen som underlag och arbetar
med aktuella hdndelser.

Valberedningen infor framtiden
e Forsoka att fa battre samhorighet genom att dterstarta festkommittén.

e Valberedningen kommer att forberedda regelbundet informationsméten till
nyinflyttade. 02
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Storre framtida underhallsatgirder
Inga storre underhall &r planerade under 2017

Fastighetsbesiktning

En 6versyn av foreningens fastigheter och omraden har genomforts och
protokollforts. Underhdll planeras enligt underhallsplanen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfondens syfte ér att avsitta och fondera pengar till kommande
underhéllsarbeten. Belopp och identifiering av kommande underhall sker med hjélp av
foreningens underhéllsplan som har ett tjugodrigt planeringsperspektiv.

Planerat underhall
Styrelsen foreslar att belasta yttre fonden med hela beloppet for planerat underhall.
Inre underhéllsfond

Det avsitts inte nigot belopp till den inre underhéllsfonden.

Styrelsen beslutade med verkstéllande 2009-07-01 att avsattningen till inre fond upphor.
Diaremot finns fonden kvar i enlighet med stadgarna. Varje enskild medlems behéllning
framgér av den bifogade information som kvartalsvis skickas ut tillsammans med
inbetalningsavierna for vdra manadsavgifter.

Lan och amorteringar
Foreningens lan syns tydligt i not 15.

Vid slutet av rikenskapséret uppgick den totala belaningen till drygt 35 Mkr och arets
amortering har varit ca 670 tkr. 2017 berdknas de uppga till ca 947 tkr. Réntekostnaden for
dessa lan uppgar till 428 tkr. En minskning med nastan 102 tkr.

Driftskostnader

Uppvéarmningen av véra fastigheter dr den storsta enskilda utgiftsposten. En liten minskning
kan mirkas for 2015.

Arsavgifter och hyror.

Arsavgiften har varit oforindrad under en lingre tid efter en sénkning av avgiften 2011,
Styrelsen beridknar att avgifterna inte kommer att behdva hojas under 2017 s linge som
rantenivan dr fortsatt 1ag.

Brf Skondals totala ldgenhetsyta uppgar till 14109 kvm och omfattar
237 lagenheter. En genomsnittlig storlek pa en lagenhet inom féreningen ar
59,5 kvm. Arsavgiften for ligenheterna under verksamhetséret 2016 uppgick till

8 255 097 (not1) den genomsnittliga kostnaden per kvm och &r var sdledes 585 kr. 02
_Z:L‘-(
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Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetsdret har 26 stycken bostadsritter Gverlatits inom foreningen.
Bedomning dr att BRF Skondal ér fortsatt attraktiv att bo 1.

Information

Informationsblad sprids 16pande pé porttavlorna i trapphusentréerna. Hemsidan uppdaterats
alltid med aktuell information.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 9514 9471 0477 9437 9 546
Resultat efter finansiella poster,
tkr 1243 -54 711 503 322
Eget kapital, tkr 17037 15794 15847 15136 14634
Taxeringsvérde, tkr 171694 157834 157 834 157834 143 630
Varav byggnad, tkr 106 530 99800 99800 99800 94635
Soliditet,%, eget kap/tot kap 30% 36% 30% 34% 33%
Arsavgifter bostider, kr/m2 585 585 585 585 585
Hyresintdkter, tkr 864 812 814 805 784

Bankskuld kr/m2,bostadsrittsyta 2 508 1 849 1892 1927 1959

Belaningsgrad (skuld/taxvérde) 21% 17% 17% 17% 19%
Avsittning underhallsfond, kr/m2 73 46 84 70 43
Iansprikstag.av underhéllsfond

kr/m2 20 40 12 20 5
Kapitaltillskott frain medlemmar 0 0 0 0 0
Avskrivning (kr/m2) 71 70 72 72 74
Drift personalkostnader (kr/m2) 485 516 450 449 464
Réntekostnader (kr/m2) 30 38 64 85 90

En snittldgenhet pd 59,5 kvm kan forenklat séigas vara beldnad med 149 tkr vid arets utgang.
Pa en snittldgenhet a 59,5 kvm sd beloper en manadsavgift pa ca 2900 kr/ménad.

Av avgiften frén en snittligenhet gir ca 2405 kr/ménad &t till att betala foreningens
driftskostnader.

Av avgiften fran en snittldgenhet gar ca 151 kr/ménad &t till att betala foreningens
rantekostnader ;

Resterande del av det som betalas in anvénds till att pa 14ng sikt underhalla fastigheten eller
med andra ord att betala for fastighetens f(')rbrukande.(:)
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Fordndring i eget kapital

Insatser Uppl.avgifter  Yttre UH Balanserat Arets

fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 456 665 357730 10779343 4254197 -53 820
Reservering fond yttre 1025000 -1025000
UH 2016
Reservering fond yttre 652 000 -652 000
UH 2015
lansprakstagande av -275 162 275162
fond yttre UH 2016
lansprakstagande av -570 466 570 466
fond yttre UH 2015
Balanseras i ny rikning -53 820 53 820
Avrets resultat 1 243 245
Belopp vid érets slut 456 665 357730 11610715 3369005 1243245

Disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4118 843
Arets resultat 1 243 245
5362 088

Styrelsen fastslir foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1 025 000
I ansprakstagande av underhéllsfond -275 162
Balanserat resultat 4612 250

5362 088

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rédkning 4612 250

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. 02—
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HSB Bostadsriattsférening Skondal i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatréikning_; 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 9 513 572 9 471 289
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 835 293 -6 770 035
Ovriga externa kostnader Not 3 -167 846 -172 842
Planerat underhdll -275 162 -570 466
Personalkostnader och arvoden Not 4 -564 051 -511 663
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 003 494 -686 162
Summa rorelsekostnader -7 845 846 -9 011 168
Rorelseresultat 1667 726 460 121
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 4817 16 852
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -429 298 -530 793
Summa finansiella poster -424 481 -513 941
Arets resultat 1243 245 -53 820

O’.Z_
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materielia anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 38 917 003 38 880 575
P3gdende nyanlaggningar Not 8 11 203 686 0
50 120 689 38 880 575
Finanstella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 50 121 389 38 881 275
Omsiéttningstillgdngar
Korltfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -1 800 -1792
Avrakningskonto HSB Stockholm 3835 197 1972 139
Placeringskonto HSB Stockholm 2 176 097 2423 692
Ovriga fordringar Not 10 112 580 122 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 315718 299 458
6 437 792 4 815 753
Kortfristiga placeringar Not 12 393 393
Kassa och bank Not 13 309 2722
Summa omsattningstillgdngar 6 438 494 4 818 867
Summa tillgdngar 56 559 883 43 700 142

.{Z):{.ﬂ_
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 456 665 456 665

Uppl3telseavgifter 357 730 357 730

Yttre underhallsfond 11 610 715 10 779 343
12 425110 11593 738

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 369 005 4 254 197

Arets resultat 1 243 245 -53 820

4612 250 4 200 377

Summa eget kapital 17 037 360 15794 115

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 34 439 061 25 412 420
34 439 061 25412 420

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 946 980 670 364

Leverantorsskulder 2 762 660 519 077

Fond fér inre underhall 108 963 116 435

Ovriga skulder Not 17 3750 3247

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1261 109 1184 485

5083 462 2 493 608
Summa skulder 39 522 523 27 906 028
Summa eget kapital och skulder 56 559 883 43 700 142
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1243 245 -53 820
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 003 494 986 162
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2 246 739 932 342
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 576 -172 306
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 313 238 32 744
Kassaflode frén |6pande verksamhet 4 553 401 792 780
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 243 608 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -12 243 608 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 9 303 257 -614 004
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 9 303 257 -614 004
Arets kassafléde 1613 050 178 776
Likvida medel vid drets borjan 4 398 945 4220170
Likvida medel vid drets slut 6 011 996 4 398 945

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ¢, &
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmé@nna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per l&genhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

0Z
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 255 097 8248 826
Arsavgifter el 852 852
Hyror 864 283 812 072
Bredband 355 496 355321
Ovriga intdkter 83 090 76 123
Bruttoomsattning 9 558 818 9 493 244
Avgifts- och hyresbortfall -45 210 =21 955
Hyresforluster -36 0
9513 572 9 471 289
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 991 691 1165 038
Reparationer 346 774 1223423
El 238 731 219 886
Uppvédrmning 2 458 147 2374 673
Vatten 269 996 237 297
Sophdmtning 209 804 197 438
Fastighetsférsakring 120 039 118 385
Kabel-TV och bredband 506 208 560 988
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 351 456 340 931
Forvaltningsarvoden 298 137 281 362
Ovriga driftkostnader 44 310 50 614
5 835 293 6 770 035
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 12 300 6 758
Férbrukningsinventarier och varuinkép 13313 22 559
Administrationskostnader 54 147 59 475
Extern revision 19 086 18 800
Konsultkostnader 3750 0
Medlemsavagifter 65 250 65 250
167 846 172 842
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 409 998 373 086
Revisionsarvode 14 250 12 000
Ovriga arvoden 0 2 000
§ociala avaifter 128 803 119 077
Ovriga personalkostnader 11 000 5 500
564 051 511 663
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 784 526
Rénteintdkter HSB placeringskonto 2 405 15 297
Ranteintakter skattekonto 849 756
Ovriga ranteintdkter 779 273
4 817 16 852
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 428 270 530 531
Ovriga rantekostnader 1028 262
429 298

530 793
0
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 53 416 944 53 416 944
Anskaffningsvérde mark 850 000 850 000
Arets investeringar 1039 922 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 306 866 54 266 944
Ingdende avskrivningar -15 386 369 -14 400 207
Krets avskrivningar -1 003 494 -986 162
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -16 389 863 -15 386 369
Utgdende bokfért virde 38917 003 38 880 575
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 104 000 000 97 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 530 000 2 436 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 600 000 55 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 564 000 2 198 000
Summa taxeringsvarde 171 694 000 157 834 000
Not 8 P3giende nyanlidggningar och forskott
Krets investeringar 11 203 686 4]
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 203 686 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvirde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700
Andel i HSB Stoackholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 108 659 107 810
Skattefordran 3921 14 446
112 580 122 256
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 315 718 299 458
315718 299 458
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto ek férening 393 393
393 393
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 309 2722
309

2722
O.
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 456 665 357 730 10 779 343 4 254 197 -53 820
Resultatdisposition 2015 81 534 -135 354 53 820
Resultatdisposition 2016 749 838 =749 838
Arets resultat 1243 245
Belopp vid drets slut 456 665 357730 11610715 3 369 005 1243 245
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788732933 0,24% 2017-09-01 13 020 428 393 564
Nordea Hypotek 39788732941 0,23% 2017-09-05 6 068 113 183 416
Nordea Hypotek 39788732968 0,34%  2017-09-25 4962 500 150 000
Nordea Hypotek 39788748244 0,24%  2017-12-15 5 000 000 150 000
Stadshypotek 45619 4,78% 2017-06-01 6 335 000 70 000
35 386 041 946 980
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 439 061
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 651 141
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 43 166 200 43 166 200
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 946 980 670 364
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 3750 3 247
3750 3247
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 30 685 32 020
Forutbetalda hyror och avgifter 746 843 743 019
Ovriga upplupna kostnader 483 581 409 446
1261109 1184 485
Ovanstéende poster best8r av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
Not 19 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter drets slut 0 Z/
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Skdndal i Stockholm, org.nr 702002-0041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skondal i
Stockholm for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riks{orbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnéa en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [mna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna konfroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  ulvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om Arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé ett satt som ger en
raltvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skondal i Stockholm
for ar 2016 samt av forslaget ill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r foreniigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett forslag
lill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

BoReyision AB Av foreningen vald revisor
Av H3H Riksfdrbund

utsedd revisor 4
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Motion

Da jag tycker att boknings systemet i tvattstugan inte fungerar sa skulle jag vilja att styrelsen ser
over om det gar att fa ett elektroniskt boknings system via internet och att det géar att boka med
sin nyckeltagg pa plats i tvattstugan?

Med vanlig halsning,

Johan Malmstrom kubbegatan 37

Styrelsens kommentar:

Styrelsen bifaller motionen och ber arsmotet om att fritt fa installera ett internetbaserat
bokningssystem som bade fungerar med vara "taggar” och dver webben. Om styrelsen anser att
det blir for krangligt med den typ av tvattstuga vi har med manga maskiner pa ett stalle sé ber vi
arsmotet att fa fria hander att inte installera.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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