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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

2016-05-01 2015-05-01
Resultatrdkning 2017-04-30 2016-04-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 977 812 10 980 058
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 900 154 -6 670 820
Ovriga externa kostnader Not 3 -266 520 -193 989
Planerat underhéll -49 600 -182 483
Personalkostnader och arvoden Not 4 -243 728 -286 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 090 655 -1 029 475
Summa rorelsekostnader -8 550 657 -8 363 167
Rorelseresultat 2427 155 2 616 891
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 163 20 988
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -623 178 -869 861
Summa finansiella poster -603 015 -848 873
Arets resultat 1824 140 1768 017
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF GRANSATRA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-05-01 — 2017-04-30, féreningens 53:e verksamhetsér.

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Brf Gransitra har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen bildades 1963-10-16 och &ger fastigheterna Granstra 2, 3 och 4, som disponeras med
tomtritt 1 Stockholms kommun. Byggnaderna uppfordes 1964 — 1965. Virdear 1964.

Fastigheterna innehéller 153 bostadsratter om totalt 13 691 kvm samt 18 lokaler om 990 kvm for
uthyrning. I féreningen finns 91 garage och 68 p-platser. Féreningen ar fullvardesforsikrad i
Liansforsakringar AB. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 619 kr per kvm. Arsavgifterna har varit oforindrade
sedan den forsta juli 2010. I arsavgiften ingar inte separat debiterade kostnader som el-, varmvatten-
och tvittstugedebiteringar. Styrelsen utreder behovet av drsavgiftshdjning infér kommande storre

investeringar.

Genomfdirt och planerat underhall

Under éret genomfordes ett lasbyte i samtliga byggnader. De nya nycklarna dr digitala, vilket gor det
littare att ge tillféllig behdrighet till entreprendrer och spérra en nyckel som kommit bort. En
fonsterinventering har gjorts med stickprov frén olika ldgenheter och vaderstreck. Arbetet med att
reparera och byta ut fonsterdelar kommer fortgd under 2017/18. For att ltta pé trycket pa
géstparkeringen har foreningen anlitat ett parkeringsovervakningsforetag.

Underhall under 2016/17

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016 Samtliga byggnader Nytt lassystem

2016 Parkering Atgérder for att forbéttra parkeringsovervakningen

2016 Garage Ateruppbyggnad av garagedel efter den brand som
intraffade i juni 2016

2016 Hus I port 16-20 Livscykelanalys och inventering av fonsterstatus

2017 Samtliga Igh Spolning av stammar

0z
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Tidigare genomfort underhdll

T idiunkt Biﬁn adsdel A tiiird

2014/15 Grovsoprum Grovsoprummet upprustas.
Gardar Nya lekredskap pé girdarna.
Samtliga lgh Spolning av stammar

2012/13 Féreningslokal Brandtrappan vid panncentralen byggs in.
Gistlagenhet Ny géstlagenhet inreds i kéllaren port 8.

2010/11 Foreningslokal Totalombyggnad av panncentralen till fest- och
samlingslokal paborjas. Dér installeras ny
ventilationsanldggning och nytt lassystem.

2008/09 Tvittstuga Ombyggnad av tvittstugan med nya tvattmaskiner,
viggarna mélas och nytt klinkergolv laggs.
Forstukvistar Samtliga forstukvistar byggs om och fér storre
Overhing.

2006/07 Bostadsritter Stamrenoveringen avslutas. Under projektet har
jordade eluttag, nya stromstéllare samt 3-fas
gruppcentral med jordfelsbrytare installerats i
samtliga lagenheter.
Individuell varmvattenmétning infors.
Lokaler Evakueringsfonster och utrymningsstegar monteras i
lokalerna.

2003/04 Foreningslokal Panncentralen far ny fasad, nya fonster och ny dorr.
Biltvitt Biltvitthallen byggs om och forldangs.
Bostadsritter Enhetsmétning av el infors.

2001/02 Samtliga byggnader Ny styr- o reglerutrustning av ventilationen.
Sanering och ny ventilation i krypgrunder.

Pagaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2017 Balkongsidor Reparation av betong/sprickor
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Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-10-27. Vid stimman deltog 38 rostberittigade medlemmar och

5 st var representerade med fullmakt.

Extrastimma med beslut om parkeringsdvervakning holls 2016-06-02. Vid stimman deltog 32
rostberittigade medlemmar och 3 st var representerade med fullmakt.

Extrastimma 2017-06-08 beslot vid forsta ldsning att anta nya stadgar. Vid stimman deltog 24
rostberattigade medlemmar och 1 st var representerad med fullmakt. For att beslutet ska gélla krivs att
stadgarna ska antas med 2/3-dels majoritet vid kommande stimma.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:
Pia Orjeheim Ordférande

Susanne Lydin Vice ordférande

Anna Segerstedt Ledamot, ekonomi

Lars Davidsson Ledamot, sekreterare
Milan Orac Ledamot, kommunikation
Bo Hallgren HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &ar Susanne Lydin och Anna Segerstedt.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare )
Firmatecknare har varit Pia Orjeheim, Lars Davidsson, Milan Orac och Anna Segerstedt. Teckning

sker tvé i forening.

Revisorer
Jan Koltay Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Stefan Sernefors och Susanne Flenstedt-

Waleij.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Margareta Koltay (sammankallande), Hampus Samuelsson och Ulla-

Britt Naaf-Bergstrém.

Vicevird
Daniela Sjostrom har haft fortroendeuppdraget som vicevard.

Férvaltning

Beloppen avser den fasta kostnaden enligt avtal. (Féregdende ars belopp inom parantes)

Ekonomisk forvaltning har skotts av HSB Stockholm. 168 051 kr (167 296).

Administrativ forvaltning har skotts av HSB Stockholm. 182 960 kr (120 416)

Fastighetsskotsel har utforts Sjddalens Bygg & Fastighetsservice AB. 308 320 kr (298 740).
Tridgardsskotsel inkl beskirning av triad och buskar har utforts av Spades Trdidgdrdsanliggning
AB. 424 956 kr (460 369).

Lokalvard i gemensamma utrymmen har utforts av Stadsdllskapet i Stockholm AB 330 196

(352 877). Séderbergs Mattleasing har skott entrémattorna 59 836 (61 276).0%
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Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdammans beslut om reservering till, eller i ansprékstagande av, underhallsfonden.
Till det planerade underhéllet sker arlig avséttning. . Underhallsplanen innehaller planerat underhall
som for de nidrmaste 20 dren uppgar till 25 500 kkr kronor. For att underhallsbehovet enligt planen ska
kunna fullgdras krivs en genomsnittlig avsdttning pa c:a 1 000 kkr per ar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-11-01.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 211 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016/2017. Under aret har 11

overlatelser skett.

Gransdtras hemsida

Foreningens hemsida utgor tillsammans med informationsbladet Gransétrabarret en viktig
informationskanal till medlemmar/boende men ocksa till mdklare och presumtiva kdpare av
lagenheter. Adressen till hemsidan ar www.hsb.se/stockholm/gransatra. Har finns information om det
mesta som ror var bostadsrattsforening. Forutom stadgar, arsberittelser och stammoprotokoll hittar du
nyheter och artiklar om vad som &r pd gang. Det finns dessutom ett nyhetsarkiv for den som vill fa en
tillbakablick. Vart att ndmna ar hemsidans omfangsrika bildmaterial, t.ex. visas interiorer fran
Overnattningslagenheten och festlokalen. Dér finns dven trivsel- och ordningsregler for en béttre
boendemiljo.

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter Yttre UH Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid drets inging 2 059 072 578530 7689584 2808015 1768017
Reservering fond 0 0
yttre UH 2016
Reservering fond 1000000 -1000 000
yttre UH 2015
Iansprakstagande av 0 0
fond yttre UH 2016
Iansprikstagande av -182 483 182 483
fond yttre UH 2015
Balanseras i ny 1768017 -1768017
rikning
Arets resultat 1 824 140
Belopp vid arets slut 2059 072 578 530 8507 101 3758515 1824140

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomsittning 10 978 10 980 11 161 10 945 10 893
Resultat efter 1824 1768 602 538 919
finansiella poster
Arsavgift*, kr/kvm 619 619 619 619 619
Drift och personal**, 508 500 571 490 456
kr/kvin
Belaning, kr/kvm 2701 Sl 2833 29053 3089
Soliditet***, % 30% 27% 24 % 23 % 22 %

2 s
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(Nyckeltal i kkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm = arsavgifterna exklusive separat debiterade konsumtionsavgifter (el,
varmvatten, tvittstuga, parkering) i forhallande till bostadsrittsytan.

**Genomsnittlig drift och personal kr/kvim = summa rérelsekostnader exkl avskrivningar dividerat
med kvm-ytan for bostader och lokaler.

***Eoet kapital i forhédllande till summan av féreningens tillgéngar.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3758515
Arets resultat 1 824 140
5 582 655

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1 000 000
I ansprakstagande av underhallsfond -49 600
Balanserat resultat 4632 255

5582 655

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. 773
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HSB bostadsrattsforening Gransdtra i Stockholm

Org Nr: 702000-7949

Balansr'aikning 2017-04-30 2016-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 059 072 2 059 072

Upplatelseavgifter 578 530 578 530

Yttre underhdlisfond 8 507 101 7 689 584
11 144 703 10 327 186

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 758 515 2 808 015

Arets resultat 1 824 140 1768 017

5 582 656 4 576 032

Summa eget kapital 16 727 359 14 903 219

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 057 792 36 977 632
36 057 792 36 977 632

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 919 840 977 340

Leverantorsskulder 347 512 494 844

Skatteskulder 20 489 21111

Fond for inre underhall 91 256 95 542

Ovriga skulder Not 17 63 242 62 715

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1538223 1320174

2 980 562 2971 727
Summa skulder 39 038 354 39 949 359
Summa eget kapital och skulder 55765 713 54 852 5770

>
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HSB bostadsrattsforening Gransdtra i Stockholm

Balansrékning 2017-04-30 2016-04-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 49 099 536 49 601 265
Inventarier och maskiner Not 8 1473 2 951
49 101 009 49 604 216
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 49 101 509 49 604 716
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7791 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 334 066 1 380 224
Placeringskonto HSB Stockholm 1425 369 1074 157
Ovriga fordringar Not 10 972 1959
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 469 985 374 744
3238182 2 831 084
Kortfristiga placeringar Not 12 3420073 2 416 101
Kassa och bank Not 13 5950 677
Summa omsattningstillgdngar 6 664 205 5 247 862
Summa tillgdngar 55765713 54 852 577,

OCL
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

2016-05-01 2015-05-01
Kassaflodesanalys 2017-04-30 2016-04-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 824 140 1768 017
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 090 655 1 029 475
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2914 795 2 797 492
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -102 045 -1 886
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 66 336 137 130
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 2 879 086 2932736
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -587 448 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -587 448 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -977 340 -823 005
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -977 340 -823 005
Arets kassaflode 1314 298 2109 731
Likvida medel vid drets borjan 4 871 159 2761428
Likvida medel vid drets slut 6 185 456 4 871 159

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. op-
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,40 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhadllsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgdende till 824 285 tkr. o



@

HSB bostadsrattsforening Gransitra i Stockholm

Org Nr: 702000-7949

2016-05-01 2015-05-01
Noter 2017-04-30 2016-04-30
Not 1 Nettoomséttning
Krsavgifter 8477 172 8477 172
Krsavgifter el 622 892 621 831
Arsavgifter vatten 362 560 371 285
Hyror 1 399 443 1420 705
Ovriga intakter 155 420 115 813
Bruttoomsattning 11 017 487 11 006 806
Avgifts- och hyresbortfall -39 254 -26 705
Hyresforiuster -421 -43
10 977 812 10 980 058
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvrd 1283 425 1313911
Reparationer 851 382 672 455
El 880 530 928 271
Uppvarmning 1 586 893 1617 505
Vatten 292 301 309 613
Sophdmtning 208 578 173 143
Fastighetsforsakring 216 606 145 502
Kabel-TV och bredband 286 392 303 651
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 276 650 277 213
Forvaltningsarvoden 435 596 368 246
Tomtréttsavgald 552 667 534 065
Ovriga driftkostnader 29 133 27 245
6900 154 6 670 820
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 39 818 38 762
Administrationskostnader 53 355 71 222
Extern revision 14 000 14 000
Konsultkostnader 85 000 0
Medlemsavgifter 74 347 70 005
266 520 193 989
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 103 016 122 812
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 21 000 26 000
Loner och évriga ersattningar 60 000 63 052
Sociala avgifter 46 962 62 586
Pensionskostnader och forpliktelser 0 450
Ovriga personalkostnader 2 750 1 500
243 728 286 400
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 438 562
Ranteintakter HSB placeringskonto 1295 2 447
Ranteintakter HSB bunden placering 13 488 5043
Ovriga ranteintakter 4 942 12 936
20 163 20 988
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 623 178 869 641
Ovriga rantekostnader 0 220
623178 869 861

02—
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Noter 2017-04-30 2016-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 74 112 283 74 112 283
Anskaffningsvarde mark 949 647 949 647
Krets Investeringar I&ssystem 587 448 0
Utrangering flaktar 2015 -518 572 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75 130 806 75061 930
Ingdende avskrivningar -25 460 665 -24 443 250
Arets avskrivningar -1089 177 -1 017 415
Utrangeringar flaktar 2015 518 572 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 031 270 -25 460 665
Utgéende bokfort varde 49 099 536 49 601 265
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 943 000 4943 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 001 000 3 001 000
Summa taxeringsvarde 134 944 000 134 944 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsviarde 509 635 509 635
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 509 635 509 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -506 684 -494 624
KRrets avskrivningar -1 478 -12 060
Utgdende ackumulerade avskrivningar -508 162 -506 684
Bokfort varde 1473 2951
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 972 1959
972 1959
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 468 735 373 236
Upplupna intakter 1250 1 508
469 985 374 744

Ovanst8ende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

ok
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HSB bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm
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Noter 2017-04-30 2016-04-30
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 500 000 1 500 000
Bunden placering 920 073 916 101
3420073 2416 101
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1902 677
Handelsbanken 4 048 0
5950 677
Not 14 Foréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 2 059 072 578 530 7 689 584 2 808 015 1768 017
Resultatdisposition 817 517 950 500 -1768 017
Krets resuitat 1824 140
Belopp vid drets slut 2 059 072 578530 8507 101 3758 515 1824 140
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 399640 1,82%  2017-06-06 934 799 80 000
Stadshypotek 986536 0,85%  2017-05-31 8 222 320 200 000
Swedbank 2656626732 1,14%  2017-07-28 1 640 000 40 000
Swedbank 2754399315 1,30%  2017-06-28 9 200 000 172 500
Swedbank 2754847826 1,14%  2017-06-28 2 090 000 40 000
Swedbank 2757235987 0,97%  2017-06-20 7 350 000 200 000
Swedbank 2757259011 0,99%  2018-05-25 7 540 512 187 340
36 977 631 919 840
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 057 791
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 32378431
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 349 000 51 349 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 919 840 977 340
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 63 242 60 250
Igéllskatt 0 -748
Ovriga kortfristiga skulder 0 3212
63 242 62 714
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 60 430 168 088
Forutbetalda hyror och avgifter 869 916 903 912
Ovriga upplupna kostnader 607 877 248 174
1538 223 1320174
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut -
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HSB bostadsrattsforening Gransdtra i Stockholm

Noter 2017-04-30 2016-04-30
Stocknom, den_ £7/€ 0/ 7
LA~ (),wr M

“Bo Hallgren

Anna Segerstefit

Lars Davidsson Milan Orac

2010940

Var revisionsberéttelse har

Cwy &M/“’X __________

SAN KWOLTAY

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksf orbund forordnad revisor

Susanne Lydin
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Gransatra i Stockholm, org.nr. 702000-7949

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

Rapport om arsredovisningen och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Uttalanden Dessutom:
;: hakrhuﬁﬂfinrfiwsiin avﬂarstrgg;nglzr;i%g;i;é?; };EBSOM Gransatra i e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga

e e e i felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

- . : . ) L oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder

I’EnngLva.r uppfaﬂmng ha;arsredoylﬁrlnqen u;;prattats i enlighet med bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
a"r;rg ov;snggjslagﬁp 0? ger e;n g a_ \I'fse'?_t”'g,a avseedndego i tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
;% 1\;55; 2 idesisvﬂﬁ;ennszg!;l:nrismlfntsé{achaksa::s;\nsdziér e': [ enalip Ftl uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet till
s : V srvaltni e N e 14 ‘a S féljd av oegentiigheter ar higre an for en vasentliig felaktighet som
?rsregov!snyngslag?n.'For:altnlngsbera[telsen eliareEnligined beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
CIRICRNISRINS s VI maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

o ooz g . & g eller asidosattande av intern kontroll.
Vilillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen for foreningen. ) ‘ L o )
e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

Grund for uttalanden kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisoms ansvar. . o ) o o
*  Ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i s i
och tillhérande upplysningar.

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentiig
o o i osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
Styrelsen ansvarar aven for deninterna kontroll som de bedomer ar vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
nagra yésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter vasentliga osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &
elier pa fel. otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

) . . o . slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
Vid upprattande! av arsredovisningen ansvarar styrelsen for datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De

Bl i, R forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka

L, N . verksamheten.
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

s . ‘ i handelserna pa ett satt som n rattvisande bild,
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing P §eie = s bid

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
Qrad %V sak?rhet g.m humvlda ars‘?redowsnlngenl som helhet \nten omfatlning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
innehalier nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberatielse som betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat,
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av

sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA Den féreningsvalda revisorns ansvar

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakfighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gransatra i Stockholm for
rakenskapsaret 2016-05-01-2017-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vilillstyrker atf féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
aft med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositicner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2 /1.'{3;3 2017
"
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@ Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Totala kostnader

Rantekastnader Personalkostnader

7% 39

Avskrivningar
12%

Ovriga externa kostnader
3%

Drift
75%

Fordelning driftkostnader

BAr 2017 oAr 2016

1 800 000 1

1 600 000 +-

1 400 000

1200 000

1000 000 +

800 000 -

600 000

400 000 -

200 000 -







