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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Violen 3, 716421-8187, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Vilunda 26:1i Upplands Vasby kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1992. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 8 024 m?. Taxeringsvardet &r 58 268 tkr, varav
byggnadsvardet ar 43 828 tkr och markvardet 14 440 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i IF skadeforsakring AB, Stockholm under 2021.
2022 byter féreningen férsakringsbolag till Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 68 4686
Lokaler (ink forrad) 6 65
Garage 34
Bilplatser 49

4751
Foérvaltning

- Administrativ férvaltning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.

- Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.
- Tradgardsskotsel har utforts av Lovhagen Mark & Tradgard AB.

- Trappstadning har under aret utférts av AMK Stadservice AB.

- VVS-service har utférts av Schneider Electric.

- Service av inpasseringssystem har utférts av Vasby las & Larm AB.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Goran Nyhlin Ordférande

Hans Johansson Vice ordférande/ brandansvarig
Eva Olovsdotter Sekreterare

Christer Paulsson Miljoansvarig

Niklas Andersson Webbansvarig

Katri Nordgren HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Berit Bergheim
Matilda Hansson

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Géran Nyhlin, Eva Olovsdotter och
Christer Paulsson samt bland suppleanterna Matilda Hansson.

Styrelsens kommentar
Féreningens ekonomiska situation ar stabil. For artonde aret i féljd var arsavgifterna oféréandrade.

Styrelsen har fortsatt sitt systematiska arbete med att minska foreningens laneskuld. Under aret har
ytterligare 1 000 000 kr amorterats.

Sedan den 1/1 2008 har féreningens laneskuld minskat med 12 589 966:- , fran 47 064 300:- till

34 474 334:-. Detta blir mycket betydelsefullt nar [&aneréntorna sa smaningom bérjar normaliseras.
De fortsatt laga lanerantorna har varit gynnsamma for féreningens ekonomi. Rantekostnaderna for
2021 har blivit Iagre an budget.

Féreningens samtliga lan ar nu bundna till fast ranta med kommande omsattningar: 2023-05-09,
2024-05-10, 2025-02-14 och 2026-01-12. Rantesatserna ar 0,88, 1,08, 1,19 och 0,75 .

Av féreningens likvida medel var vid arsskiftet 1 083 tkr placerade pa fastrantekonto hos SBAB.
Arets resultat uppgér till 723 tkr jamfort med 2020 (265 tkr).

Mervérdesskatt
Foreningen ar registrerad som skattskyldig fér mervardeskatt (moms) for uthyrning av
parkeringsplatser till utomstaende.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Géran Nyhlin, Hans Johansson, Eva Olovsdotter och Christer Paulsson, tva i
forening.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 91 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter

Foéreningen har den 16/5 och 31/10 genomfért tva aktivitetsdagar dar medlemmarna férutom stadning
och tradgardsarbete beretts tillfalle till trevlig samvaro med servering av fika med tillbehér. Antalet
medlemmar som utnyttiade denna méjlighet var vid bada dagarna c:a 30.

Under aret har 5 st. nyhetsblad tillstallts vara medlemmar.

Revisorer
Revisorer har varit Cristina Johansson med Cecilia Gomez Carbajal som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
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Valberedning
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Valberedning har varit Owe Jansson, Bo Egrelius och Pernilla Jussila med Pernilla Jussila som

sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fulimaktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation vid HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige ar Hans Johansson, Ordinarie och Christer

Paulsson, Suppleant.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 4716 4709 4709 4 697 4 694
Arets resultat, tkr 723 265 628 758 262
Fond fér yttre underhall, tkr 2 452 2 589 2 457 2222 2 337
Belaning, kr/kvm totalyta 7 256 7 467 7672 7 970 8 162
Rantekanslighet* 7.8 8 8,3 8,5 8,7
Soliditet, % 26 24 23 22 20
Arsavgifter bostader, kr/kvm 940 940 940 940 940
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 373 383 362 383 386

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna

hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar |6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 29 810 3690 2588 938 8 595 000 265 379
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -137 099 402 478 -265 379
Arets resultat 723 163
29 810 3690 2 451 839 8 997 478 723 163
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Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 26 april 2021. Pa stamman deltog 5 réstberattigade plus 24
postréstande medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 12 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning utfors fortlépande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av foreningens 68 bostadslagenheter har 6 st dverlatits under aret.
Medelpriset var 1 945 000 kr.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt.
En lokal anvéands som styrelse- och foreningslokal, évriga avser forrad.

Ombyggnad och underhall

Fareningen har en 30-arig underhallsplan vilken uppdateras arligen. En besiktning av féreningens
egendom genomférdes under 2021 enligt foreningens stadgar. Besiktningen omfattade fastighetens
yttre och allm&nna utrymmen.

Takbesiktning har gjorts, och i samband darmed vissa mindre underhallsarbeten.

Framtida utveckling

Budget for ndsta rakenskapsar

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening, som har till huvudsakligt andamal att upplata
lagenheter med bostadsratt till féreningens medlemmar. Varje bostadsrattshavare ar medlem i
foreningen och férvaltar och ansvarar for den lagenhet som medlemmen disponerar. Den
gemensamma skotseln och driften av fastigheten star féreningen fér och betalas av arsavgifterna.

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 234 tkr. Enligt styrelsens beslut kommer
arsavgifterna att vara oférandrade under 2022. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostaderna
uppgar till 940 kronor/m?.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar
- OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

- Stamspolning (avloppsrensning)
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande stér féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 8 997 478
Arets resultat 723 163
9720 641
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 9 720 641
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -132 000
Balanserat resultat efter disposition 9 588 641
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2 451 839
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 132 000
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobesiut 2 583 839

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 4716 270 4709 030

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 493 102 -2 338 004

Planerat underhall 4 - -505 099

Fastighetsskatt -109 892 -107 852

Avskrivningar 5 -1 049 230 -1 049 230
-3 652 224 -4 000 185

Rorelseresultat 1064 046 708 845

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 6 319 5759

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -347 202 -449 225

-340 883 -443 466
Arets resultat 723 163 265 379
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 41 663 281 42 712 512

Mark 907 356 907 356
42 570 637 43619 868

Summa anldaggningstillgangar 42 570 637 43619 868

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1285 1115

Avrakningskonto HSB 3724970 2926 324

Ovriga fordringar 10 819 819

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 69 704 77 574

3796778 3005 832

Kassa och bank 12 1148 601 1155 505

Summa omsiéttningstillgangar 4945 379 4161 337

SUMMA TILLGANGAR 47 516 016 47 781 205
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 810 29 810

Upplatelseavgifter 3690 3690

Fond fér yttre underhall 2451 839 2 588 938
2485 339 2622438

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 8 997 478 8 595 000

Arets resultat 723 163 265 379
9 720 641 8 860 379

Summa eget kapital 12 205 980 11482 817

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 33474 334 26 061 339

33474 334 26 061 339

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1 000 000 9412 995

Leverantérsskulder 230495 300 834

Skatteskulder 3093 1053

Ovriga kortfristiga skulder 15 11 225 12 450

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 590 889 509 717
1835702 10 237 049

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 516 016 47 781 205

AV



HSB Brf Violen 3
716421-8187

Kassaflédesanalys

9(15)

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 723 163 265 379
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1049 230 1049 230
Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére 1772393 1314 609
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7700 28 936
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 11 649 127 475
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1791742 1471020
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 000 000 -975 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -975 000
Arets kassaflode 791742 496 020
Likvida medel vid arets boérjan 4 081 829 3585 809
Likvida medel vid arets slut 4873 571 4 081 829
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 3724970 2926 324
Kassa och bank 1148 601 1155 505

4 873 571 4081 829

¢
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2 2111
Ombyggnader Komponentavskrivning  4-10 2040
Inventarier Avskrivna

Hiss Komponentavskrivning 4 2041
Passersystem Komponentavskrivning 5 2037
Armatur trapphus Komponentavskrivning 6,7 2033

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Lan som forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om. Lanen &r av l&ngfristig
karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Av féreningens lan forfaller inga lan till omférhandling under 2022.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 9 796 tkr.

Déarutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foéreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 95 200 94 600
Métesarvode 23 100 22 800
Arvode féreningsvald revisor 7 140 7 095
Ovriga arvoden och erséttningar 7 500 7 500
Utbildning och konferenser 625 -
Social kostnader 16 374 14 253
149 939 146 248
Not 2 Nettoomsattning
2021 2020
Arsavgifter bostader 4404 072 4404 072
Hyresintakter lokaler 6 780 6 780
Hyresintékter garage och p-platser 212139 213736
Ovriga intakter 93 279 84 443
4716 270 4709030
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 240 850 211 402
Lépande underhall 213 227 111 043
El 261786 233874
Uppvarmning 384 508 348 315
Vatten 192 332 198 763
Sophamtning 241 731 229 206
Fastighetsférsakring 68 751 67 042
Stadning 118 837 138 325
Férvaltningskostnader 310637 284 598
Extern revision 10 625 21250
Personalkostnader 149 937 146 248
Kabel-TV 35 300 35290
Bredband 9090 8 402
Vinterskotsel 122 743 53 438
Ovrig drift 132 748 250 808
2493 102 2338 004
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 47122
Utfért underhall installationer 186 887
utfort underhall huskropp utvandigt 271090
- 505 099
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réanteintakter bankkonto

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa& anskaffningsvardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

Redovisat varde vid arets slut

12(156)

2021 2020

1049 230 1049 230
1049 230 1049 230
2021 2020

3250 3240
3007 2401

62 118

6 319 5759

2021 2020

347 002 449 050
200 175

347 202 449 225
2021-12-31 2020-12-31
52 649 802 52 648 802
52 649 802 52 649 802
-9 937 290 -8 888 060
-1 049 231 -1 049230
-10 986 521 -99837 290
41 663 281 42712 512
43 000 000 43 000 000
828 000 828 000

43 828 000 43 828 000
14 200 000 14 200 000
240000 240 000

14 440 000 14 440 000
58 268 000 58 268 000
2021-12-31 2020-12-31
120 750 120 750
120 750 120 750
-120 750 -120 750
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Not 12 Kassa och bank

Handkassa
SBAB
Swedbank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

13(15)

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
SBAB 19976890 0,88 2023-05-09
SBAB 19976920 1,08 2024-05-10
SBAB 20280700 1,19 2025-02-14
SBAB 20781106 0,75 2026-01-12

Omférhandling av lan
Nasta ars beraknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld ( omférhandling av 1an
samt n&sta ars amortering)

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervéardesskatt
Ovriga kortfristiga skulder

20211231 2020-12-31

819 819

819 819

2021-12-31 2020-12-31

8 829 8 823

60 875 68 751

69 704 77 574

2021-12-31 2020-12-31

6 168 5264

1086 470 1083 220

55 963 67 021

1148 601 1155 505
2021-12-31 2020-12-31
8 250 000 8 470 000
9 409 922 9649 922
8 621417 8 941 417
8 192 995 8 412 995
34 474 334 35 474 334
- -8 412 995
-1 000 000 -1 000 000
33 474 334 26 061 339
29 474 334 30 474 334

2021-12-31 2020-12-31

66 448 000 66 448 000

20495000  -20 495 000

45 953 000 45 953 000

2021-12-31 2020-12-31

1,000 000 9412 995

1 000 000 9 412 995

2021-12-31 2020-12-31

9475 10 200

1750 2 250

11 225 12 450
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 383913 393643
Upplupna rantekostnader 33 310 44 655
Upplupen el 32763 18 994
Upplupen varme 58 475 41 425
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 82 428 11 000

590 889 509 717
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Cristina Johansson Erik -D-a"iﬁﬁon

Av stdmman vald revisor BoRevision
av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberattelse
Till f&reningsstamman i HSB Brf Viclen 3, org.nr. 716421-8187

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Violen 3
for &r 20271,

Enligt véar uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fdr féreningen,

Grund fér utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fBraningsvaida revisorns ansvar,

Vi &r oberoenda i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjert sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
anclamélsenliga som grund for vara uttaianden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som da beddmer &r nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandst av &rsredovisningan ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forh&landen som kan
paverka f8rmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
varksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av KSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverlge. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter elier pa misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehalier véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hdg grad av skerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlg felaklighet om en s&dan finns, Felakfighetsr
kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverks de ekonomiska beslut som anvéndare faitar
med grund i &rsredaovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellit
cmdéme cch har en professionellt skepiisk instalining under hela
revisionen. Dassutom:

o identffierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakiigheter | Arsredovisningan, vare sig dessa beror pa
oegentlighster elier pa fal, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annaf utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackiiga cch
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet 1ill f3ljd av
oegentligheter & hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f3rfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosatiande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydslse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn titl
omstandighatemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsgrinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthOrande upplysningar.

s drar jag en sluisats om [@mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revigionshevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handslser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag | revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningan om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ciillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberétte/sen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukfuren
och Innehallet | &rsredovisningen, dartbland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelserna pa elt s&tt som ger en
réftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksé informera om batydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en ravision enligt bostadsrattslagen och tillZmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna an
rimiig grad av sAkerhet om huruvida arsradovisningan har
uppréaitats i enlighet med &rsredovisningstagen och om
arsredovisningan ger en réattvisands bild av foreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Violen 3 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett férslag
till dispositioner av freningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget til

dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg ach dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Vasby den ’S'/ 3 2022

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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