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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Eknas i Nacka med sitei NACKA org.nr. 714000-0550 far héarmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1960. Fastigheten Eknés 1:231 forvérvades 1963.
Foreningens stadgar registrerades senast 2021-05-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Eknas 1:231 1963

Totalt 1 objekt

| Nacka kommun. Fastigheten NACKA EKNAS 1:231 &gs av foreningen. Fastigheten ar fullvéardesforsakrad i Trygg
Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar € i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
4 garageplatser 0
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5962
55 p-platser 0
Totalt 149 objekt 5962

Foreningens | agenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 39 st 2 rok, 33 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bjorn Johansson Ordférande 2020-05-03

Marie Tegelberg Ledamot 2018-05-28 2021-05-19
Frej-Patrick Lindqgvist Ledamot 2021-05-19

Deqa Abdi Aboko Farah Ledamot 2020-06-03

Jeanette Westberg Ledamot 2021-09-30

Daniele Statella Ledamot 2020-06-03

Henrik Ahlandsberg Ledamot 2019-05-18 2021-05-19
Astrid Salter Ledamot 2020-05-03

Christina Gauffin Ledamot 2016-08-27 2021-12-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Jeanette Westberg, Daniele Statella, Dega Farah.
Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Dega Abdi Aboko Farah, Bjorn Johansson, Astrid Salter.

Firman tecknas enligt ovan av tvai férening.

Revisorer har varit: Bjorn Andersson med Johan Gustav Back som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anna Franzén (sammankallande) och Francesca Del Gaudio, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-05. Pa stamman narvarade 11 medlemmar och 22 postréstade pa grund av
Covid. Under verksamhetsaret 2021 har tva extrastammor hallits. Den forsta hélls 2021-02-18 och handlade om en
stadgeéndring for ansvar for lagenhetsdorr. Den andra hélls 2021-08-24 och handlade om styrelsen far fortsatt mandat
att fortsitta med renoveringsprojekten. Det har ocksa hdllits en extrastamma under véren 2022. Den holls 2022-03-10
dar medlemmarna via omréstning hade att ta stéllning till styrelsens forslag angéende genomférandet av de kommande
stora renoveringsprojekten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret hojts med 2 %.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhdllsplan den 2021-06-08.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

 Slutford totalrenovering av trapphusen i samtliga byggnader.

* Installation av rullatorluckor

» Stamspolning

» Nyamaskiner i tvattstugan (torktumlare)
» Bytetill nyaandagstavlor i foreningen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

 Renovering och ommalning av fasaden pa samtliga byggnader inkl. miljostuga

» Byteav balkonger

» Renovering av parkeringarnainkl. breddning av parkeringsplatserna och bygga carports

 |nstallation av laddboxar med stéd for elbilsladdning till samtliga parkeringsplatser

 Installation av laddboxar med stod for elbilsladdning till samtliga garageplatser

 Renovering av innergérden (forslag)

Med anledning av de kommande stora renoveringsprojekten sa har styrelsen beslutat att under 2022 ta upp tvanyalan
om vardera 19 miljoner kronor. Av dettalanebel opp avser 32 miljoner kronor nyupplaning. Resterande del &r ett redan

befintligt [an som sl&sihop med nyupplaningen.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 7 bostadsrétter Gverlétits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 114 och under dret har det tillkommit 7 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 113.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 198 259 211 225 227
Skuldsattning, kr/kvm 3715 3499 3539 4011 4054
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 174 144 166 168 161
Driftskostnad, kr/kvm 535 460 495 471 452
Arsavgifter, kr/kvm 723 709 695 682 668
Totala intakter, kr/kvm 763 761 748 737 715
Nettoomsattning, tkr 4551 4538 4 456 4382 4252
Resultat efter finansiella poster, tkr -22 393 566 312 638
Soliditet, % 28 29 28 25 24
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arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + utrangering + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per
kvm total yta (boyta + lokalyta) Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller
kostnadsotkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften péverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 701 998 0 0 701 998
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 450 000 0 0 450 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 876 878 0 126 388 3003 266
S:a bundet eget kapital, kr 4 028 876 0 126 388 4 155 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 626 346 393 047 -126 388 4 893 005
Arets resultat, kr 393 047 -393 047 -22 483 -22 483
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5019 393 0 -148 871 4 870522
S:a eget kapital, kr 9 048 269 0 -22483 9 025 786

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 237 000 kr samt ianspraktagande skett med 110 612 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5019393
Arets resultat, kr -22483
Reservation till underhallsfond, kr -237 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 110612
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4 870 522

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 4 870 522

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 550 992 4 537 555
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 829 745 -2 400 748
Ovriga externa kostnader Not 3 -96 292 -74 519
Planerat underhall -110 612 -501 589
Personalkostnader och arvoden Not 4 -265 732 -265 401
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -703 450 -650 332
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -391 639 0
Summa roérelsekostnader -4 397 471 -3 892 589
Rorelseresultat 153 521 644 966
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 697 1298
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -176 701 -253 216
Summa finansiella poster -176 004 -251 918
Arets resultat -22 483 393 047
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 29 920 066 27 200 009
P&gdende nyanlaggningar Not 9 239 828 2 845 313
30 159 894 30 045 322
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 35 465 35 465
35 465 35 465
Summa anldggningstillgdngar 30 195 359 30 080 787
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5082 6 737
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 525 557 1180 169
Placeringskonto HSB Stockholm 61 61
Ovriga fordringar Not 11 50 669 50 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 208 626 195 739
1789 995 1433 376
Kassa och bank Not 13 1 112
Summa omsattningstillgdngar 1789 996 1 433 488
Summa tillgdngar 31985 355 31514 274
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 701 998 701 998

Upplatelseavgifter 450 000 450 000

Yttre underhéllsfond 3 003 266 2 876 878
4 155 264 4028 876

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 893 005 4 626 346

Arets resultat -22 483 393 047
4 870 522 5019 393

Summa eget kapital 9 025 786 9 048 269

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 563 750 0

15 563 750 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 585 272 20 861 102

Leverantorsskulder 201 797 113 306

Skatteskulder 8 646 5 946

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 600 104 1 485 652
7 395 819 22 466 006

Summa skulder 22 959 569 22 466 006

Summa eget kapital och skulder 31985 355 31514 274
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2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -22 483 393 047
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 703 450 650 332
Utrangering 391 639 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 072 606 1 043 379
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 231 -24 158
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -794 357 845 928
Kassaflode fran I6pande verksamhet 267 018 1 865 149
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 209 659 -2 821 563
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 209 659 -2 821 563
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1287 920 -242 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1287 920 -242 500
Arets kassaflode 345 279 -1 198 914
Likvida medel vid 3rets borjan 1180 342 2 379 256
Likvida medel vid 3rets slut 1525619 1180 342

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Eknds i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 367 173 kr.
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2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4313628 4229 046
Hyror 195 950 202 138
Ovriga intakter 93 590 114 421
Bruttoomsattning 4 603 168 4 545 605
Avgifts- och hyresbortfall -52 176 -8 050
4 550 992 4 537 555
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 693 551 596 360
Reparationer 225 303 120 993
El 244 616 177 883
Uppvarmning 419 904 415 713
Vatten 374 537 266 103
Sophamtning 205 477 190 538
Fastighetsférsakring 68 092 59 734
Kabel-TV och bredband 94 001 93 840
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 133 650 130 950
Forvaltningsarvoden 351 898 312 417
Ovriga driftkostnader 18 717 36 217
2 829 745 2 400 748
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 693 2 409
Administrationskostnader 42 574 21 335
Extern revision 11 625 11 250
Konsultkostnader 0 8 125
Medlemsavgifter 31 400 31 400
96 292 74 519
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 801 187 600
Revisionsarvode 8 067 8 041
Ovriga arvoden 9 490 8912
Sociala avgifter 58 374 60 848
265 732 265 401
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering restvarde trapphus 391 639 0
391 639 0
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 635 1254
Ovriga rénteintékter 62 44
697 1298
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 176 191 252 976
Ovriga réntekostnader 510 240
176 701 253 216
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 38 409 622 38 409 622
Anskaffningsvdrde mark 315000 315000
Arets utrangeringar -550 000 0
Omklassificering frdn pdgdende nyanlaggningar 3815 145 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 989 767 38 724 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 524 613 -10 874 282
Arets avskrivningar -703 450 -650 332
Arets utrangeringar 158 362 0
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -12069 701 -11524613
Utgdende bokfért varde 29 920 066 27 200 009
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 147 000 147 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 87 000 87 000
Summa taxeringsvarde 90 234 000 90 234 000
Not 9 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 2 845 313 23 750
Arets investeringar 1209 659 2 821 563
Omeklassificering till byggnad -3 815 144 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 239 828 2 845 313
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 35 465 35 465
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35 465 35465
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 669 50 669
50 669 50 669
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 208 626 195 739
208 626 195 739
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 1 112
1 112
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758202413 0,40%  2022-05-25 6 430 272 0
Nordea 39798257405 0,55%  2024-01-17 4783 750 155 000
SBAB 32293387 0,41%  2024-07-17 10 935 000 0
22 149 022 155 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 374 022
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 563 750
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 777 400 25 777 400
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 6 585 272 20 861 102
6 585 272 20 861 102
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 7 175 31 896
Forutbetalda hyror och avgifter 380 199 383 211
Ovriga upplupna kostnader 212 730 1 070 545
600 104 1485 652

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

Transaktion 09222115557467872659 Signerat BJ, JW, AS, DAAF, DAS, FL, AA, BA
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Not 17 Viasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad av

Astrid Salter Bjorn Johansson Daniele Antonio Statella

Deqga Abdi Aboko Farah Frej-Patrick Lindgvist Jeanette Westberg

Va&r revisionsberattelse har lamnats betraffande denna &rsredovisning

Bjorn Andersson Adnin Ali, BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor

Transaktion 09222115557467872659

Signerat BJ, JW, AS, DAAF, DAS, FL, AA, BA




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Eknés i Nacka, org.nr. 714000-0550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eknés i
Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557468004198
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eknas i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Bjorn Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Eknés i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BJORN JOHANSSON i e JEANETTE WESTBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 18:12:46

ASTRID SALTER i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 07:50:46

DANIELE ANTONIO STATELLA P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 19:54:23

ADNIN ALI P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 11:42:18

E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 19:08:24

DEQA ABDI ABOKO FARAH " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kI. 18:56:38

FREJ-PATRICK LINDQVIST iJ o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 04:23:03

BJORN ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 10:52:34

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Eknés i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ADNIN ALI " X

BankID

BJORN ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kI. 10:42:03

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 11:42:02

HSB - dar mjligheterna bor



