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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf EKNAS

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Stimman kommer att dga rum i foreningslokalen Hojdvéagen 1 D,
Onsdagen den 6:e maj 2015 , klockan 19.00.
Bostadsréttsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid
ingangen.
FORSLAG TILL DAGORDNING
1. Stimmans 6ppnande
2. Val av ordférande och sekreterare vid stimman
3. Faststéllande av dagordning
4. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar
5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet,
tillika rostraknare
6. Fraga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens arsredovisning
8. Revisorns beréttelse
9. Beslut om faststdllande av resultat och balansridkning
10. Beslut i anledning av foreningens ¢ver/underskott enligt den
faststédllda balansrédkningen
11. Besluti frdga om ansvarsfrihet {for styrelsen
12. Beslut, andra sittningen av HSB 201 14rs stadgar
13. Fradga om arvoden
14. Val av styrelseledamoter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderliga val av ombud till distriktsstimma till 13:e distriktet
18. Avslutning

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast
medlemmens maka/make, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara
ombud. Ombudet skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfidrdandet. Medlem fér vid foreningsstimma medfora hogst ett
bitrade. Endast medlemmens maka/make, sambo, annan nirstaende eller annan
medlem far vara bitride. Med nérstdende avses- forutom maka/make eller
sambo foréldrar, syskon och barn. Fullmakten bifogas &rsberéttelsen.
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HSB Bostadsrittsforening Eknés 1 Nacka, organisationsnummer 714000-0550.
far hdrmed avgiva redovisningen for féreningens verksamhet under rékenskaps-
aret 2014-01-01- 2014-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Eknés 1:231 med adress Hojdvégen 1, 3 och 5 A-D i
Nacka kommun. Byggnaderna &r uppforda 1963 och av foreningens 90 ldgenheter upplats
samtliga med bostadsritt. Fastigheten &r fullvardes-forsikrad i Trygg Hansa, 1 forsidkringen ingér
forsakring mot ohyra.

Foreningen registrerades 1960-08-22 och har 105 medlemmar. Under &ret har 8 dverlatelser gjorts.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Birgitta Zetterstrom Ordférande

Petra Klemming Vice Ordférande

Daniel Bengtsson Sekreterare

Jan Malm Kassor

Britt-Inger Steen-Hagstedt Ledamot

Anita Johansson Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Valberedningen har varit Anna Franzén och Géran Akerberg.

Avgaende styrelseledamoter
I tur att vid ordinarie foreningsstimma avgé &r Daniel Bengtsson, Britt-Inger Steen-Hagstedt och
Birgitta Zetterstrom.

Firmatecknare
Foreningen har tecknats av styrelsen tvé i férening av Daniel Bengtsson, Petra Klemming,
Jan Malm, Birgitta Zetterstrom.

Revisorer

Revisor har varit Bjérn Andersson och suppleant Kristina Gauffin valda av féreningen och
BoRevision AB, av HSB utsedd revisor.

Distriktsstimma

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholm distrikt 13 har varit B Zetterstrom
Sammantriiden

Ordinarie foreningsstimma holls 2014-04-24. Under ar 2014 har 11 protokollférda sammantrdden
hallits.

Anstillda

Foreningen har ingen anstilld personal. Ekonomi och forvaltning har genom avtal skétts av HSB
Stockholm. Under tiden 2014-01-01 t o m 2014 -12-31 har Eva Hédkans HSB, varit féreningens
forvaltare.

Fastighetsskotsel

har genom avtal utforts av Ekstréms Allservice samt Jourmont6r AB.

Sommar- och vinterunderhall utomhus har utforts genom avtal med Utemiljé AB och
trappstiidning genom avtal med Rinkinen’s All-round.

Avgifter och hyror
Inga fordndringar har skett under aret.



Ekonomisk stéillning
Arets omsittning utgdr 4 186 944:-. Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade.
Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

Stdmman har att ta stédllning till

Balanserat resultat 2293 034:-

Arets resultat 593 140:-
2 886 174:-

Overforing till yttre fond for

Yttre underhéll 281 000:-

Balanserat resultat 2605174:-
2 886 174:-

Fastighetsunderhall

Fastighetsbesiktning har skett i enlighet med stadgarna.
Planerade renoveringar
Besiktning/renovering balkonger, fasader

Kalendarium over tidigare utforda renoveringar
1990 Renovering och utbyggnad av balkonger
1991 Renovering av taken
1992 Fasadrenovering, iordningstillande av trddgard
1993 Nytt internt TV-nat
1994 Malning kéllargangar samt iordningstéllande av féreningslokal och

géstrum, nya dorrar till soprum, rullportar till garage
1995 Malning av trapphus, ny belysning
1997 Byte samtliga las i allménna utrymmen, nya belysningsstolpar pa parkering
2000 Byte slitna delar i pannsystemet samt renovering av skorstenen
2001 Installation av bredband
2002 Brandvarnare till alla Jdgenheter. Méalning kéllarlokaler och

pannrum pabdorjades
2003 Malningsarbetet fardigstélldes, dréneringsarbete pa norrsidan 3 A-D,

nya lekredskap och ny sand pa lekplatsen
2004 Sotning och byte av ventilationsfilter samt obligatorisk ventilations-

kontroll (OVK-besiktning), korrosionsundersékning pé ror fran avlopps-

system
2005 Stambyte och renovering av samtliga badrum samt renovering av det

elektriska fastighetsnétet enligt géllande normer
2006 Flodesskedet i virmesystemet omlagt

Sakkunnig skétsel, klippning och nedtagning av daliga buskar samt 1 sjuk rénn.
2007 Installation av bergvérme
2008 Utomhusarbete efter bergvérmeinstallation slutfort. Energideklaration till Boverket.

Montering av sékerhetsrdcken pa taken samt ommalning platdetaljer tak och fasad.
2009 Besiktning av redskap pé lekplatsen
2010 Byte av samtliga ldgenhetsfonster, balkongdorrar samt alla portar.

Uppforande av forradsbyggnad for forvaring av trddgardsmobler mm.
2011 Renovering och malning av kéllarfonster

Nya viggarmaturer vid portarna samt byte av vissa belysningsstolpar och nya armaturer

Stamrensning

Nytt tradlost digitalt TV-system
2013 Nya titskikt samt renovering av takluckor och erforderliga platarbeten pé samtliga bostadshustak
2014 Fasadbesiktning inf6r ev. renovering fasader/balkonger



Aktiviteter

Var- och hoststddningar har varit de aktiviteter som skett. I samband med de dagarna har
deltagande medlemmar jobbat f6r gemensam trevnad bade inom- och utomhus.

Grilla hamburgare och fika tillsammans har blivit ndgot av en tradition och s& dven de hér
dagarna.

Ovriga aktiviteter har huvudsakligen bestatt i spontana traffar, pa grasmattor och i bersén.

Motioner
Inga motioner har inkommit



Org Nr: 714000-0550

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Eknas i Nacka

Org.nr: 714000-0550

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrattsférening Eknas i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 186 944 4 175 493
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 008 302 -2 146 188
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 848 -101 734
Personalkostnader och arvoden Not 4 -190 025 -186 151
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -593 566 -706 937
Summa rorelsekostnader -2 914 741 -3 141 010
Rorelseresultat 1272203 1034483
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 17 681 27 217
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -696 744 -860 123
Summa finansiella poster -679 063 -832 906
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Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 29 223 887 29 817 453
29 223 887 29 817 453
Finansiefla anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 29 224 387 29 817 953
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2093 0
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1326 319 923 821
Placeringskonto HSB Stockholm 401 937 0
Aktueli skattefordran 14 064 0
Ovriga fordringar Not 9 5437 8 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 125 393 120 019
1875 243 1052 740
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 600 1 000 000
Kassa och bank Not 12 6 053 6 053
Summa omsattningstiligdngar 2 881 296 2 058 793
Summa tillgdngar 32 105 683 31 876 746



Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 701 998 701 998

Upplatelseavgifter 450 000 450 000

Yttre underhailsfond 2 497 007 2 497 007
3 649 005 3 649 005

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2293 034 2 091 457

Arets resultat 593 140 201 577
2 886 174 2293034

Summa eget kapital 6 535179 5942 039

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 24 886 986 25 112 046

Leverantorsskulder 169 000 305 095

Ovriga skulder Not 15 18 975 18 974

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 495 543 498 592

Summa skulder 25 570 504 25 934 707

Summa eget kapital och skulder 32 105 683 31 876 746

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Summa stéllda siakerheter

Ansvarsforbindelser

25777 400
25777 400

Inga

25 777 400
25 777 400

Inga



Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 593 140 201 577
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 593 566 706 937
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1186 706 908 514
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 326 -7 826
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -136 885 103 421
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1029 495 1 004 109
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 386 425
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -1 386 425
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -225 060 -225 060
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -225 060 -225 060
Arets kassaflode ™ . 804435  -607376
Likvida medel vid &rets borjan 1929874 2537250
Likvida medel vid dretsslut 2734309 1929874

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrattsforening Eknés i Nacka

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av 8rsredovisningslagen och
bokféringsndamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna ré&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overg8ngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tilldmpats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar. Detta medfor en férandring
gentemot féregdende 8rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,62%.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrn féregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 1
367 173kr.
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Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka
2014-01-01 2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not'l " 'Nettoomsittning =~
Arsavgifter 3985 068 3 985 068
Hyror 127 755 127 200
Ovriga intakter 75 389 63 525
Bruttoomsattning 4 188 212 4175793
Avgifts- och hyresbortfall -1 255 -300
Hyresforluster -13 0

4 186 944 4175 493

‘Not2 : . Driftskostnader . . -
Fastighetsskotsel och lokalvard 384 244 466 220
Reparationer 126 314 111 006
El 380 448 428 145
Uppvéarmning 265 766 330 847
Vatten 262 061 235323
Sophamtning 89 379 91 990
Fastighetsforsakring 33177 30 161
Kabel-TV och bredband 97 336 97 855
Fastighetsskatt 110 940 110310
Forvaltningsarvoden 231 160 226 249
Ovriga driftskostnader 27 477 18 082
2 008 302 2146 188
Not3 . - Ovriga externa kostnader -
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 17 208 35809
Administrationskostnader 19 877 23 237
Extern revision 9113 8775
Konsultkostnader 48 750 10 013
Medlemsavgifter 27 9500 23 900
122 848 101734
Not4 ' Personalkostnader och arvoden - .
Arvode styrelse 126 200 126 500
Revisionsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden 4 000 2 000
Sociala avgifter 33 761 30871
Ovriga personalkostnader 22 064 22 780
190 025 186 151
Mot 5. 'Rinteintikter och liknande resuitatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1343 2 445
Rénteintékter HSB placeringskonto 1937 0
Rénteintakter skattekonto 99 33
Rénteintakter HSB bunden placering 14 163 24 587
Ovriga ranteintikter 139 152
17 681 27 217
Not 6 - Rantekostnader ach liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 696 744 860 057
Ovriga rantekostnader 0 66
696 744 860123
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HSB Bostadsrattsforening Eknds i Nacka

CGrg Nr: 714000-0550

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark ..
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvdrde byggnader 36 701 896 35315471
Anskaffningsvarde mark 315 000 315000
Arets investeringar 0 1386 425
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 37 016 896 37 016 896
Ing8ende avskrivningar -7 199 443 -6 492 506
Arets avskrivningar -593 566 -706 937
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 793 009 ~7 199 443
Utgdende bokfort viirde 29 223 887 29 817 453
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 141 000 141 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 19 200 000 19 200 000
Summa taxeringsvarde 62 341 000 62 341 000
Not 8 - ‘Aktier, andelar och virdepapper = -
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not9 . Ovriga kortfristiga fordringar . -
Skattekonto 5437 6 642
Ovriga fordringar 0 2 258
5437 8 900
Not10 - Féruthetalda kostnader och upplupna intikier
Forutbetalda kostnader 116 852 113 455
Upplupna intakter 8 541 6 564
125 393 120019
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not11l: = Kortfristiga placeringar =~
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not12  Kassaochbank

Handkassa
Nordea
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Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 13 . Forandring av eget kapital - R S e
Uppl. Yttre uh Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Krets resultat

Belopp vid &rets ingéng 701 998 450 000 2 497 007 2 091 457 201 577

Resultatdisposition 0 201 577 -201 577

Arets resultat 593 140

Belopp vid drets slut 701 998 450000 2497 007 2293034 593 140

Not14  ‘Skulder till kreditinstitut .~ .

Ranteandr Nésta &rs

Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788428533 3,02%  2016-08-17 10 560 000 110 000
Nordea Hypotek 39788435459 2,61%  2015-04-30 2 000 000 0
Nordea Hypotek 39788435475 2,61%  2015-04-30 2 595 904 82 412
Nordea Hypotek 39788484689 1,95%  2016-05-18 3191 082 32 648
Nordea Hypotek 39788543103 2,61%  2015-04-30 2 000 000 0
Nordea Hypotek 39788562086 1,95%  2016-05-18 4 000 000 0
Stadshypotek 261107 2,23%  2015-03-04 540 000 0
24 886 986 225 060
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 661 926
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 761 686

Not 15 Ovriga skulder

Kéllskatt 18 975 18 974
18 975 18 974

Not 16 . - Upplupna kosthader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 57 680 71817
Forutbetalda hyror och avgifter 307 629 250 665
Ovriga upplupna kostnader 130 234 136 110

495 543 498 592

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékier avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Org Nr: 714000-0550

HSB Bostadsrittsforening Eknas i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Stockholm, den / 5:03 =

J
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(et T Hlezee— i i) L= Nl - i e = 1 te
Anita Johansson Birgitta Zetterstrom Britt-Inger Stee;{-Hagstedt
(%lf/ Milh/ Rl
Jan Malm Petra Klemming

Ola Trané

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 714000-0550

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka, org.nr. 714000-0550

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Eknas i Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Eknas i Nacka for rakenskapséaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfiihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den SN X~ 2075

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Ola Trané

revisor
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Brf EKNAS

FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock endast en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens
maka/make, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara ombud. Med
nirstdende avses - forutom maka/make, sambo eller férildrar, syskon och
barn.

Ombud far bara foretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad
samt géller hogst ett ar efter utfardandet.

Oft oo Datum

FullmaKe 01 «.....ooooviiiiiiiie e

Attforetrada ..........o
(namn pa bostadsrittsinnehavarehavaren)

LagenhetSnUMMEr.......oooviiiit i e

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Bostadsrittsinnehavarens egenhéndiga namnteckning

Fullmakten behdver e vara bevittnad.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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