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FASTIGHETSJOUR

Brf. Dammen har avtal med Teknikforvaltning i Sthim AB
Teknikforvaltning hjalper till med allt som har med fastigheten att gora, vatten, el, varme etc.

Det &r mycket viktigt att vi undviker att tillkalla denna typ av jour eftersom kostnaderna blir
mycket hdga.

Sjalvfallet skall du inte tveka att tillkalla Teknikforvaltning om situationen &r sadan att
kostsamma skador kan uppsta eller forvéarras om vi inte far snabb hjalp.

Tillkallas Teknikforvaltning till skador som skulle kunna ha véntat tills ordinarie service
hunnit atgarda, kan du bli kostnadsansvarig.

OBS! Innan du kontaktar Teknikférvaltnings jour skall du
forst ha forsokt att fa hjalp av styrelsen.

Dygnet runt, arets alla dagar

Tfn. 08 — 81 81 64
Mejl felanmalan@teknikforvaltning.se




Varfor boenderegler?

Det &r val inte sa komplicerat att bo i var bostadsrattsforening att det ska behdvas en guide,
kanske du tycker. Det gar vél lika bra att ringa och fraga nagon i styrelsen eller en granne.

Visst, och det ska du fortsétta att géra. Men i reglerna informerar vi om det som kan vara bra
att veta och vart du ska vanda dig nér det hédnder oférvantade saker, nar vattnet sprutar som en
fontan ur réren, nar allt blir svart och det inte finns nagra stearinljus, nar moster sitter fast i
hissen etc.

Anvind regelsamlingen som en uppslagsbok. Ga aven igenom innehallet med samtliga
familjemedlemmar for att skapa storre forstaelse for hur féreningen fungerar och drivs.
Reglerna ska ses som ett komplement till foreningens stadgar.

Tanken &r att den ska vara aktuell, géller framfor allt ndtupplagan, darfor har vi inte tagit med
namn pa styrelse och inte heller telefonnummer till olika foretag som vi anlitar.

Styrelseledamoters namn, telefonnummer och andra aktuella telefonnummernummer
hittar du pa anslag i trapphus och pa utomhusanslagstavlorna,

vissa telefonnummer hittar du bland boendereglerna.

Allman eller specifik information skickas via mejl, undantagsvis direkt i brevlada.
Har du synpunkter pa reglerna, énskemal om kompletteringar etc.

Hor géarna av dig till styrelsen. Ris och ros mottages tacksamt.

Uppdaterade boenderegler finns pa foreningens hemsida.

Dammen, februari 2025

Styrelsen for Brf. Dammen



ANSVAR | BOSTADRATTEN

Fran tiden da foreningens hus var inflyttningsklara, oktober 1983, har det 6ver tid genomforts en del
underhalls- och renoveringsarbeten inne i manga av bostadsratterna av medlemmarna sjélva.

Oftast handlar det om ytskikt som fatt ett lyft men ibland handlar det om storre renoveringar som
inneburit forandringar i delar som tillhér féreningens ansvar exempelvis ventilation. I féreningens
stadgar framgar tydligt vilka typer av renoveringar du som bostadsrattsagare far besluta om sjélv och
vad som kréver styrelsens godk&nnande.

| samband med att man godkanns som medlem i foéreningen och sedan tilltrader bostadsratten 6vertar
man samtidigt ansvaret for lagenheten i sitt befintliga skick sa som tidigare dgare lamnar den, d&ven om
renoveringar gjorts pa de omraden som féreningen generellt har ansvaret for. Upptacks felaktigheter
pa funktioner som faller inom féreningens ansvarsomrade kommer foreningen att aterstalla utrustning
och funktion till vad som ar tilltankt for lagenheten i fraga. Kostnader for detta far du som ar aktuell
bostadsrattsinnehavare sta for oavsett vem som ursprungligen orsakat felet. Eventuell tvist med
tidigare agare ar ingenting som forening eller styrelse kan vara behjalplig med.

ALTAN, se UTEPLATS
ANDRAHANDSUTHYRNING se "UTHYRNING AV LAGENHET”

ANSLAGSTAVLOR

Hall dig informerad om vad styrelsen anslar pa foreningens tavlor utomhus. Tavlorna finns vid trappan
mellan portarna 84 / 86 samt vid trappan vid 24 nr 178. Anslagen skall vara daterade och
undertecknade av styrelsen samt sitta anslagna minst 14 dagar eller tas ned nar de &r inaktuella.

AVFLYTTNING, se OVERLATELSER

BALKONGER
Du som har balkong hogre upp an markplan och vill montera sol- och regnskydd pa den befintliga
stallning som finns pa balkongen skall uppfylla féljande:
e Godkant snorasskydd och hangrédnna med stupror skall ovillkorligen monteras.
e Montaget skall utféras fackmannamassigt och kunna motsta de vindar, regnvader, snomassor,
m.m. som kan komma att uppsta. Som bostadsrattshavare till sadan konstruktion aligger det
dig att kontrollera att kraven uppfylls dver tid, oavsett vem som Iatit montera detaljerna.

Det ar inte tillatet att lata montera detaljer som stracker sig utanfor den egna rackeskanten pa
balkongen férutom hangrénna, stupror och detaljer till dessa.

Det som monteras eller férvaras pa balkonger och uteplatser tar féreningen inget ansvar for.

Under sommaren 2023 genomfoérdes en omfattande renovering av bland annat balkongterrasser och
nagra av uteplatserna mot skogen, husen 25-27, dar foreningen lat montera regnskydd/skarmtak i plat
och med tillhérande utrustning enligt ovan, for de medlemmar som sa 6nskade. Dessa
regnskydd/skarmtak dgs av och underhalls vid behov av foreningen. For 6vriga privat monterade
skarmtak ligger ansvaret hos respektive bostadsrattsinnehavare.

Tank pa att balkongen ir ett “ansikte utét” som andra medlemmar och besékande ska fa en positiv bild
av. Balkongen fér inte vara ett upplag eller forrad av allehanda saker annat &n kortare tid, exv. vid
renovering av bostadsratten.

BARNVAGNAR
Enligt bestammelser fran Raddningsverket far inget brannbart finnas i trapphusen eller pa loftgangar,
daribland inrdknas &ven barnvagnar.

BELYSNING



Allmanbelysning som inte fungerar anmaler du i forsta hand till styrelsen. Om det &r akut och
styrelsen inte kan nas — kontakta fastighetsjour.
Exempel ar trapphusbelysning, hisskorgar, belysning i kéllarkorridorer, parklyktor, fasadlyktor m.m.

BILKORNING Se vidare - TRANSPORTER.

BOMMEN (vid infarten)
Bommen ska alltid vara l&st. Se vidare - TRANSPORTER.

BOSTADSRATT

Bostadsratten beskrivs av HSB enligt foljande:

Bostadsréattsforeningen ager féreningens fastighet inklusive alla 1agenheter. Den enskilde
bostadsrattshavaren ager for sin del en bostadsrétt i foreningen. Med bostadsratt avses den ratt i en
bostadsrattsférening som en medlem har med anledning av upplatelsen. Denna réttighet utgors, bl.a.
av rétten att nyttja en viss bostadsréattslagenhet utan tidsbegrénsning.

BRANDVARNARE

Alla fastighetsagare ar skyldiga att tillhandahalla minst en brandvarnare till varje lagenhet.
Brandvarnaren har delats ut till samtliga hushall. Det &r varje bostadsrattshavares skyldighet att
underhalla och prova brandvarnarens funktion. Lampligt ar att byta till nytt batteri minst en gang per
ar och att testa brandvarnaren minst var fjortonde dag.

BREDBAND (Ingar i manadsavgiften)

Foreningen &r ansluten till Bahnhof och i samtliga lagenheter har uttag installerats.

For att driftsatta datauttaget kontaktar du Bahnhof, var beredd pa att ange ditt personnummer, adress
och Skatteverkets lagenhetsnummer (fyra siffror) som finns pa namntavlan pa entréplanet. Bor du i ett
av loftgangshusen har du inget fyrsiffrigt nummer i och med att du har en egen unik adress.
www.bahnhof.se

CYKLAR

Det &r tillatet att cykla pa de asfalterade gangarna pa garden under forutséttning att stor forsiktighet
iakttas, tank pa smabarnen. Cykeln ska forvaras i cykelstallen. Tyvarr ar utrymmena begransade for
vinterforvaring inomhus av cyklar. Om du inte har tillgang till eget kallarforrad kontakta styrelsen om
du 6nskar en plats for vinterforvaring av cykeln. Med tanke pa snoréjningsarbete far det inte finnas
cyklar som hindrar snoréjningens framkomlighet. (Sarskilt trangt &r det vid port nr. 86) For att
underlatta maskinrgjning av sno ska din cykel placeras sa nara husfasaden som mojligt, géller
perioden fran november till och med april. Pa cykel som ej flyttats kan Iasen komma att klippas upp av
foreningen for flytt till lampligare plats.

| trapphusen far cyklar inte forvaras. Cyklar som forvaras pa foreningens mark eller i kallare skall vara
maérkta med dgarens namn och lagenhetsnummer/adress.
Omarkta cyklar kan komma att betraktas som agarlésa och tas omhand som hittegods.

EKONOMI

Foreningens ekonomi hanteras av styrelsen. Foreningens rakenskapsar loper fran 1 maj till

30 april. Varje ar pa stamman presenteras den ekonomiska redovisningen. Styrelsen utarbetar en
budget samt beslutar om avgiftsforandringar. Allt vi gor och inte gér paverkar boendekostnaden
eftersom vi bor i en ekonomisk forening. Tank pa att vi alla maste hjalpas at for att halla kostnaderna
nere. Se aven rubriken - STAMMA

EKONOMISK FORVALTNING
Foreningens ekonomiska forvaltning administreras av Votiv forvaltning.


http://www.bahnhof.se/

EL

Ellevio AB, ar ansvarig elnatsleverantor for det distrikt som omfattar brf Dammen.

For att starta ett el-abonnemang har i Dammen maste du anmaéla dig till

Ellevio, Kundtjanst, www.ellevio.se

Du kan vélja fritt mellan olika elleverantérer, alltsa din forbrukningsel. Ar du osaker pé vilken
elleverantér som passar dig bast? Kolla med sajten www.elskling.se

ELAVBROTT

Vid elavbrott i lagenheten, hela eller delar av: kontrollera forst sékringarna i el-centralen i din
lagenhet. Om dessa dr hela kan du anmala felet till Teknikférvaltning, som har nyckel till el-central
med elmétare och huvudsékring.

Vid avbrott pa hela eller delar av fastigheten och/eller garden: kontakta Teknikforvaltning.
Kontakta som regel aldrig jourtjanst utan att forst ha talat med nagon i styrelsen!

Det &r alltid kostsamt att anlita jourforetag.

Kan du konstatera att elavbrottet verkar vara av mer omfattande karaktar, kan du kontrollera med
Ellevios felanmalan, via webben www.ellevio.se/privat , driftinformation alternativt Dammens
hemsida for vidare besked.

Ett enkelt sétt att kontrollera om elavbrottet inte bara omfattar din bostad &r att se efter om annan
allman el fungerar. Ex.v. hissar, trapphusbelysning, kallarbelysning.

Ar det kvall och utelamporna borde lysa men &r slackta, d& ar felet ocks& mer omfattande.

Storre elavbrott ar séllan langvariga men vid langre tids avbrott kan information dven meddelas via
Sveriges Radio, kanal P4-Stockholm.

ENTREDORRAR

Entréddrrarnas utsida skall vara fria fran skyltar, informationer, m.m. Undantaget ar dekorativ
applikation med krok for exv. julkrans eller liknande.

Onskar du komplettera din entré med sé& kallad sékerhetsdérr, gar det bra. Dorrbladets utsida ska ha
samma struktur och kulér som originalddrrbladet. Detta galler dven dorrens karm.

For dig som bor i loftgangshusen, kontakta styrelsen for fargkod.

| trapphusen galler gabonliknande struktur.

FASTIGHETSSKOTSEL

Foreningens styrelse ansvarar for 16pande skétsel av vara hus och att miljon runt dessa skots pa ett bra
satt. Har du fragor eller synpunkter kan du kontakta styrelsen via mejl, styrelsen@brfdammen.se eller
lapp i foreningskontorets brevlada. OBS géller ej felanmaélan (se nasta rubrik)

FELANMALAN

Om nagot fel uppstar i fastigheten kontaktar du i forsta hand styrelsen. Kontakta aldrig jourtjanst utan
att forst ha talat med nagon i styrelsen. Jourtjanst kontaktas endast i nddsituation och om nagon
styrelsemedlem inte &r antréffbar, se &ven sidan 2.

Felanmaélan finns pa:
Telefon 08 — 81 81 64
E-post. felanmalan@ Teknikférvaltning.se

Uppge ditt namn och telefonnummer giltigt under dagtid om vi behdver kontakta dig.

Om nagot fel uppstar i lagenheten, t.ex. pa kyl, frys, spis, disk- och tvéattmaskin, toalett,
vattenarmaturer etc. sa ar det du sjalv som far ordna detta.

Las mer om vad som galler betraffande underhall i lagenheten i broschyren »Vem ska underhalla
bostadsratten?”, som finns pA Dammens hemsida.

FIMPAR
Naturligtvis sa kastar vi inte fimpar, snusprillor eller annat skrap pa marken i eller utanfor var
fastighet.
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FLAGGSTANG
Vill du lana flaggan for nagon hogtidsdag eller liknande, for att hissa i foreningens flaggstang, kan du
kontakta nagon i styrelsen.

FORENINGSLOKAL se rubriken "LOKALER”

FORRAD

Foreningen forfogar dver ett fatal forrad som ligger utspridda inne i husens kallarplan och som kan
hyras av enskild medlem. For att fa mojlighet att hyra forrad finns en vantelista. For placering pa
vantelistan skall du skriftligen anmala detta till styrelsen. Foretradesvis far de medlemmar tillgang till
forrad som inte redan har ett forrad placerat i kdllare. Hyr du ett extra forrad kan detta ej félja
lagenheten vid eventuell férsédljning av bostadsratten.

(Eftersom endast ett fatal forrad finns kan véntetiden bli lang.)

FORSAKRINGAR

Foreningens fastighet har en sa kallad fullvardesforsakring. Forsakringen tacker samtliga skador som
uppstar pa husen och tillhérande mark. Forsékringen técker inte skador pa ytskikt etc. i lagenheter,
oavsett hur dessa uppstatt. Det ar darfor viktigt att du sjalv ordnar att du har en egen gallande
hemfdrsékring. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring for bostadsréttstillagg for alla
medlemmar. For att den skall galla for just din lagenhet maste du sjalv ha en giltig hemforsakring.
Se &ven under rubrikerna "Hemforsakring och bostadsrattstillagg”.

FORSALJNING, se OVERLATELSER

GARAGE

Brf Dammen &r andelsdgare Parkering i Snosatra Samfallighetsférening som ager och forvaltar
garagen med tillhérande gastparkeringar beldget vid infarten till Baverdammsgrand, nummer 2-4, samt
Baverbacksgrand 3. Garagen ar sa kallade kallgarage.

Uttag for motorvarmare finns inte, inte heller for laddning av elfordon.

Mer information erhalls av Simpleko. Garagesamfalligheten har anlitat ”Vixthuset i utveckling AB”
till uppdraget att skota den tekniska forvaltningen av garaget.

Se vidare anslag vid infartsportarna.

GLASRUTOR

Om nagon glasruta ar trasig exv. i porten, féreningslokalen eller i tvattstugan ska detta anmalas till
Teknikforvaltning. Jourtjanst far kontaktas endast om ingen i styrelsen &r antraffbar exempelvis om
det &r risk for ské&rskador, regnar in, lokaler blir kraftigt utkylda eller risk for inbrott. Trasig glasruta i
lagenheten, ordnar och bekostar du reparationen av sjalv. Om endast ytterrutan &r trasig, bekostas den
av foreningen, skada som uppkommit fran utsidan — kontakta styrelsen innan bestallning.

GRILLA

Pa garden finns en gemensam grill som far utnyttjas av den enskilde medlemmen under personligt
ansvar. Grillen ar forsedd med ett last natlock, din bomnyckel passar till 1aset. Givetvis stadar du efter
dig och ser till att slacka all kvarvarande gléd med vatten, de slackta kolresterna kan lamnas kvar i
grillen. Tar du med egen grill for att grilla pa foreningens allménna ytor skall grillen snarast tas med
hem igen efter att grillningen slutférts.

Rader det allmant eldningsforbud i regionen galler aven grillningsforbud pa foreningens allméanna ytor
och egna uteplatser/balkonger.

Undantag - du kan alltid grilla med elektrisk grill alternativt gasgrill pa uteplats/balkong. Du som
grillar pa din uteplats eller balkong tar naturligtvis hansyn till dina grannar vad galler os och rok.
Anvant inte tandvatska for att starta grillen, valj hellre elektrisk sa kallad tandgaffel” eller annan
metod som inte avger lukt s& som exempelvis traditionell tandvitska gor. Aven har tar du ansvar for



att grillen ar ordentligt slackt efter grillning och Gverbliven aska och kolrester kastas pa lampligt satt
sa att glodbrand inte kan uppsta.

GROVSOPOR Se rubriken - SOPOR.

GARDEN

Vi har en jattefin gemensam gard. Manga gor en fin insats genom att hjélpa till med skotseln. En sak
som alla kan gora, &r att hjalpa till att bevara véaxtlighet m.m. genom att exv. séga till de barn som
cyklar i skogsdungen, att detta inte ar tillatet. Vi skrapar heller inte ner pa garden och kastar framfor
allt inte fimpar dar. Det &r allas ansvar att garden &ar och forblir vardad.

Parkeringsforbud rader alltid inne pa garden férutom vid i- och urlastning eller om sarskilt tillstand
finns placerat val synligt pa insidan av framrutan.

GARDSSTADNING

Varje var och hést anordnar féreningen en gemensam gardsstadning. Alla som kan och vill &r
valkomna att bidra med arbete. Styrelsen sammanstaller arbetsuppgifterna. Staddagarna forlaggs
vanligtvis till mitten av april samt till mitten av oktober. Datum for staddagarna skickas ut via mejl
och anslas pa Dammens tva anslagstavlior samt Dammens ~Kalendaruim” som du hittar pa hemsidan.
man av plats i den container som vanligtvis finns under staddagarna har medlemmar mojlighet att bli
av med sina privata grovsopor efter stiddagens slut. Detta géller inte el-artiklar, vitvaror, kemikalier,
etc. som du sjalv far ombesorja borttransport av. Vi avslutar staddagarna vid lampligt vader med
gemensam korvgrillning, féreningen haller med allt material for detta.

HEMFORSAKRING OCH BOSTADSRATTSTILLAGG

Naturligtvis har du en giltig hemforsékring kopplad till din bostadsrétt.

Det kan géra mycket for din ekonomi som enskild medlem om olyckan/skadan ar framme.
Foreningen har fran och med januari 2009, tecknat en kollektiv tillaggsforsakring for bostadsrétt
tillsammans med foreningens fastighetsforsékring. FOr att bostadsréttstilldgget skall galla for den
enskilde medlemmens bostad ar kravet att du som medlem har en privat giltig hemforsakring.

Se dven rubriken - FORSAKRINGAR

HEMSIDA, brf Dammen

Pa foreningens hemsida www.brfdammen.se finner du en hel del information som beror féreningen
direkt men dven lite om vara omgivningar.

Rekommenderas starkt att du frekvent haller dig uppdaterad dar.

HISSAR

Om hissen &r trasig kontaktar du i forsta hand styrelsen. Se ”Felanmélan”

For handelser i hissar som fordrar omedelbar atgard, person fastnat i hissen, allvarlig foljdskada eller
liknande kan hissjouren kontaktas. Se telefonnummer i hisskorg och anslagstavlor i portentrén.

HSB (Hyresgasternas sparkasse- och byggnadsférening)

Brf Dammen &r en HSB-forening. For att fa bo i en HSB-forening skall den som innehar bostadsratten
ocksa vara medlem i HSB Stockholm. Se féreningens stadgar 85 och vidare.

HSB-medlemskap tecknas hos HSB-Stockholm, Kontakt och Felanmalan till HSB Stockholm .

Du star sjélv for intradeskostnaden, darefter betalar foreningen lopande det arliga medlemskapet sa
lange som du innehar en bostadsratt och fysiskt bor i brf Dammen.

Se dven rubriken - MEDLEMSAVGIFT

HUNDAR

Hunden ar manniskans bésta van. Pa garden ska vi halla hunden kopplad och later den givetvis inte
gora ifran sig, varken kiss eller bajs.

For 6vrigt kan papekas att det ar allmant kopplingstvang i Stockholms stad, aret runt. Tank pa djur-
och fagellivet och aven pa att manniskor kan vara radda for hundar, &ven om hundarna ar sma.
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HUSHALLSSOPOR Se rubriken - SOPOR

INGLASNING BALKONG/UTEPLATS

Vill du glasa in balkongen eller uteplatsen kravs forutom anmaélan till styrelsen édven bygglov fran
stadsbyggnadskontoret innan arbetet med inglasningen startar.

Invénta bygglov och uppdatera styrelsen, innan byggstart av inglasningen.

INFORMATION

Styrelsen informerar foretradesvis genom att skicka mejl till enskild medlem, grupp av medlemmar
eller till alla medlemmar samtidigt.

Det kan aven férekomma att information ansléas pa anslagstavlor.

Du som inte har lamnat egen mejladress till styrelsen far utvald information direkt i din breviada om
sa kravs.

INRE REPARATIONSFONDEN
Den tidigare avsattningen till inre reparationsfond gors inte langre enligt stimmobeslut. Redan
fonderade medel finns kvar och hanteras enligt nedan.

Inre fonden kan anvéndas till alla ”fasta” reparationer/forbéttringar i ldgenheten, t ex malning,
tapetsering, golvlaggning, kakel, koksskap och garderober. Aven inkdp och installation av vitvaror
omfattas av den inre fonden.

Kontakta garna nagon i styrelsen innan du pabdrijar reparationer och vill anvanda dig av din inre fond.

o Nar du avser att anvéanda inre fonden lagger du sjalv ut pengar och skickar sedan en begaran
skriftlig/mejl, ej SMS, tillsammans med dina kvitton/fakturor till styrelsen som ombesorjer
utbetalning.

o Skickar du med mejl skall kvitton/fakturor bifogas som separat PDF-fil. Du kan endast begara
ett uttag for varje kvitto/faktura och det ska vara i anslutning till det inkdpsdatum som visas pa
kvittot/fakturan och far inte vara aldre &n ett &r. Aterbetalning sker till det konto och
kontofdrande bank som du anger.

e Kom ihag att datera och skriv under ditt 6nskade uttag. Du kan aldrig f& ut mer pengar &n vad
som finns fonderat for din bostadsrétt. For de produkter och tjanster som belastar fonden kravs
att dessa installeras/utfors i din bostadsratt.

o Du har inte rétt att ta med utrustning som betalats helt eller delvis av fonden vid avflyttning,
exv. diskmaskin, garderober, koksskap, sanitetsporslin, duschkabin, vattenarmaturer, m.m.

JOURTJANST

Kontakta som regel aldrig nagon fastighetsjour i foreningens namn utan att forst ha forsokt kontakta
nagon i styrelsen. Detta for att i storsta utstrackning tanka pa foreningens ekonomi — jourtjanster ar
mycket kostsamma och oftast gar felen att klara av utan deras hjalp.

Om jourhjalp tillkallats i féreningens namn och det visar sig att felet beror pa din utrustning, riskerar
du att fa sta for foreningens kostnad. Se dven sidan 2 i denna information.

KATTER

Katter ar val som hunden, familjens basta van. Men till skillnad mot hunden har den inte
kopplingstvang. Ha uppsikt 6ver din katt nar den &r utomhus, sa den inte férorenar i trapphus,
loftgangar, pa andras uteplatser, pa barnens lekplats eller andra olampliga platser.

KONTAKT

For kontakt med styrelsen, se anslag i trapphus, anslagstavlor samt hemsidan. www.brfdammen.se .
Mejl: styrelsen@brfdammen.se

Telefon: se anslag/hemsida

Om du inte far direktkontakt ar det viktigt att du lamnar uppgift om vad fragan galler, ditt namn och
ditt telefonnummer



about:blank
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KALLARE

| kallaren har vissa lagenheter sina forrad. De ar uppmarkta med samma nummer som din lagenhet.
Du far sjalv ordna med lampligt 1as. Tank pa att kéllarna inte ar nagon lekplats. Kontrollera garna da
och da att dorrarna ar lasta. Enligt bestammelser fran Raddningsverket far det inte finnas féremal som
kan blockera kallargangarna, dessa skall alltid vara framkomliga utan svarighet, &ven om belysningen
slocknat.

LOFTGANGAR

Fyra av brf Dammens hus &r sa kallade ”Loftgdngshus”. Samtliga ldgenheter i loftgdngshusen har
endast etagelagenheter. Det betyder att varje lagenhet har tva vaningsplan.

Loftgangens bredd ar begransad och utrymmet tillater inte forvaring av nagot slag annat an tillfalligt,
exv. in- och utbarning av foremal fran/till enskild lagenhet. Loftgangens yta ska vara fri fran alla typer
av féremal, undantaget ar utvandig dorrmatta. Det ar ej heller tillatet att hanga foremal pa staketet eller
vaggpartierna mot entrésidan. Detta beror pa att loftgangarna ar utrymningsvagar samt att det maste
vara fri framkomlighet for blaljuspersonal, rullstolar, barnvagnar etc.”

Det heller inte tillatet som lekplats, kora cykel, eller s.k.”kickbike” eller liknande — stor olycksrisk.

LOKALER féreninglokal / 6venattningsrum

Foreningen har en foreningslokal, ’BAVERN”, som du kan hyra for en 1&g kostnad, for exv. en privat
tillstallning. Lokalen ligger mitt for rondellen pa Baverdammsgrand. Ingang fran vagsidan, under stora
skarmtaket.

Bavern kan harbargera c:a 30 sittande matgaster och bestar férutom av hall, kok med bade kyl och frys
samt spis, varmeskap for varmhallning av mat, glas, porslin, bestick och en hel del annan
kdksutrustning och naturligtvis toalett.

Observera att rokning och palsdjur inte &r tillatet i lokalen.

Ta del av de ordningsfoéreskrifter som finns anslagna i hallen till vanster innanfér entrédérren.

Du ansvarar sjalv for att lokalen lamnas i stadat skick i alla utrymmen som du hyrt. Kontrollera att du
atgardat stadpunkterna som finns anslagna innan du lamnar utrymmena och nycklar till
foreningskontoret.

”Foreningslokalen” kan inte hyras den 31 december.

Ljudvolymen i lokalen skall vara ddmpad efter kl. 21.00 och efter 22.00 skall det vara tyst,

allt med hansyn till de boende i lagenheterna i vaningen ovanfor.

Overnattningsrummet ligger i direkt anslutning till lokalen Bévern” vilket innebér tillgang till toalett
med dusch. Rummet har fyra sdngplatser och kan hyras for kortare tid, max sex natter i foljd.
Nattgast skall tillhandahalla eget sanglinne, sa som lakan och érngott. Tacken och kuddar finns.

Du ansvarar sjalv for att lokalen lamnas i stadat skick.

Ostédade lokaler debiteras med minst 1.000 kronor i stddkostnad.

For att kunna hyra nagon av lokalerna skall du vara myndig och fast boende i brf. Dammen.

Tilltrade generellt, startdagen fran kl. 12:00 och utflytt senast kl. 11:00 slutdagen, om inget annat
Overenskommits.

Du som 6nskar hyra nagon av lokalerna kontaktar styrelsen via mail.
LAN, se - PANTSATTNING

LAGENHETSNUMRERING (Lagenhetsregister)

Féreningens lagenhetsnumrering ar 16pande med nummer ett (001) i port nr 80 och slutar med
nummer 102 pa adress nummer 188. Lagenhetsnumret finner du pa en liten skylt som sitter pa utsidan
av din entrédorr, hdgst upp i ena hornet och for dig som bor i ndgon av portarna dven pa namntavlan
vid portentrén.

Lantmateriet har en annan nummerserie som ingar i det statens lagenhetsregister och &r rikstackande.
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Du ska kénna till ditt nummer i registret men det géller endast de medlemmar som bor i trapphusen 80
—92. Du finner Lantmateriets numrering pa namntavlan vid portentrén, fyra siffror intill ditt namn.
For lagenheter med eget adressnummer, loftgangshusen, behévs ingen vad vi kallar
”Lantméterinummer”.

MARSCHALLER

Det kan alltid vara trevligt med marschaller som lyser upp vid festligare tillfallen etc. Om du inte kan
garantera 100-procentig kontroll av marschallen vad géller brandrisk eller att den tippar och smallt
stearin rinner ut pa betongytor eller asfalterade ytor skall du heller inte tanda din marschall.

Det & mycket svart for dig att fa bort stearin som runnit ut pa dessa typer av ytor.

MARKIS
Har du 6nskemal om att montera markis eller liknande utvandigt pa fasad skall tillstand forst inhamtas
fran styrelsen.

MC - PARKERING

Vill du ha mojlighet att parkera din motorcykel, har foreningen stéllt plats till forfogande under
skarmtaket vid foreningslokalen. du parkerar till héger om den stora porten vid markerande skyilt.
In- och utfart via porten far ej hindras. For att vara saker pa att inte fa parkeringsanmarkning ska din
motorcykel vara registrerad pa foreningens adress med nagot adressnummer 80-188.

MC-platsen géller under perioden 15 april — 31 oktober.

MEDDELANDEN FRAN FORENINGEN

Meddelanden till medlemmar sker foretradesvis via mejl till den mejladress som du meddelat till
brf Dammen. Viktigt att du snarast meddelar styrelsen vid forandring av din mejladress.

Nagra fa medlemmar har inte mgjlighet att ta emot mejl. Dessa far utskrift av mejlinformation i
brevladan.

Allmén aktuell information kan dven sokas pa foreningens hemsida, www.brfdammen.se

MEDDELANDEN TILL FORENINGEN

Nar du vill fa kontakt med styrelsen eller specifik styrelsemedlem ska du anvanda mejl, se forsta
sidan. Skickar du SMS eller liknande far du rakna med att inte fa svar eller aterkoppling.

Ar det nddsituation kan du ringa, telefonnummer finns pd hemsidan och anslaget pa lite olika stéllen
inom foreningen.

MEDLEMSAVGIFT - HSB
Ny medlem i HSB betalar sjalv sin intradesavgift.
Darefter bekostar foreningen varje ar den Iépande medlemsavgiften. Se aven rubriken - HSB

MOPED OCH MOTORCYKEL

For lastning/lossning ar det tillatet att kora moped/MC pa garden, till- respektive fran bostaden
. Stor forsiktighet skall iakttas, (krypkdra).

Se &ven rubriken - TRANSPORTER

MALA, se - UTEPLATS

MANADSAVGIFT

Manadsavgiften (hyran) ar din del av sjalvkostnaden for kapitalkostnad, drift och underhall for
foreningen. Avier for inbetalning av manadsavgiften distribueras ut av foreningens ekonomiforvaltare,
Votiv Forvaltning.

Manadsavgift betalas alltid i forskott och skall finnas pa foreningens konto, senast den sista i
varje manad. For sent inkommen manadsavgift registreras.

Kontakta foreningens ekonomiférvaltare (se "ZEKONOMISK FORVALTNING”) om du saknar
inbetalningsavier.

Styrelsen gor avstamning vid varje manads barjan for att kontrollera att manadsavgiften inkommit till
foreningens konto enligt ovan.
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Utebliven inbetalning resulterar i forsta hand med paminnelse samt tillkommande avgifter. Om du
anser att avgiften redan ar betald men inte finns registrerad hos foreningens ekonomiférvaltare ar det
du sjalv som har ansvaret att visa detta.

VIKTIGT: det &r alltid du sjalv som har ansvaret att betalningen kommer foreningen tillhanda i ratt
tid.

NAMNANDRING

Vill du &ndra eller komplettera din namnskylt pa entrédorr och i trapphus (i férekommande fall)
anmaler du det skriftligt, mejl eller brev, till styrelsen. Var noga med stavningen och ange aven fran
vilket datum du dnskar att andringen skall galla.

NYCKLAR

Endast den som ar registrerad dgare till bostadsratten kan kvittera ut nycklar till féreningens utrymmen
och infartsbom.

Nycklar till féreningslokal och dvernattningsrum Ianas i samband med uthyrning av densamma.
Nycklar till den egna bostadsréatten i foreningen ansvarar du for sjalv.

Foreningen har ingen mojlighet att hjalpa dig med upplasning om du saknar dina lagenhetsnycklar.
Digitala nyckelbrickor kan efterbestéllas av foreningen. Generellt galler att tva digitala nycklar
programmeras till tvattstugan utdver till de dérrar som du har behérighet till. Behdver du fler kontakta
syrelsen.

Forkommen/tappad digital nyckelbricka skall omgaende spérras i systemet, kontakta styrelsen for
atgard.

NYCKELTUB

I samtliga ldgenhetsdorrar finns inmonterat sé kallad “nyckeltub” dar du kan ldgga nyckel till din
bostad nér foreningen beslutat om tilltrade och du inte sjalv kan vara tillganglig for att 6ppna dorren.
Det &r endast foreningens styrelse som disponerar 6ver nyckel for att kunna lasa upp nyckeltuben fran
utsidan. Nar meddelande om tilltradesbegéran lamnats och du av nagon anledning inte lamnat nycklar
eller pa annat satt forsvarat for tilltradet far du rakna med den kostnad foreningen har for aterbesok.

OHYRA

| foreningens fastighetsforsékring ingar dven sanering av ohyra/skadedjur. Exempel pa dessa ar
kackerlackor, myror, getingar och skalbaggar av allehanda slag. Forutsattningen for assistans ar att
ohyran finns inom eller pa husen. Det forsta du ska gora ar att stada ur alla skap och lador dar
skadedjuren uppehaller sig. Handlar det om livsmedel skall dessa kastas. Aterkommer ohyran
kontaktar du styrelsen i forsta hand och om sa behdvs Anticimex som &r expert pa
skadedjursbekampning.

OMBYGGNAD, REPARATION, UNDERHALL

Att forandra och bygga om i den egen lagenheten ar bade roligt och spannande.

Det staller samtidigt hoga krav pa dig som later utfora forandringen. De forandringar som kan paverka
lagenhetens sékerhet och funktion skall alltid forst godké&nnas av styrelsen, exv. elarbeten, vatten och
avlopp, ventilation, barande konstruktioner, m.m.

| féreningens stadgar framgar hur ansvaret ar fordelat mellan medlem och féreningen. Se dven HSB,s
folder ”Vem ska underhélla bostadsritten”, finns pa Dammens hemsida. Uppstar anda oklarheter eller
fragor ska du kontakta styrelsen for klarlaggande.

Var noga med att du anvander byggnormsgodkanda material, arbetsprinciper och att arbeten utfors
fackmannamassigt. For att vara pa den sakra sidan bor du alltid forst kontakta styrelsen for
genomgang.

I samband med renovering av badrum och kok stélls sarskilda krav och mycket planerande for att
renoveringen skall bli godkand. P& Dammens hemsida och foreningskontor finns ytterligare
information som du ska/bor ta del av innan byggstart sker.

Anmal alltid till féreningen innan du startar med badrums- eller koksrenovering.

Se dven rubriken - STORANDE GRANNAR.
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PANTSATTNING

Du kan pantséatta din lagenhet t ex i en bank, d v s lamna din lagenhet som sikerhet for 1an och dylikt.
Pantsattningar administreras av foreningens anlitade ekonomiska férvaltning samt féredras infor
styrelsen.

PARABOLANTENN, se TV

PARKERING

Foreningen &r andelséagare i den samfallighetsforening som &ger och forvaltar p-husen pa
Baverdammsgrand och Béaverbédcksgrénd. Se dven rubriken "GARAGE”. | 6vrigt finns mojlighet till
avgiftsbelagd besoksparkering vid bada p-husen. Pa Baverdammsgrand finns viss mojlighet att
parkera, se skyltning.

Parkeringsbolag bevakar besoksparkeringen och parkeringsfickan vid gardsgrinden. Gratis
gatuparkering finns pa Bjursatragatan (obs — skyltning for staddag). Vid infarten till garden finns en
parkeringsficka/lastplats/ dar du kan stélla bilen en kort stund for i- och urlastning. For att fa parkera
dar och inte riskera att fa ndgon kontrollavgift maste du ha ett giltigt parkeringstillstand utfardat av
foreningen och P-skiva, val synligt i framrutan pa bilen. P-tillstadndet kan bestéllas av styrelsen.

OBS ! Parkeringstillstandet galler bara pa denna plats. Parkeringsforbud rader alltid pa garden och
angransande ytor, med undantag for i- och urlastning, se dven under rubriken "GARDEN”.

Alla som ar boende inom foreningen kan anmala felparkerade fordon, telefonnummer finner du pa
skyltning i anslutning till Dammen. Som anmalare ar du alltid anonym, ditt namn kommer inte att
informeras till den som far en parkeringsavgift. Det bevakningsforetag som anlitas lamnar heller inte
ut namnet pa den som anmalt ett felparkerat fordon pa eventuell forfragan.

Det &r hogst olampligt att parkera/stanna framfor infartsbommen eller pa garden.

Tank pa att utryckningsfordon och transporter maste kunna passera.

Har du hantverkshjélp i din bostad &r det vanligt att din hantverkare vill parkera sin bil i anslutning till
arbetsstéllet. For att undvika onddiga trafikhinder och parkeringsproblem &r det viktigt att du kontaktar
styrelsen innan du startar ett arbete med extern hjalp.

Styrelsen har viss mojlighet att anvisa parkering inom garden, men det kraver p-tillstand.

PASSERSYSTEM se - PORTAR

PLANTERINGAR

Det ligger i allas ansvar att vara aktsam om de planteringar som finns i anslutning till husen.
Foreningens styrelse ser till att skota om dessa. Har du 6nskemal/tankar vad galler de allmanna
planteringarna ar du valkommen att kontakta styrelsen och framfora dina idéer. De medlemmar som
har en egen liten tdppa ut mot garden har aven kravet pa sig att skota dessa sa att de ser representativa
ut. Har du inte intresse att gora det kan du vanda dig till styrelsen for atgard, vilket i regel innebar att
vi odlar fram en grésyta.

PORTARNA

Portarna ar lasta dygnet runt for att ingen obehorig ska ta sig in i fastigheten. Ar porten uppstalld utan
att du kan se ndgon pagaende verksamhet, stanger du porten och kontrollerar att den &r last.
Nycklarna till portarna &r digitala brickor. Brickan 1aggs mot avl&saren vid respektive port. L&saren
kanner igen brickan och ger en signal till det elektriska laset att 6ppna for tilltrade till trapphuset.
Generellt har du tilltréde till din port och tvattstuga med bokning.

Ibland uppdaterar systemet en lasare vilket kan ta upp till en minut (60 sekunder).

Under uppdateringen kan lasaren inte ta emot signalen fran den digitala nyckel, du far avvakta
uppdateringen och prova igen.

Lasaren kan ocksa tappa kontakten helt med centralen och ger da ifran sig ihallande signaler i form av
ett "kvitter”. Nér du hor detta kvitter ska du i forsta hand kontakta styrelsen.
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RADIATORER (Varmeelement)
Du ska inte avlufta ndgon av dina radiatorer. Avluftning i varmesystemet sker centralt i
varmeledningsnéatet. Anser du att varmen ar otillracklig kontaktar du i forsta hand styrelsen.

REPARATION, se - OMBYGGNAD

REVISOR

Foreningens stdmma utser internrevisor och internrevisorsuppleant. Enligt féreningens stadgar anlitas
aven en yrkesrevisor. De granskar féreningens ekonomiska forvaltning och dvrig verksamhet. Vem
som stamman valt till revisor framgar av styrelseforteckningen som finns uppsatt pa anslagstavlorna
och i trapphus samt vid loftgangshissarna. Aven pa hemsidan finns informationen.

RATTOR

Lite “till och frin” meddelas till styrelsen att man har sett en ratta inom foreningen. 1 och med att hela
Snosatra ar byggt med hansyn till att vi ar anslutna till sopsuganlaggning har vi sma eller inga problem
med rattor i rérsystemen till skillnad dar sopsugen ar en efterkonstruktion inom anlaggningens
driftomrade. Rattan har framst tva 6nskemal for att trivas:

Tillgang pa mat och torra utrymmen att skapa boplats med forékning som féljd.

Dessvarre kan man konstatera att boende i omradet ibland lagger ut matrester i buskage runt husen i
tron att man gor faglarna en tjanst. Rattan tar det daremot som ett utmarkt smaérgasbord.

Aven vanliga fagelmatare kan rattan intressera sig for. Darfor skall dessa hangas pé sa satt att rattan
inte ska/kan fa atkomlighet till dessa. Rattan &r aven intresserad av spillet fran fagelmatning.

Alltsa: Lagg aldrig ut matrester i anslutning till husen. Inom naturreservatet finns iordningstallda
utfordringsplattser for faglar, anvand dessa eller lamna i matatervinning dér sadan finns.

Har kan du lara dig mer om rattan som skadedjur. Rattor - fa hjalp med rattbekdmpning - Anticimex

ROT-ARBETEN

Om du anlitar hantverkare/hemtjanster och &mnar nyttja mojligheten till ROT/RUT-avdrag ordnar du
sjalv all hantering och administration av detta tillsammans med det foretag som utfort arbetet.

Tank pa att din hantverkare maste kunna uppvisa F-skattsedel.

Kontrollera med Skattemyndigheten vad som géller vid den aktuella tidpunkten.

Dammens fastighetsbeteckning ar: Béaverskinnet 4.

SOPOR

Vi ér anslutna till en central sopsuganlaggning for hushallssopor.

Om det blir stopp i sopsugen:

Ta med Dina sopor till ett annat nedkast eller ta hem igen tills stoppet atgardats. Felanmal till
styrelsen. Stall inte sopor utanfor vid sopnedkastet. Tank pa det obehag det medfor for alla och vad
faglar och andra djur kan stalla till med. Soporna far heller inte lamnas i trapphusen eller pa din
uteplats. Vid stopp i sopsuganlaggningen orsakat av att nagon slangt ett for stort foremal, far
foreningen betala for att atgarda stoppet. Soporna skall vara emballerade i lagom stora och hopknutna
pasar. Lampliga pasar finns att kopa i de flesta matvaruaffarer och stormarknader. Resultatet blir 16sa
sopor i systemet vilket &r grogrund for stopp i huvudkanaler. Kasta inte l16sa sopor, exempelvis glas,
tidningsbuntar, wellpappkartonger, vassa foremal och liknande, de fororsakar mycket latt stopp i
réren.

Kostnaden for rensning drabbar alla medlemmar indirekt via manadsavgifterna.

For grovsopor hénvisas till stadsdelens narmaste atervinningscentral, AVC Vantor, belagen i
Hogdalens industriomrade, Kvicksundsvéagen 14 A. Ca 3,5 km med bil, 2,4 km gangvag.

Oppettider: se Stockholms stads hemsida.

Atervinningscentraler Stockholm | Stockholm Vatten och Avfall dér du kan finna all slags information
om atervinning/recycling.
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Viss mojlighet att bli av med grovsopor finns dven i direkt anslutning efter féreningens allménna
stdddagar. Generellt andra halften av april och oktober. Se separat information i kallelse till dessa.
Inom brf Dammens omrade finns ingen form av grovsoprum.

Brf Dammen har avtal med IKANO angéende nyttjande av sopsorteringshus — se Atervinning.

SPISKAPA / VOLYMKAPA (spisflakt) se - VENTILATION

SOLCELLSANLAGGNING
Det &r inte tillatet att koppla in egen solcellsanlaggning pa lagenhetens eller fastighetens elnt.

STYRELSEN

Styrelse viljs av arsstamman under oktober manad varje ar. Styrelsen ansvarar bl.a. for foreningens
ekonomi samt avlamnar varje ar till stimman en arsredovisning inklusive forvaltningsberattelse.
Styrelsens moten ar slutna, protokollen &r inte offentliga och alla i styrelsen har tystnadsplikt.

Namn, adress och telefonnummer till styrelsens ledamoter finns uppsatta pa foreningens anslagstavlor,
i trapphus, vid loftgangshissarna och pa Dammens hemsida.

STADNING
Féreningen anlitar stadentreprendr for veckostadning av trapphus inklusive hissar, tvattstuga med
tillhérande utrymmen samt utvandiga hissar vid loftgangshusen.

STADNING AV GARDEN, se - GARDSSTADNING

STAMMA

Foreningens arsstamma ager rum under oktober manad varje ar. Kallelse mejlas ut och anslas i
trapphus och anslagstavlor samt information pa var hemsida. Pa stamman valjer medlemmarna i
brf Dammen, styrelse och 6vriga fortroendepersoner. Arsredovisning med férvaltningsberéattelse
behandlas. Styrelsen och/eller revisorerna kan vid behov kalla till extra stimma. Om minst 1/10 av
samtliga rostberattigade i foreningen skriftligen begar s, kan en extra stamma hallas. Begaran, med
angivande av drende, tillstalls styrelsen.

Vid en stamma far endast det/de angivna arendet/arendena behandlas.

Varje medlem (lagenhet) har en rost pa stamman. Foreningen har 102 medlemmar. Du kan delta pa
stdmman genom ombud, for detta kravs fullmakt. Annan medlem eller sambo/make har ratt att vara
ombud. En medlem far ha hogst en fullmakt, d v s en medlem kan rosta for hogst tva olika
medlemmar, sig sjalv och en annan.

Motioner till stdmman skall vara styrelsen tillhanda senast den 31 augusti.

STORANDE GRANNAR

Om du har problem med stérande grannar ska du i forsta hand tala med grannen, om det inte hjalper
ska du kontakta styrelsen, sa kan vi tillsammans prata med den som stor.

Det ar viktigt att du antecknar datum, tidpunkt samt typ av stérning, for att styrelsen ska kunna ga
vidare med problemen. Ju langre tid du har anteckningar om stérningarna och nar du har férsokt att
prata med din storande granne, ju lattare kan det vara att finna en l6sning pa problemet. Det kan ocksa
vara av varde att stdmma av med andra grannar for att fa hora deras upplevelser av samma storningar.
Tank pa att inte spela musik hogt vid olampliga tider. Om du ska ha fest forvarnar du omgivningen
t.ex. med lapp i porten eller liknande. Det &r da viktigt att du anger ett telefonnummer dit man kan
ringa och na dig under den aktuella festen. Aven andra aktiviteter, t ex borrande i vaggar, musicerande
av olika slag, sena duschar och bad, kan vara mycket strande. Ut6va inte sadana aktiviteter sent pa
kvéllen, under natten eller tidigt pA morgonen. Gora sig ren maste man ju, men tanka pa att
vattenbruset i ledningssystemet kan upplevas negativt.

Betraffande helger s har vi lite snavare tidsram. Manga vill ta det lugnt pa helgen och ladda
batterierna. Ljud som kommer utifran exv. transporter, hogt sprakbruk, smallande i dorrar, samtalande
pa uteplatser och balkonger, m.m. kan upplevas som stérande, sarskilt pa natten da allt for ovrigt ar
tyst. Mellan klockan 22:00 till 07:00 ar det allmént vedertaget att natt rader i flerbostadshus, s& dven
hos oss i Dammen, vilket betyder att man skall dampa ljudnivaerna sa att inte omgivningen stors.
Betraffande helger har 6nskemal inkommit om att man vill kunna vakna i lugn och ro samt att
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kvallstid fa njuta av familjeliv och kvallsaktivitet utan alltfor mycket buller omkring sig. Prata med
dina grannar for att fa en uppfattning om ni stor varandra. Nagra tumregler....

22.00 — 07.00 Natt i och utanfor husen

21.00 — 22.00 Forberedelse infor natten, dampat ljud

07.00 — 08.00 Forberedelse infor dagen, ddmpat ljud

10.00 — 17.00 Galler helger, full dagtid, upp och hoppa, har kan du rumstera lite mer och kanske
renovera vilket brukar/kan ge ljud ifran sig.

SALJA BORATTEN se - OVERLATELSER

TRANSPORTER

Bilkorning pa garden ar generellt inte tillatet. Det &r dock tillatet att kra in med transporter av tyngre
foremal. Vid all transport galler max. totalvikt 3,5 ton samt att fordonet ska kunna mandvreras pa den
asfalterade delen av garden. Betongplattorna i kanterna sjunker latt i underlaget.

Styrelsen har mojlighet att lamna dispens for tyngre fordon.

Samtliga medlemmar har méjlighet att kvittera ut nyckel till infartsbommen.

Bommen skall alltid stéangas efter passage for att undvika att andra ”passar pa” att kora in pa garden.
For alla skador som ev. uppstar pa garden i samband med transport ansvarar den medlem fér som
utfort eller bestallt transporten.

| forradet bredvid port nummer 82 finns en vagn och pirra som kan vara till god hjélp vid transporter
av tunga och skrymmande féremal. Du kommer in i forradet med din bomnyckel.

TRAPPHUS

Enligt brandskyddsbestammelserna far 16sa foremal inte forvaras i trapphusen. Exempel pa I6sa
foremal kan vara dorrmattor, skor/stévlar, barnvagnar, pulkor, blomkrukor, etc.

Undantag ar dekorationer typ julkrans eller liknande som fasts pa egen dorr.

TV
Foreningen har kabel-TV. Det innebér att vi far saval de vanliga svenska kanalerna som ett antal
satellitsanda, 6verforda per kabel fran Tele2. Kostnaderna for kabel-TV's basutbud ingar i
manadsavgiften. Ytterligare information om kabel-TV, vilka kanaler som sénds (det kan variera fran
ar till ar) om tillaggsutbud mm kan du fa genom att kontakta Tele2.
For dig som har énskemal om att montera egen parabolantenn eller liknande galler féljande.
¢ Allt montage inklusive utskjutande delar skall halla sig inom egna lagenhetens omrade, exv.
innanfor balkongréacke.
e Inget montage far ske med forankring i fasader eller tillnérande detaljer, klamfaste godkanns
under forutséttning att inga skador efterlamnas vid demontering.

For att du skall vara pa den sdkra sidan kontaktar du lampligen styrelsen innan du anskaffar eller
montera din utrustning.

TVATTSTUGA

Tvattstugan finns i kallarplan i 86:an. Elektronisk nyckel till tvattstugan far du av den som ar
nyckelansvarig inom styrelsen. Nyckeln ska aterlamnas till féreningen/styrelsen nar du flyttar fran
foreningen.

Tvattstugan bokar du genom det bokningssystem som finns vid tvattstugan langst ned i trapphus nr.
86. Bokning kan &ven ske via hemsidan, inloggningsuppgifter finns pa den pa pase som
nyckelbrickorna levererades i.

Om du inte pabdrijat ditt tvattpass senast 15 minuter efter bokad tid kan annan medlem boka passet pa
nytt. Tank pa att halla rent och snyggt i tvattstugan. Hund- och katthar i torkskap, grisiga
tvattmedelsfack, skrap och smuts pa golvet tycker ingen ar trevligt. Nar du anvander torktumlarna och
torkskapen, kom ihag att rensa samtliga filter efter varje gang.

Rokning ar inte tillaten i tvattstugan.
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Medf6ljande barn till stugan skall du ha uppsikt 6ver, tvattstugan &r inte en lekplats.

Det ar mycket viktigt att du respekterar sluttiderna pa ditt tvattstugepass.

Nér sluttiden kommit for respektive pass skall maskinerna vara tdmda och avstéddade infor nésta pass.
Lamna stugan till efterkommande medlem snarast efter dina pass. Eventuell efterbehandling av tvétt
som inte hunnits med under passet far skétas hemma.

Nar du lamnar tvattstugan, ska det vara rent och snyggt.

Innan du anmaler fel av ndgon maskin ar det viktigt att du forst last handhavandeinstruktionen for den
maskin som kranglar.

Kvarglomd tvatt kasseras tidigast efter tva veckor efter att tvattstugeansvarig upptackt detta.

For att aterfa lamnad/kvarglomd tvatt kontaktar du nagon i styrelsen som kan hjalpa dig att komma in i
tvattstugan.

UTEPLATS (Altan)

Till varje lagenhet pa bottenvaningen ingar balkong och/eller uteplats. Det som ingar i bostadsratten ar
det som anlades/byggdes nar husen uppfordes. Finns fragor angaende vad som ingar ursprungligen
kontaktar du Brf Dammens styrelse.

All mark utanfor detta tillhér Brf Dammen eller Stockholm stad och inte den enskilda lagenheten.

Brf Dammens tomtgrans stracker sig oftast 4 till 6 meter ut fran huskroppen pa utsidan av husen.

Vill man bygga eller anlagga nagot pa foreningens mark i anslutning till sin egen bostadsratt
alternativt dverta fran tidigare bostadsrattsinnehavare utdver vad som ingar i bostadsratten tvingas man
aven att ta fullt ansvar for konstruktionen. Tvanget innebar bland annat hallfasthet och sakerhet. Skulle
styrelsen ha synpunkter pa konstruktionen aligger det den nu aktuella bostadsrattsinnehavaren att
atgarda synpunkterna eller demontera i sin helhet pa egen bekostnad. Skulle krav fran myndighet
inkomma galler aven dar att aktuell bostadsrattsinnehavare foljer direktiven pa egen bekostnad.

Vid forsaljning av bostadsratt med nagon form av tillbyggnad dvertar koparen ansvaret for
tillbyggnaden.

Under de ar som gatt sedan foreningen startade har tillboyggnader och kompletteringar skett av enskilda
medlemmar. Som tillbyggnad réknas bl.a. staket, utokad trall/altan, skdrmtak, planteringar och buskar,
m.m. Ténk pa att din uteplats skall kunna sta emot nedfallande sné fran taken ovanfor bade vad galler
naturligt nedfall och vid takskottning. Du ansvarar sjalv for eventuella materiella skador pa det som
tillfalligt eller permanent finns eller forvaras pa uteplatsen/altanen. Foéreningen kan tillhandahalla farg
for malningsunderhall om aktuell konstruktion ingar eller kompletterar fastighetens byggnation.

Den kulér som ar vanligast pa trakonstruktioner, altaner och skarmvaggar av tra med mera har koden
NCS 0520 Y10R, en variant av si kallad “herrgérdsgul”. Kontakta styrelsen for att fa ratt fargkvalité.
Styrelsen staller &ven som krav att tilloyggnaderna skall underhallas alternativt tas bort. Det &r endast
den farg och kulér som foreningen fastslar som far anvandas. Det ar dven viktigt att din uteplats,
sarskilt den som syns fran garden, halls i sadant skick att den harmonierar med foreningens allmanna
standard. Tank pa att uteplatsen &r ett “ansikte utt” som andra medlemmar och besdkande ska fa en
positiv bild av. Uteplatsen far inte vara ett upplag eller forrad av allehanda saker annat an kortare tid,
exv. vid renovering av bostadsratten.

UTHYRNING AV LAGENHET Andrahandsupplatelse

All andrahandsuthyrning maste godkannas av styrelsen. Praxis &r att du kan fa tillstand for uthyrning
hogst ett ar i taget nar skélet ar studier/arbete pa annan ort, langre vistelse utomlands, eller vid
provboende med sambo pa annan adress. Styrelsen kan dven acceptera andra skal. Om styrelsen inte
medager tillstand till uthyrningen kan beslutet verklagas till hyresnamnden.

Onskemal om andrahandsuthyrning skall alltid Iamnas skriftligen till styrelsen innan tankt hyresgast

flyttar in. Namn och personnummer pa hyresgésten samt adress och telefonnummer dar du kan nas,
ska lamnas till styrelsen.
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Ovriga uthyrningsformer och tillfalliga bostadsbyten
Inom denna kategori faller bl.a. Airb,nb samt ”semesterbostadsbyten”.
Inom Brf Dammen &r dessa uthyrningar och bostadsbyten inte tillatna.

VATTEN

I badrummet finns huvudavstéangning for kall- och varmvatten. Originalventilen kan stdngas med en
insexnyckel, storlek 10 mm, som samtliga hushall fatt. De badrum som renoverats kan ha annan
modell av avstangningskran. | bada fallen &r det viktigt att du motionerar avstangningskranen. Testa
att den fungerar var tredje manad. Se ocksa till att huvudavstangningen alltid ar latt atkomlig.

Vid lackage av storre omfattning kontaktar du Teknikforvaltning, innan du kontaktar jourtjanst.

Om det inte kommer nagot vatten alls ur kranarna bor du se efter om det finns meddelande/mejl om
vattenavstangning under viss tid. Saknas detta, kan du kontrollera med Stockholm Vatten och avfall,

Hemsida www.stockholmvatten.se
Tel. dagtid, 08-522 120 00
Akut arende - kvéllar, natter och helger: SOS Alarm 08 — 454 25 70

Vid brist pa varmt vatten i kranarna kan du kontrollera med Stockholm Exergi:

Stockholm Exergi - Stockholm Exergi, dygnet runt, om det &r ett storre avbrott pa fjarrvarmen. Vénta
annars en stund och se om varmvattnet kommer tillbaka. Ar det fortfarande kallt kontaktar du
styrelsen. Stockholm Vatten och avfall, ansvarar for vara vattenleveranser m.m. Vart vatten ar sa kallat
“mjukt vatten” och haller en hardhetsgrad pa 4-6°dH. Anpassa doseringarna i din diskmaskin darefter.
Se instruktionsboken for diskmaskinen.

VENTILATION

Ventilationen i vara hus regleras genom ett flaktsystem bestaende av till- och franluft med
varmeadtervinning, vi har ett sa kallat lagtrycksystem, FTX. Tilluften kommer via donen i taken som
finns i bla. sovrum, vardagsrum och kladkammare/forrad. Franluften sugs ut via don i toalettrum,
badrum och spiskapa. Spiskapefilter/fettfilter kan tvattas i varmt vatten och lampligt reng6ringsmedel.
Filtret for foreningens standardkapa kan du bestalla av styrelsen till sjalvkostnadspris. Ibland kan
ljudet fran flaktarna upplevas som stérande. Forsok aldrig att dampa ljudet genom att stoppa igen
nagon luftkanal. Det rubbar hela ventilationssystemet med risk for stora obehag for dina grannar.
Kontakta i stallet Teknikforvaltning som far reda ut det hela. Viktigt att veta ar att spiskapan med dess
funktion ar en del av ventilationssystemet, ansvaret for denna lyder saledes under foreningen.

Det ar ej tillatet att pa nagot satt forandra befintlig installation i ventilationssystemet, exv. byta
spiskapa, koppla till egen flakt till kanalisationen, byta ventildon, m.m. Viss méjlighet finns om du
onskar byta standardspiskapan mot annan modell, kontakta styrelsen for vidare information.
Styrelsen skall alltid kontaktas innan du foretar nagot arbete som kan paverka gemensamma
anlaggningar. Se aven foreningens stadgar betraffande underhall och reparationer. Har
ventilationsanlaggningens delar bytts ut utan styrelsens godkannande kommer du att bli alagd att
omgaende aterstélla densamma pa egen bekostnad.

Spiskapa eller volymkapa, bada benamningarna finns. Funktionen ar densamma, skall vara anpassad
for ett tryckstyrt ventilationssystem med varmeatervinning, sa kallt FTX. Utsuget skall anslutas till
franluftkanalen som finns dragen till koket. Kapan far inte innehalla egen flaktmotor ej heller vara
utrustad med kolfilter. Funktionen av utsuget regleras med ett spjéll dar grundluftflodet skall justeras
enligt fastighetens specifikation for l1agenheten. Spjallet 6ppnas till fullt fldde ndr man aktiverar
spjallet med vred eller spjallmotor.

VINTERUNDERHALL

Halkbekampning, plogning utfors i foreningens regi. Du som bor i loftgangshus far vara beredd pa att
halla snon borta fran egen dorr. Prata ihop dig med din granne s att ni tar bort snon till varandras
”grans”, giller framfor allt loftgdngarna. Vid vissa tillfallen hinner is bildas innan halkbekdmpningen
kommit i gang. Halksand och sandskopa finns att tillga i féreningens tre halksandlador for
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punktinsatts. Vi far alla vara beredda att hjalpas at med sandning vid dessa tillfallen. Halksandladorna
har en viktig funktion och skall alltid ha locket nedfallt och inte vara lekplats for barnen.

Cyklar och andra féremal som lamnats utanfor portar m.m. och som kan komma att skadas i samband
med vinterunderhallet tar foreningen inget ansvar for.

VARME

Fortums fjarrvarmeanlaggning i Hogdalen forser vara hus med all den varme vi behéver. Om varmen
forsvinner helt och det blir kallt i lagenheten ska du i forsta hand ta kontakt med styrelsen och i andra
hand med Stockholm Exergi, tel. dygnet runt, 020-44 11 00, som kan upplysa om det &r ett stérre
avbrott pa varmeleveranserna.

Kontakta Teknikforvaltning endast om varmeavbrottet ar s& langvarigt vid strang kyla att
inomhustemperaturen bérjar sjunka betydligt eller om det finns risk for att ror exv. i trapphusen fryser
sonder. Ta alltid kontakt med styrelsen innan du ringer till jourtjanst.

YTTRE REPARATIONSFONDEN

Det finns en yttre fond som ska bekosta allt yttre underhall i fastigheten. Vissa detaljer kan dven
innefatta din lagenhet. En underhallsplan har upprattats av styrelsen och ett visst belopp avsatts varje
ar for kommande framtida underhall.

ARSAVGIFT, se - MANADSAVGIFT

ATERVINNING

Narmaste atervinningsstation finns vid rondellen langst in pa Baverdammsgrand. Foreningen har avtal
med Ikano om att anvanda denna. Har kan du Idmna forpackningar av plast, metall, glas och
papper/kartong, tidningar, glas och matavfall. Narmaste atervinningscentral finns i Hogdalens
industriomrade. Till var- och hoststaddagarna har vi har i féreningen en container pa plats dér du kan
lamna grovavfall, se sérskild information i samband med stdddagarna, april respektive oktober

Se &ven rubriken - SOPOR.

OVERLATELSER

Overlatelser administreras av foreningens ekonomiforvaltare samt foredras och godkanns av styrelsen.
Styrelsen har en manad pa sig att administrera en Gverlatelse fran det att samtliga handlingar i
overlatelsen ar klara och har kommit foreningen tillhanda. Beslut om Gverlatelse verkstélls pa
styrelsemote. Vid dverlatelser dar samtliga handlingar kan godkannas har styrelsen via sa kallad
delegation” majlighet att godkanna eller avsla 6verlatelsen mellan tva styrelsemoten.

Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa Gverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte eller som gava.

Om o6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

Grundkrav for godkénnande av ny medlem:

e Uppvisa medlemsbevis fran HSB-Stockholm, (se aven foreningsstadgarna).
Verifierad bruttoarsinkomst, (beskattningsbar forvarvsinkomst) skall vara minst fyra
ganger arsavgiften till foreningen och kunna inhamtas fran skattemyndigheten eller
arbetsgivare.
Inga betalningsanmérkningar registrerade.
Inga klagomal fran tidigare boende.
Endast den som avser att fysiskt permanent bo i féreningen kan antas som medlem.

Styrelsen skall godk&dnna den nye medlemmen innan inflyttning sker.

Var uppmarksam pa att det i 6verlatelseavtalet bor finns en klausul som sager att avtalet havs
om kodparen inte blir godkédnd som medlem i féreningen och att séljaren skriftligt skall
godkénna att koparen far 6verklaga till hyresnamnden.
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Kom ihag att samtliga nycklar som gar till féreningens utrymmen, (galler ej lagenhetsnycklar),
skall aterlamnas till styrelsen i foreningen. Du far alltsa inte 6verlamna féreningens nycklar
direkt till den nye lagenhetsinnehavaren / nya medlemmen.

Overlatelseavgiften betalas av kparen.

OVERNATTNINGSRUM, se - LOKALER

TILL SIST

Tank pa att du 4r medlem i en forening och inte “bara en hyresgist”.

Som medlem i en forening, vilken det &n ma vara, maste du folja de regler som &r uppgjorda samt i

ovrigt halla god ordning och vél varda det som tillhor foreningen.

Har du som medlem ytterligare information som du anser bor tas med i boendereglerna ar du
valkommen med dina idéer till styrelsen.
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