ARSREDOVISNING 2016
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Styrelsen fér HSB:s BRF Kandelabern nr 269 i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna Ljussaxen 12, Kandelabern 4 och
Lyktljuset 1 i Hagerstens férsamling. Byggar ar 1985-86. Tomtrattsmarken framgar av schematisk
situationsplan.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesforsikrade hos Folksam. | férsdkringen ingar ett
gemensamt bostadsrattstilligg som kompletterar den hemférsakring som de boende sjalv tecknar
samt forsdakring mot ohyra. Det gemensamma bostadsrattstillagget innebdr fordelar genom en
smidig skadereglering och att ingen medlem &r helt oférsdkrad.

Foreningen har en feméarig underhallsplan vilken arligen uppdateras. Underhallsplanen ligger till
grund for budget och planering av atgarder samt kan kompletteras efter beslut fran arsstdmman om
att medel ska fonderas eller fondmedel utnyttjas. Under aret har en genomgripande uppdatering av
var underhallsplan genomférts i samarbete med HSB forvaltning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning som ligger till grund fér bland annat underhallsplanen utférdes
2016-09-29. Vid besiktningen deltog Lennart Levén, Lisbeth Olsson, Ferenc Somos, UIf Andersson
fran brf Kandelabern och Lars Svingsdahl frén Storholmens férvaltning. Det resulterade i en skriftlig
rapport och rent generellt kan man sédga att fastigheten ar valskott.

Lagenheter och lokaler

Samtliga foéreningens lagenheter upplats med bostadsratt. Av foreningens 153 lagenheter har 10
dverlatits genom férséljning under aret. | féreningen finns 82 garageplatser for bil, 5 platser fér MC
och 12 parkeringsplatser utomhus. Férningen hur ut 2 lokaler och 6 lokaler utnyttjas av féreningen.

| nedanstaende tabell redovisas innehavet.

Antal Benimning Lgh-fordelning Yta kvm

153 | Lagenheter 1 rok 9 st 476

2 rok 63 st 3940

3 rok 14 st 969

4 rok 61 st 5230

6 rok 6 st 750

6 | Lokaler for egen anvédndning 290

2 | Lokaler (hyresritt) 469

HSB:s BRF Kandelabern nr 269 i Stockholm, Org.nr 716418-6822 1



Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 14 361 kvm, varav 11 350 kvm utgér ldgenhetsyta och 3 011
kvm utgor lokalyta samt garageyta. Taxeringsvérdet &r 217 200 000 kr, varav byggnadsvirdet utgor
124 200 000 kr och markvardet 93 000 000 kr.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma (arsstamma) hélls tisdagen den 23 maj 2016. P& stimman deltog 42
rostberattigade medlemmar varav 2 med fullmakt.

Féreningen hade vid arets slut 223 medlemmar, varav HSB Stockholm dr en medlem.

Styrelse 2016-2017 utsedd av ordinarie arsstimma samt efter konstituerande styrelseméte.

Ledamdéter
Gill Gawelin ordférande
Lars-Olof Holmgren vice ordférande

Ferenc Somos
Lennart Levén
Hans Niklasson

Lisbeth Olsson sekreterare
Daniel Armyr kassor

Olle Brauer HSB-ledamot
Suppleanter

Linnea Sundqvist Heim
UIf Andersson
Oliver Schmidt

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden. Vicevérdslokalen har varit
6ppen for medlemmar helgfria tisdagar jamna veckor mellan kl. 19-20 utom under helger och
sommar. Information fran foreningen har lamnats till medlemmarna genom informationsbladet
“Kandelabern” och foreningens hemsida htpp://hsb.se/stockholm/kandelabern samt p& entréernas
anslagstavla.

Firmatecknare
Firman tecknas av féljande ledaméter: Gill Gawelin, Lars-Olof Holmgren, Ferenc Somos och Daniel
Armyr.

Revisorer
Revisorer har varit Roine Hangvar med Karin Stribolt som suppleant, valda vid féreningsstimman
samt BoRevision AB.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Sara Brundell, Petra Gothlin och Santiago Piva.

Representanter i HSB:s distriktsstamma
Féreningen har inte deltagit i distriktsstimman, HSB Stockholm distrikt 5.

Representanter for Sopsug i Grondal Samfillighetsforening

Foéreningen dr gemensam for Brf Kandelabern och Brf Ljussaxen. Brf Kandelabern har representanter
i sopsugssamfélligheten har sedan foregaende ordinarie stdmma varit Hans Nicklasson. ?
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Férvaltning

Den administrativa, ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av Storholmen
Férvaltning AB. Hans Andersson Recycling har skétt tdmning av grovsopor. Den inre miljon (stadning)
har utforts av Evident Clean. Skétsel av tradgard och snoskottning utfors av Fragaria.

Arvoden
Féreningsstimman beslét att arvodet till styrelsen skull vara oférandrat tre prisbasbelopp att férdela
till styrelsen samt 3 000 kr till lekmannarevisorn.

Viasentliga hdandelser under aret

Innergarden / Garagetaket

Det har under ménga &r droppat vatten fran taket genom sprickor i betongen i garaget pa
Grenljusbacken. Vattnet som droppar kommer fran innergarden ovanfor da tatskiktet tyvérr inte
langre héaller tatt. Styrelse har varit bekymrad éver om droppet och sprickorna varit de forsta
tecknen pa att garagetaket haller pa att forsvagas.

Under aret har taket besiktigats ganska grundligt och slutsatsen har varit att sprickorna har funnits
sedan husen byggdes och inte uppstatt i efterhand. Det betyder att taket just nu inte haller pa att
forsvagas. Daremot ar det olyckligt och en onddig risk att det droppar vatten varfor styrelsen ser
over vilka eventuella atgarder som kan vidtas.

Varmesystemet

Fastigheten har ett stort och komplicerat virmesystem och uppvarmningskostnaderna ar en av de
stdrsta fasta kostnaderna. Under &ret har en rejil genomgang av varmesystemet gjorts och vi har nu
ett system som mycket effektivt tar till vara pa den vdarme vi koper in, vilket @r bra for den langsiktiga
ekonomin.

Sopsugen

Sopsugen har haft en 6kande servicekostnad och under 2016 blev den orimlig. Styrelsen beslutade
darfor att stinga av sopsugen och ga dver till en tillfallig 16sning med karl pa gatan. Vid
verksamhetsarets slut utredde styrelsen fortfarande huruvida féreningen ska bekosta en ny
sopsugsanliggning eller vilja en 16sning med sa kallade bottentémmande karl. Frdgan kompliceras
av att sopsugen dgs gemensamt med en grannférening. En mycket konstruktiv dialog har dock forts
med grannféreningen under hésten och vintern.

Vatrumsbesiktning

Féreningens kostnader i samband med vattenskador i badrum har blivit s3 hoga att féreningen
beslutade om en besiktning av alla vdtutrymmen i hela fastigheten. Resultatet av denna besiktning
blev att ca 20 badrum behévde byggas om omedelbart. Féreningens kostnader fér detta har varit
ganska hég, men férhoppningen &r att antalet vattenskador de narmaste 20 dren kommer att vara
mycket litet.

Bokningssystemet

Féreningen har ett datorbaserat bokningssystem av tvattstugor som nu utékas till att dven fungera
for gastlagenheten, féreningslokalen och bastun. Det nya systemet kommer dven kunna skicka
fakturaunderlag direkt till var ekonomiska forvaltare sa att foreningen inte behdver hantera
betalningar av avgifter fér gastligenheten och féreningslokalen, eller polletter for bastun. Vid
verksamhetsarets slut var dock inte systemet driftsatt an. O '
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Hissar

Féreningen har under en langre tid haft problem med sina hissar. Under aret har det framkommit att
Schindlers hiss (firman som servat vara hissar) blivit lurade av sin utférare som helt enkelt inte gjort
sitt jobb, snarare &n att vara hissar varit utslitna. Under aret sades avtalet med Schindler upp och
hisskonsultfirman HissKoncept AB har tillflligt tagit 6ver driften i syfte att serva upp alla hissar till
bra skick. Nar det &r klart kommer driften att aterga till ett ordinarie hissbolag.

Lan

Styrelsen har, pa inrddan av féreningens laneférhandlare Svenska Bolan AB, valt att anta en rutin dar
féreningen delar upp sina lan pa tre delar. Varje ar ska en del férlangas med ca tre ar, vilket leder till
att en tredjedel av Idnen kommer omférhandlas varje ar.

Boendefragor

Under &ret har tva stdrre fragor kopplade till boende i huset hanterats. En fraga om ett storre antal
avgifter som inte betalades av en boende och ett storre stérningsarende. Frdgan om avgifterna loste
sig till allas beldtenhet, men stérningsarendet ar fortfarande pagdende vid arets slut.

Storre avtal

Styrelsen sade upp avtalet med Fragaria for omférhandling infor sommarsasongen 2017. Styrelsen
har dven undersokt alternativ till Storholmen fér bade ekonomisk och teknisk forvaltning, men detta
arbete fortgar vid verksamhetsarets slut.

Stadgar

Styrelsen har paborjat ett arbete med att uppdatera féreningens stadgar for att dessa ska vara mer i
linje med nu géllande lagstiftning och styrelsens allminna syn pa féreningens syfte. Andring av
stadgar kraver tva pa varandra féljande beslut pa ett foreningsmote, varav ett ska vara ett ordinarie
arsmote. Innan arsmotet for verksamhetsaret 2016 sa kommer styrelsen kalla till ett separat
stadgeméte dir ett forsta beslut kan tas for bekréftelse pa det ordinarie arsmotet.

Renovering av Gdstlagenheten och Foreningslokalen

Enligt beslut fran arsmotet sa har styrelsen bestéllt en renovering av gastldgenheten och
foreningslokalen. Styrelsen har beslutat att gora jobbet ganska ordentligt, inklusive flytt av vissa
innerviggar, vilket gér att den budgeterade kostnaden f6r bada lokalerna tillsammans ligger pa ca en
miljon kronor, men styrelsen menar att detta kommer vara en standardhgjare atgard for hela
fastigheten da framfér allt gastlagenheten d&r mycket popular bland de boende. Det faktiska arbetet
paborjas under 2017.0‘7’/
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 9118 9191 9762 10 105 9260
Rorelseresultat -233 566 1200 3204 462
Resultat efter finansiella poster -1 158 -556 -326 1260 -1698
Uttag ur yttre fond fér underhall 444 0 0 0 2989
Insattning till fond for underhall -444 -444 -1578 -1578 -1000
Arets resultat -1158 -556 -326 1260 291
Balansomslutning 79718 85 848 87 679 87 291 87 344
Soliditet (%) 23 23 23 23 22
Forandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttrerep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 569 820 949652 11634932 988 057 -556 061
Disposition av foregaende
ars resultat: 0 -556 061 556 061
Arets resultat -1 158 046
Belopp vid arets utgang 6 569 820 949652 11634932 431996 -1158 046
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 431997
arets forlust -1 158 046
-726 049
behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond enligt stadgar 258 596
lanspraktagande av yttre underhallsfond -258 596
i ny rakning éverfores -726 049
-726 049

Foéreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilla lysni 3
illaggsupplysningar 0L
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Resultatrdakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2016-01-01
-2016-12-31

9118 448
73 653
9192101

-6 589 031
-258 596
-130 081
-164 806

-2282738

-9 425 252

-233 151

6 847
-931742
-924 895

-1 158 046

-1 158 046

2015-01-01
-2015-12-31

9190 881
18 842
9209 723

-5572 289
-430 123
-161 325
-167 282

-2 312568

-8 643 587

566 136
26 891

-1 149088
-1122 197

-556 061

-556 061



Balansrakning Not
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 10
Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

76249 961
0
76 249 961

8503
76 258 464

39093
847
390723
430 663

3029129
3459792

79718 256

2015-12-31

78 532 699
0
78 532 699

8503
78 541 202

64 066
137

362 108
426 311

6 880 003
7 306 314

85847516
o



Balansrakning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Inre fond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

6 569 820
949 652
11 634 932
19 154 404

431997
-1 158 046
-726 049
18 428 355

58 416 703
58 416 703

519 386
617 564
12 618
717 883
7 140
998 607
2873198

79 718 256

2015-12-31

6 569 820
949 652
11634 932
19 154 404

988 058
-556 061
431997
19586 401

62 889 287
62 889 287

519 386
663 432
16 554
765 210
7 140
1400 106
3371828

85 847 516

Og,



Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget
och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 1,0%
Stomkompletteringar/innervaggar 2,0%
Varme/sanitet 2,0%
El 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad/fonster 2,0%
Yttertak 2,5%
Hiss 3,3%
Styr- och 6vervakning 5,0%
Fjdrrvdarme 5,0%
Standardforbattringar 5,0%
Traningsutrustning 20%
Belysning 10%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten inte far dras av frén intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget nédringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till
fastigheten. O
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NOT 2 Nettoomsattning

2016 2015
Arsavgifter bostader 7774791 7 766 834
Arsavgifter Kabel-TV 138 975 134 403
Hyror lokaler 680 543 684 520
Hyror p-platser, garage 500 900 503 275
Overnattnings-/géstlagenhet 25 650 28 890
Overlatelseavgifter 9972 7791
Pantsattningsavgifter 15071 12 432
Ovriga intékter -27 454 52736
9118 448 9 190 881

NOT3 Ovriga rorelseintikter
2016 2015
Forsakringsersattningar 73 653 18 842
73 653 18 842

NOT 4 Driftkostnader

2016 2015
Fastighetsskotsel -262 230 -241 267
Snoroéjning -102 481 -94 191
Tradgardsskotsel -311 418 -431 493
Stadning -188 982 -185 272
Mattvatt -30756 -27 929
Reparationer -912 196 -693 515
Sopsugsanlaggning -1085 372 -396 872
Besiktningar -203 172 -90 074
El -473 081 -390 602
Fjarrvarme -859 617 -847 812
Vatten och avlopp -225 492 -198 383
Sophdmtning/renhalining -110 702 -153 409
Fastighetsforsakring -130 269 -124 071
Tomtrattsavgald -797 225 -688 950
Kabel-TV/Bredband/Telefon -146 105 -141 877
Forvaltningsarvode -443 311 -589 032
Ovriga konsultarvoden -46 645 -18 981
Fastighetsskatt/avgift -259 977 -252 871
Ovriga driftkostnader 0 -5 688
-6 589 031 -5 572 289

O&—
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NOTS5 Periodiskt underhall

2016 2015
Fastighet -54 847 -192 863
Tvattstugor 0 -30392
Varmesystem 0 -3975
Ventilationssystem -145 896 0
Elinstallationer -37 500 0
Hiss -20 353 -164 205
Fasad och tak 0 -3 888
Entréer, portar, trapphus 0 -34 800
-258 596 -430 123
NOT6 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Forbrukningsinventarier -8 668 0
Forbrukningsmateriel -33441 -537
Frakter och transporter 0 -775
Kreditupplysningskostnader -1594 0
Inkassokostnader -4 073 -3428
Kontorsmateriel -15 637 -11401
Telefon, internet -5 814 -6 332
Porto -400 -335
Féreningsstamma 0 -8 286
Revisionsarvode, extern revisor -32125 -31875
Bankkostnader -5522 -5595
Bolagsverket - administrativ avgift 0 -700
Foreningsavgifter HSB -21 300 -29211
Ovriga kostnader -1507 -62 850
-130 081 -161 325
NOT 7 Personalkostnader
2016 2015
Styrelsearvode -130 499 -130 500
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter arvoden -31307 -33782
-164 806 -167 282 02
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NOT 8 Byggnader och mark

2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 92738114 92 574 801
Arets investeringar 163 313
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 92738 114 92 738114
Ingdende avskrivningar -14 205 415 -11 922 675
Arets avskrivningar -2282738 -2 282740
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 488 153 -14 205 415
Utgdende redovisat vdrde 76 249 961 78 532 699
Taxeringsvarden byggnader 124 200 000 115 800 000
Taxeringsvarden mark 93 000 000 78 867 000

217 200 000 194 667 000

NOT 9 Maskiner och inventarier

2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 162 258 162 258
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 162 258 162 258
Ingaende avskrivningar -162 258 -132 428
Arets avskrivningar -29 830
Utgaende ackumulerade avskrivningar -162 258 -162 258
Utgaende redovisat varde 0 0
NOT 10 Andra langfristiga fordringar

2016 2015
Stockholm Energi AB 7 347 7 347
Andel i HSB Stockholm 500 500
Medlemskap Fonus 656 656

8503 8503 o
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NOT 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 968 268 1,03 2020-09-01 9522013 9522013
Stadshypotek 974 490 1,02 2020-09-30 6 924 000 6 978 000
Stadshypotek 789 576 1,66 2017-09-30 14 375 000 14 525 000
Stadshypotek 789 575 1,66 2017-09-30 9 583 350 9 683 346
Stadshypotek 943 726 0,99 2019-04-30 2 600 000 6 600 000
Stadshypotek 943 723 0,99 2019-04-30 15931726 16 100 314
Avgar kf del av If skuld -519 386 -519 386
58 416 703 62 889 287
Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 339 159 kr.
NOT 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016 2015
Upplupna rantekostnader 26 605 56 411
Aviserade/férutbetalda avgifter/hyror 639 815 907 698
Lone-/arvodesskulder 99731 99731
Ovriga interimsskulder 232 456 336 266
998 607 1400 106
NOT 13 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2016 2015
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 79 090 000 79 090 000
Varav obelanade 0 0
Summa stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 79 090 000 79 090 000
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Stockholm, 2017-05-(9‘;[

Gill Gawelin Lars-Olof Holmgren
- A
Q}ﬂ@ om el — ,/ éﬂ/ A /f{
Qliy - LAy Ty~
Lennart Léven Hans Niklasson
] ;

Ferenc Samos Daniel Armyr

Lisbet Olsson Kﬂe B:)rau r -

= is',ionsberéi else har lamnats 2017- Oﬁ«’/jf/
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D OREV1ISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kandelabern nr 269 i Stockholm, org.nr. 716418-6822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kandelabern nr 269 i Stockholm fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bed6mer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.(



mmm DOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kandelabern nr 269 i
Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift
av styrelseledamoten Ferenc Samos.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 maj 2017

Olena ZJZ

BoRev&jion AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



