ARSREDOVISNING 2015
S @499

HSB:s BRF Kandelabern nr 269 i Stockholm




Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi
Resultatrakning
Tillgangar

Eget kapital och skulder
Tillaggsupplysningar

Noter




Styrelsen for HSB:s BRF Kandelabern nr 269 i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna Ljussaxen 12, Kandelabern 4 och

Lyktljuset 1 i Hagerstens férsamling. Byggar ar 1985-86. Tomtrittsmarken framgar av schematisk
situationsplan.

Fastigheterna har under &ret varit fullvirdesférsakrade hos Folksam. | forsi kringen ingar ett
gemensamt bostadsrittstilligg som kompletterar den hemférsakring som de boende sjalv tecknar
samt forsakring mot ohyra. Det gemensamma bostadsrattstilligget innebar fordelar genom en
smidig skadereglering och att ingen medlem ar helt oférsikrad.

Foreningen har en femarig underhallsplan vilken &rligen uppdateras. Underhallsplanen ligger till
grund fér budget och planering av atgarder samt kan kompletteras efter beslut fran arsstimman om
att medel ska fonderas eller fondmedel utnyttjas. Under aret har en genomgripande uppdatering av
var underhéllsplan genomférts i samarbete med HSB férvaltning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning som ligger till grund fér bland annat underhallsplanen utférdes
2015-11-10. Vid besiktningen deltog Lennart Levén, Lisbeth Olsson, Ferenc Somos, UIf Andersson
fran brf Kandelabern och Urban Bladin frén Storholmens forvaltning. Det resulterade i en skriftlig
rapport och rent generellt kan man séga att fastigheten &r vilskétt.

En del brister konstaterades vilket &r normalt med tanke p3 att fastigheterna bérjar nirma sig 30 ar.

Lagenheter och lokaler
Samtliga féreningens lagenheter upplats med bostadsritt. Av foreningens 153 ligenheter har 10
overlatits genom forsiljning under aret, av dessa &r nio nyinflyttningar och ett &r byte av lagenhet. |

foéreningen finns 82 garageplatser for bil, 5 platser for MC och 12 parkeringsplatser utomhus.
Forningen hur ut 2 lokaler och 6 lokaler utnyttjas av foreningen.

I nedanstaende tabell redovisas innehavet.

Antal Bendmning Lgh-férdelning Yta kvm

153 | Bostader, bostadsratter 1 rok 9 st 476

2 rok 63 st 3940

3 rok 14 st 969

4 rok 61 st 5230

6 rok 6 st 750

6 | Lokaler for egen anvandning 290

2 | Lokaler, hyresratter 469

O&
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Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 14 376 kvm, varav 11 365 kvm utgdr bostadsyta och 3 011 kvm

utgér lokalyta samt garageyta. Taxeringsvardet ar 194 667 000 kr, varav byggnadsvardet utgor
115 800 000 kr och markvérdet 78 867 000 kr.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma (arsstimma) holls tisdagen den 27 maj 2015. Pa stdmman deltog 45
réstberittigade medlemmar varav 1 med fullmakt.

Foreningen hade vid drets slut 154 medlemmar, varav HSB Stockholm &r en medlem.

Styrelse 2015-2016 utsedd av ordinarie arsstimma samt efter konstituerande styrelseméte
2015-06-08

Ledamoter
Gill Gawelin ordférande
Conny Eriksson vice ordférande

Ferenc Somos
Lennart Levén
Hans Niklasson

Lisbeth Olsson sekreterare
Daniel Armyr kassor

Olle Brauer HSB-ledamot
Suppleanter

UIf Andersson
Oliver Schmidt

Styrelsen har under rikenskapséret haft 11 protokollférda sammantréden. Vicevardslokalen har varit
oppen fér medlemmar helgfria tisdagar jamna veckor mellan kl. 19-20 utom under helger och
sommar. Information fran foreningen har lamnats till medlemmarna genom informationsbladet

”Kandelabern” och féreningens hemsida htpp://hsb.se/stockholm/kandelabern samt pa entréernas
anslagstavla.

Firmatecknare
Firman tecknas av féljande ledaméter: Gill Gawelin, Conny Eriksson, Ferenc Somos och Daniel Armyr.

Revisorer

Revisorer har varit Roine Hangvar med Conny Ritzell som suppleant, valda vid féreningsstamman
samt BoRevision AB.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Sara Brundell, Karin Stribolt, Petra Géthlin och Santiago Piva.

Representanter i HSB:s distriktsstdmma
Foreningen har inte deltagit i distriktsstamman, HSB Stockholm distrikt 5.

Representanter for Sopsug i Gréndal Samfillighetsforening
Féreningen ar gemensam for Brf Kandelabern och AB Stockholmshem. Brf Kandelabern har

representanter i sopsugssamfilligheten har sedan féregdende ordinarie stamma varit Karin Stribolt
och Ferenc Somos. Oz
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Féreningens lokaler

Gastlagenheten har haft fortsatt god beldggning under &ret och den har varit uthyrd ett stort antal
natter. Priset fér uthyrning har varit 150 kr/natt. Under &ret har nya regler for bokning av
gastlagenheten tratt i kraft. Féreningslokalen anvindes av de boende fér olika sammankomster.

Forvaltning

Den administrativa, ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av Storholmen
Forvaltning AB. Féreningen har under aret bytt leverantér och tecknat nytt avtal med Hans
Andersson Recycling om témning av grovsopor. Avtalet innebir fler tomningar till en lagre kostnad.

Den inre miljén (stadning) har utférts av Evident Clean. Skétsel av tradgard och snoskottning utfors
av Fragaria.

Arvoden

Foreningsstaimman beslot att arvodet till styrelsen skull vara oférandrat tre prisbasbelopp att férdela
till styrelsen samt 3 000 kr till lekmannarevisorn.

Vasentliga hdndelser under aret

Genomforda och planerade arbeten under aret

Under hdsten 2015 pabérjades fasadtvatt av entrétak, blomtrég mm. Efter ett uppehall under
vintern avslutades arbetet nu i var.

En upprustning av entrépartierna utanfér Lustikullavigen och Sannadalsvégen. Ruttna tristaket och

kantbrador har tagits bort och ersatts av betongkantsten. Nya moderna lasbara cykelstill har
installerats.

Pa grund av flera fuktskador kommer en besiktning av samtliga ligenheter badrum och k&k att
genomfdras varen 2016. Resultatet kan komma att innebira att féreningen maste fortsatta med att
atgérda brister och motverka framtida skador. Planerad tidplan 2016-2018.

Renovering av tegelviggen till balkongernas forrad pa Grenljusbacken 15 genomférdes sommaren
2015. Ett arbete for att kontrollera balkonger och forradsviggar kommer att fortsitta varen 2016 for
att ge oss ett underlag for planering av vilka atgarder vi behéver gora pa vara fasader.

Rensning av sly har gjorts runt om vara fastigheter och nu planeras vilka nyplanteringar av buskar
och véxter som behéver vidtas.

Kontroll av véra varmecentraler har genomforts och vi fortsitter optimaliseringen av nyttjandet av
vdra varmepumpar.

Var sopsug kommer att behéva ersittas antingen med en ny sug eller med n&gon annan form av
sophdmtning. Under aret har styrelsen pabérjat en utvdrdering och 6versyn av hanteringen av
hushéllssopor. Beslut om framtida l6sning maste tas under &ret.

Renovering av vara hissar kommer att fortsitta under 2016-2017.

Det har uppstatt sprickor i taket i garaget pa Grenljusbacken. Dessa maste atgardas och samtidigt

maste vi gora forbattringar av Grenljusbackens gard s3 att inte nytta sprickor uppstar. Detta arbete
| aga under 2016-2018.
planeras paga under Op-
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Flerarséversikt (tkr)
Rérelseresultat (Tkr)

Resultat efter finans. poster (Tkr)
Uttag ur yttre fond fér unh. (Tkr)
Inséttning till fond fér unh. (Tkr)
Arets resultat (Tkr)
Balansomslutning (Tkr)

Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

2015
566
-556

-444
-556
85 848
23

Avsattning till yttre underhalisfond enligt stadgar
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning 6verféres

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar. _
ggsupplysning 02

2014
1200
-326

-1578
-326
87679
23
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2013
3204
1260

-1578
1260
87291
23

988 058
-556 061
431 997

444 423
-444 423
431997
431997

2012

462

-1 698
2989
-1 000
291
87344
22

2011
1131
-1194
1768
-670

89330
23



Resultatrdkning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2015-01-01
-2015-12-31

9089 032
120 691
9209 723

-5 557 989
-444 423
-161 325
-167 282

-2 312568

-8 643 587

566 136
26 891

-1 149 088
-1122 197

-556 061

-556 061

2014-01-01

-2014-12-31

9518478
243 905
9762383

-5 514 692
-189 508
-159 040
-154 324

-2 544 445

-8 562 009

1200374

31557

-1 557 990

-1526433

-326 059

-326 059



Balansrédkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagaende arbeten

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

()}

2015-12-31

78 532 699
0
0
78 532 699

8503
78 541 202

64 066
0

137

362 108
426 311

6 880 003
7 306 314

85 847 516

2014-12-31

80652 126
29 828

163 313
80 845 267

107 189
80 952 456

9176
1856
548 116
439 809
998 957

5727 126
6726 083

87 678 539

Oz



Balansradkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda siakerheter

Fér egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

10

10

11
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2015-12-31

6 569 820
949 652
11634932
19 154 404

988 058
-556 061
431997

19586 401

62 889 287
7140
62 896 427

519 386
663 432
16 554
765 210
1400 106
3 364 688

85 847516

79 090 000
79 090 000

Inga

2014-12-31

6 569 820
949 652
10619932
18 139404

2329116
-326 059
2003 057

20142 461

63379 871
7140
63 387 011

519 386
1414561
0
1034750
1180370
4 149 067

87 678 539

79 090 000
79 090 000

Inga o2



Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas

i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen
och intékterna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan.

Anldggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1,0%
Stomkompletteringar/innerviggar 2,0%
Varme/sanitet 2,0%
El 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad/fénster 2,0%
Yttertak 2,5%
Hiss 3,3%
Styr- och 6vervakning 5,0%
Fjarrvarme 5,0%
Standardférbattringar 5,0%
Traningsutrustning 20%
Belysning 10%012»
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Noter

NOT 1 Nettoomsdttning
2015 2014
Arsavgifter 8 035639 8314 167
Hyror 1053 392 1204 312
9089 031 9518479
NOT 2 Ovriga rorelseintikter
2015 2014
Overnattning/gastigh 28 890 22951
Overlatelseavgifter 7791 12222
Pantsattningsavgifter 12432 10676
Forsékringsersattningar 18 842 103 200
Ovriga intakter 52736 94 856
120 691 243 905
NOT 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskétsel -241 267 -345 461
Snérdjning -94 191 -86 051
Tradgardsskoétsel -431 493 -382429
Stadning -185 272 -193 851
Mattvatt -27 929 -29914
Reparationer -693 515 -665 578
Sopsugsanldggning -396 872 -451 870
Besiktningar -23 302 -31695
El -390 602 -385 512
Fjdrrvarme -847 812 -949 578
Vatten och avlopp -198 383 -196 601
Soph@mtning/renhallning -153 409 -176 844
Fastighetsforsakring -124 071 -114 261
Tomtrattsavgald -688 950 -586 800
Kabel-TV/Bredband/Telefon -141 877 -143 206
Forvaltningsarvode -504 460 -339 084
Ovriga konsultarvoden -68 131 -129 645
Fastighetsskatt/avgift -252 871 -252 871
Ovriga driftkostnader -93 582 -53 441
-5 557 989 -5514 6920’8“
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NOT 4 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra léner har ej utbetalats.

2015 2014
Styrelsearvode -133 500 -124 730
Sociala avgifter arvoden -33782 -29 594
-167 282 -154 324
NOT 5 Byggnader och mark
2015 2014
Ingdende anskaffningsvarden 92 574 801 91635 835
Arets investeringar 163 313 938 966
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 92738 114 92 574 801
Ingdende avskrivningar -11 922 675 -9393 146
Arets avskrivningar -2 282 740 -2529 529
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 205 415 -11922 675
Utgdende redovisat virde 78 532 699 80 652 126
Taxeringsvarden byggnader 115 800 000 115 800 000
Taxeringsvarden mark 78 867 000 78 867 000
194 667 000 194 667 000
NOT 6 Maskiner och inventarier
2015 2014
Ingdende anskaffningsvarden 162 258 162 258
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 258 162 258
Ingdende avskrivningar -132 430 -117 514
Arets avskrivningar -29 828 -14 916
Utgdende ackumulerade avskrivningar -162 258 -132 430
Utgdende redovisat virde 0 29 828 o2
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NOT 7 Pagaende arbeten

2015 2014
Ingdende anskaffningsvirde 163 313 0
Arets investeringar, belysning 0 163 313
Omklassificering -163 313 0
0 163 313
NOT 8 Andra langfristiga fordringar
2015 2014
Stockholm Energi AB 7 347 106 033
Andel i HSB Stockholm 500 500
Medlemskap Fonus 656 656
8 503 107 189
NOT 9 Férandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Yttrerep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 569 820 949652 10619932 2329116 -326059
Avsattning yttre fond 1015000 -1015000
Disposition av foregaende
%rs resultat: -326 059 326 059
Arets resultat -556 061
Belopp vid arets utgang 6 569 820 949 652 11634932 988 057 -556 061
NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 776 643 1,61 2016.09-01 9522013 9522013
Stadshypotek 785 489 1,60 2016-09-30 6 978 000 7 050 000
Stadshypotek 789 576 1,66 2017-09-30 14 525 000 14 675 000
Stadshypotek 789 575 1,66 2017-09-30 9683 346 9783342
Stadshypotek 705 984 0,90 2016-06-01 6 600 000 6 600 000
Stadshypotek 656 876 2,55 2016-06-01 16 100 314 16 268 902
Avgar kf del av If skuld -519 386 -519 386
62 889 287 63 379 871 ‘
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NOT 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2015 2014

Upplupna réntekostnader 56411 59 560
Aviserade avgifter/hyror 907 698 730761
Léneskulder 99731 99731
Ovriga interimsskulder 336 267 290 318
1400 107 1180370

e
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kandelabern nr 269 fér &r 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredowsnlng som inte innehaller

vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktlgheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p&
fel. Vid denna nskbedomnlng beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att geen rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar andamélsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden /

for aret enligt arsredowsmngslagen Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

EVI1SION s
CV1S101) s

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Kandelabern nr 269, org.nr. 716418-6822

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér HSB
Bostadsrattsférening Kandelabern nr 269 for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget il dlsposmoner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dlsposmoner av forenlngens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den

050/

1 ’/’ym

AvJ,orenmgen vald
revisor
Roine Hangvar

www.borevision.se



