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Styrelsen fér HSB:s BRF Kandelabern nr 269 i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Allmént om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna Ljussaxen 12, Kandelabern 4 och

Lyktljuset 1 i Hagerstens forsamling. Byggar dr 1985-86. Tomtrattsmarken framgar av schematisk
situationsplan.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesférsikrade hos Nordeuropa Forsakring AB. |
forsakringen ingdr dven ansvar for styrelsen samt férsdkring mot ohyra. Dessutom ingar ett
gemensamt bostadsrattstillagg som kompletterar den hemférsikring som de boende sjélv tecknar.
Det gemensamma bostadsrattstilldgget innebar férdelar genom en smidig skadereglering och att
ingen medlem &r helt of6rsakrad.

Foreningen har en femarig underhéllsplan vilken arligen uppdateras. Underh3lisplanen ligger till
grund for budget och planering av atgdrder samt kan kompletteras efter beslut fran arsstimman om
att medel ska fonderas eller fondmedel utnyttjas.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning som ligger till grund fér bland annat underhallsplanen utférdes
2014-10-28. Vid besiktningen deltog Lars-Olof Holmgren, Lennart Levén, Lisbeth Olsson och Sara
Brundell fran Brf Kandelabern och Urban Bladin, Fredrik Aman och Ted Bergstrand fr&n Storholmens
forvaltning. Det resulterade i en skriftlig rapport och rent generellt kan man saga att fastigheten ar
valskott.

En del brister konstaterades vilket &r normalt med tanke pd att fastigheterna bérjar nirma sig 30 3r.
I slutet pa forra aret beslots styrelsen att géra en genomgripande uppdatering av var underhallsplan
i samarbete med HSB forvaltning. Avtal r tecknat med HSB vilket kommer att utvirderas senast
2015-06-30. Arbete med att uppdatering pagar och beriknar vara klart fére 2015-05-31.

Medlemsinformation

Ldgenheter och lokaler

Samtliga foreningens lagenheter upplats med bostadsrétt. Av féreningens 153 lagenheter har 11
overlatits genom forséljning under &ret. | féreningen finns 82 garageplatser for bil, 5 platser for MC
och 11 parkeringsplatser utomhus. Férningen hyr ut 2 lokaler och 6 lokaler utnyttjas av féreningen.

| nedanstaende tabell redovisas innehavet.

Antal Benamning Lgh-fordelning Yta kvm
153 Lagenheter 1rok9st 476
2 rok 63 st 3940
3rok 14 st 969
4 rok 61 st 5230
6 rok 6 st 750
6 Lokaler (bostadsratt) 2452
2 Lokaler (hyresratt) 469
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Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 14 376 kvm, varav 11 365 kvm utgor lagenhetsyta och 3 011
kvm utgor lokalyta. Taxeringsvardet &r 194 667 000 kr, varav byggnadsvirdet utgor 115 800 000 kr
och markvardet 78 867 000 kr.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma (arsstdmma) hélls tisdagen den 20 maj 2014. P3 stimman deltog 38
rostberattigade medlemmar varav 1 med fullmakt.

Foreningen hade vid arets slut 219 medlemmar, varav HSB Stockholm &r en medlem.

Styrelse 2014-2015 utsedd av ordinarie Grsstdmma samt efter konstituerande styrelseméte
2014-06-17

Ledamoter
Lars-Olof Holmgren ordférande
Conny Eriksson vice ordférande

Ferenc Somos
Lennart Levén
Hans Niklasson

Sara Brunell sekreterare
Gill Gawelin kassor
Suppleanter

Lisbeth Olsson
Oliver Schmidt

I tur att avga vid ndsta ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna Lars-Olof Holmgren,
Ferenc Somos, Lennart Levén, Sara Brunell och Lisbeth Olsson.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda sammantriden. Vicevirdslokalen har varit
6ppen for medlemmar helgfria tisdagar jamna veckor mellan kl. 19-20 utom under helger och
sommar. Information frén féreningen har Idmnats till medlemmarna genom informationsbladet
”Kandelabern” och féreningens hemsida htpp://hsb.se/stockholm/kandelabern.

Firmatecknare
Firman tecknas av féljande ledaméter: Lars-Olof Holmgren och Gill Gawelin.

Revisorer

Revisorer har varit Roine Hangvar med Conny Ritzell som suppleant, valda vid foreningsstamman
samt BoRevision AB.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Solveig Sjégrim, Anders Bang och Santiago Piva.

Representanter i HSB:s distriktsstémma
Foreningen har inte deltagit i distriktsstdmman, HSB Stockholm distrikt 5.

Representanter fér Sopsug i Gréndal Samfillighetsférening

Foreningen ar gemensam for Brf Kandelabern och Brf Ljussaxen. Brf Kandelaberns representanter i
samféllighetsféreningen har sedan féregéende ordinarie stimma varit Karin Stribolt och Ferenc
Somos.
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Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade att sdnka hyresnivan for sina bostadsrattslagenheter med 5 % frén och med 1
januari 2015 pa grund av den positiva resultatutvecklingen 2014.

Féreningens lokaler

Gastldgenheten har haft fortsatt god beldggning under &ret och den har varit uthyrd ett stort antal
natter. Priset fér uthyrning har varit 150 kr/natt. Styrelsen har beslutat om nya regler for bokning av
gastlagenheten som kommer att trader i kraft under vdren 2015. Foreningslokalen anvindes av de
boende for olika sammankomster.

Forvaltning

Den administrativa, ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av Storholmen
Forvaltning AB. Grovsopshamtningen har utférts av Apelns och den inre miljon (stddning) utforts av
Evident Clean. Avtalet med IT Mark och trédgard, som skdtt den yttre miljon, sades upp av styrelsen

och frén och med 1 oktober 2014 har féreningen avtal med Fragaria for skotsel av tradgard och
sndskottning.

Arvoden

Foreningsstdmman beslot att arvodet till styrelsen skull vara oférandrat tre prisbasbelopp att fordela
till styrelsen samt 3 000 kr till lekmannarevisorn.

Visentliga héndelser under dgret
e Enomfattande renovering av hissarna pa S1 och L7 har genomférts och Ovriga hissar ar
inplanerade till 2015
e Nytt cykelhus pa Sannadalsvagen iordningsstillt

e Utsortering av cyklar som ej anvénds eller saknar dgare, vilket kommer att fortsatta under
2015.

e Nytt avtal med tradgdrdsskotsel Fragaria
e Byte av belysningsarmatur i trapphus
® Ny utrustning for lekplatsen pa garden Grenljusbacken 13-17.

Pdgdende och planerade arbeten under 2015

e Oversyn och inférskaffande av vixter och utrustning till vara tradgardar vilket ven omfattar
bankar och cykelparkeringar.

e Besiktning och tatning av garagetaket Grenljusbacken 13-17 fortskrider enligt plan.

o Syftet ar att genomfora atgarder for att minska ldckage och fortsatt forsvagning av
konstruktion.

e Projekt med att atgdrda problemen med varmen i ligenheterna under den kalla perioden
kommer att slutforas under andra kvartalet 2015 .

e Genomgang av takkonstruktion och se dver behovet av tatning och andra atgérder.

e Byte av belysningsarmatur i trapphus mm. fér att minska energibehovet och ersitta
féraldrad armatur fortsitter enligt plan.

e Utvérdering och beslut om framtida sophanteringssystem.
e Inférande av webbaserad underhélisplan i samarbete med HSB.
e Utvardering av ekonomisk och teknisk forvaltare.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010

Avgifter och hyror mm (Tkr) 9762 10 105 9 260 9220 10271
Roérelseresultat (Tkr) 1200 3204 462 1131 3597
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -326 1260 -1698 -1194 1466
Uttag ur yttre fond for underhall (Tkr) 0 0 2 989 1768 700
Insattning till fond fér underhall (Tkr) -1578 -1578 -1 000 -670 -700
Arets resultat (Tkr) -326 1260 291 -96 1466
Balansomslutning (Tkr) 87 679 87291 87 344 89330 90 856
Soliditet (%) 23 23 22 23 24
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2329116
arets forlust -326 059

2 003 057
disponeras s3 att
stadgeenlig avsattning till yttre underhéalisfond 1015000
i ny rdkning overféres 988 057

2 003 057

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga roérelseintakter

Rérelsekostnader

Drift

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och I6ner

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2014-01-01
-2014-12-31

9518478
243 905
9762 383

-5 514 692
-189 508
-159 040
-154 324

-2 544 445

-8 562 009

1200374

31557
-1557990
-1526 433

-326 059

-326 059

-326 059

2013-01-01
-2013-12-31

9936754
168 365
10105119

-5 488 802
-653 893
-95 316
-167 347
-495 632
-6 900 990
3204 129

40 285
-1984 491
-1 944 206

1259923

1259923

1259923



Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

[NoRue AN e )}

Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsdattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31

80301534
350 592
29 828
163 313
80 845 267

107 189
80952 456

9176
1856
548 116
439 809
998 957

5727 126
6 726 083

87 678 539

2013-12-31

81867 053
375636
44 744

0

82 287 433

194 979
82482412

91078
0

544 920
297 173
933171

3875667
4 808 838

87 291 250
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Fér egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

6 569 820
949 652
10619932
18139 404

2329116
-326 059
2 003 057

20 142 461

63 379871
7 140

63 387 011

519 386
1414561
0
1034750
1180370
4 149 067

87 678 539

79 090 000
79 090 000

Inga

2013-12-31

6 569 820
949 652
9041932
16 561 404

2647193
1259923
3907 116
20 468 520

64 432 923
0

64 432 923

0

266 364
6 358
839 341
1277744
2 389 807

87 291 250

79 090 000
79 090 000

Inga



Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
,&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
i\rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erh3llas och redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget
och intdkterna kan berdknas p3 ett tillférlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhélisplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1,0%
Stomkompletteringar/innerviaggar 2,0%
Varme/sanitet 2,0%
El 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad/fénster 2,0%
Yttertak 2,5%
Hiss 3,3%
Styr- och 6vervakning 5,0%
Fjarrvdrme 5,0%
Standardforbattringar 5,0%
Traningsutrustning 20%
Skatter

Eftersom foéreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening). Intdkter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till
fastigheten.
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Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 3r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.

Noter
NOT 1 Nettoomsidttning
2014 2013
Arsavgifter 8314 167 8764243
Hyror 1204 311 1172511
9518 478 9936 754
NOT 2 Ovriga rorelseintikter
2014 2013
Gastlagenhet 22951 18 300
Overlételseavgifter 12222 10017
Pantsattningsavgifter 10676 8 455
Forsakringsersattningar 103 200 95 830
Ovriga intakter 94 856 35763
243 905 168 365
NOT 3 Drift
2014 2013
Fastighetsskotsel -345 461 -265 478
Snordjning -86 051 -148 497
Tradgardsskotsel -382 429 -318 114
Stadning -193 851 -154 133
Mattvatt -29 914 -31 253
Reparationer -665 578 -716 184
Sopsugsanldggning -451 870 -622 608
Besiktningar -31 695 -10 363
El -385 512 -510 673
Fjarrvarme -949 578 -953 296
Vatten och avlopp -196 601 -195 574
Sophd@mtning/renhalining -176 844 -139 663
Fastighetsforsakring -114 261 -85 061
Tomtrattsavgald -586 800 -581 064
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Kabel-TV/Bredband/Telefon -143 206 -144 884
Férvaltningsarvode -339 084 -292 138
Ovriga konsultarvoden -129 645 -20 633
Fastighetsskatt/avgift -252 871 -251 800
Ovriga driftkostnader -53 441 -47 386
-5 514 692 -5 488 802
NOT 4 Arvoden och léner
2014 2013
Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.
Styrelsearvode -124 730 -131 945
Sociala avgifter arvoden -29 594 -35402
-154 324 -167 347
NOT 5 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
2014 2013
Byggnader -2 457 537 -455 675
Investeringar -71992 -25043
Avskr inventarier -14 916 -14 914
-2 544 445 -495 632
NOT 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ingdende anskaffningsvarden 91134984 91134984
Arets investeringar 938 966
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 92 073 950 91134984
Ingdende avskrivningar -9267 931 -8 812 256
Arets avskrivningar -2 504 485 -455 675
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 772 416 -9 267 931
Utgdende redovisat virde 80301 534 81 867 053
Taxeringsvarden byggnader 115 800 000 115 800 000
Taxeringsvarden mark 78 867 000 78 867 000
194 667 000 194 667 000
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NOT 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2014 2013
Ingdende anskaffningsvirden 500 851 500 851
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 851 500 851
Ingdende avskrivningar -125 215 -100 172
Arets avskrivningar -25 044 -25 043
Utgdende ackumulerade avskrivningar -150 259 -125 215
Utgaende redovisat virde 350 592 375 636
NOT 8 Inventarier, verktyg och installationer

2014 2013
Ingdende anskaffningsvarden 162 258 162 258
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 258 162 258
Ingdende avskrivningar -117 514 -102 600
Arets avskrivningar -14 916 -14 914
Utgdende ackumulerade avskrivningar -132 430 -117 514
Utgdende redovisat virde 29 828 44 744
NOT 9 P3gdende nyanldggningar

2014 2013
Pagaende till-/ombyggnation 163 313 0

163 313 0

NOT 10 Andra langfristiga fordringar

2014 2013
Stockholm Energi AB 106 033 193 823
Andel i HSB Stockholm 500 500
Medlemskap Fonus 656 656
Utgaende redovisat virde 107 189 194 979
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NOT 11

Fordndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre rep.- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6 569 820 949 652 9041932 2647193 1259923
Avsattning yttre fond 1578000 -1578000
Disposition av féregaende
ars resultat: 1259923 -1259923
Arets resultat -326 059
Belopp vid arets utgang 6 569 820 949 652 10619932 2329116 -326 059
NOT 12 Skulder till kreditinstitut
2014 2013
Forfaller senare dn ett 4r men inom fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 776 643, 1,610%, forfallodag 2016-09-01 -9522 013 -9 571 095
Stadshypotek 785 489, 1,600%, férfallodag 2016-09-30 -7 050 000 -7 116 000
Stadshypotek 789 576, 1,660%, férfallodag 2017-09-30 -14 675 000 -14 825 000
Stadshypotek 789 575, 1,660%, férfallodag 2017-09-30 -9783342 -9 883 338
Stadshypotek 705 984, 1,368%, frfallodag 2015-12-01 -6 600 000 -6 600 000
Stadshypotek 656 876, 2,550%, forfallodag 2016-06-01 -16 268 902 -16 437 490
Avgar kortfristig del av If. skuld 519 386 0
-63 379 871 -64 432 923
Forvantade amorteringar kommande 5 &r: 2 596 930 kr
NOT 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2014 2013
Upplupna rantekostnader -59 560 -56 117
Aviserade avgifter/hyror -730 761 -621 875
Loneskulder -99 731 -170 668
Ovriga interimsskulder -290 318 -429 083
-1 180370 -1277 743
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kandelabern nr 269 i Stockholm, org.nr. 716418-6822
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kandelabern nr 269 i Stockholm fér &r 2014.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom fr&n BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i 3rs-
redovisningen. Revisor valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisor de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fbreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

<8

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen ar férenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

www.borevision.se

! w8/
Roine Hangvar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kandelabern nr
269 i Stockholm &r 2014.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Nevisorns ansva:

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhéllanden i freningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om n&gon styrelseledamot p3 annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vid avidmnandet av revisionsberattelsen saknas péskrift i original
av en ledamot som befinner sig pa annan ort.

Stockholm den 25 maj 2015

Adnin Ali
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor * Av HSB Riksférbund

forordnad revisor




