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Styrelsen f6r Brf Kandelabern far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari—31
december 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna Ljussaxen 12, Kandelabern 4 och
Lyktljuset 1 i Hagerstens forsamling. Byggar dr 1985-1986. Tomtrittsmarken framgar av schematisk
situationsplan. Fastigheter i vilka man uppléter ligenheter och lokaler byggdes 1985-1986.

Fastigheterna har under aret varit fullvdrdesforsiakrade hos Nordeuropa Forsadkring AB. |
forsakringen ingdr dven ansvar fér styrelsen samt forsakring mot ohyra. Dessutom ingar ett
gemensamt bostadsrattstillagg som kompletterar den hemférsikring som de boende sjalv tecknar.
Den gemensamma bostadsrattstillagget till forsskringen innebir fordelar genom smidigare
skadereglering och genom att ingen medlem &r helt oférsikrad.

Foreningen har en 5-drig underhallsplan vilken arligen uppdateras. Underhallsplanen ligger till grund
for budget och planering av dtgérder samt kan kompletteras efter beslut frén arsstimman om att
medel skall fonderas eller fondmedel utnyttjas.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 29 oktober 2013 som ligger till grund for bland annat
underhallsplanen. Medverkande vid besiktningen var Hans Nicklasson, Lennart Levén, Ferenc
Somos, Stefan Bernholm (frén BRF Kandelabern) samt Anders Grandelius (teknisk forvaltare
Storholmen) och Fredrik Aman (driftansvarig férvaltare Storholmen). Det resulterade i en skriftlig
rapport fran Storholmens forvaltning och rent generellt kan man saga att fastigheten &r valskott. En
del brister konstaterades vilket &r normalt med tanke p3 att fastigheterna bérjar ndrma sig 30 ar

Lagenheter och lokaler
Samtliga foreningens lagenheter uppldts med bostadsritt. Av foreningens 153 lagenheter har 12
overlatits genom forsdljning under aret. | féreningen finns 81 garageplatser for bil, 5 platser féor MC

samt 11 parkeringsplatser utomhus. Féreningen hyr ut 2 lokaler och 6 lokaler nyttjas av foreningen.
I nedanstaende tabell redovisas innehavet.

Antal Bendmning Lagenhetsfordelning Yta (kvm)
153 Ligenheter (bostadsritt) 1 ROK 9 st 476
2 ROK 63 st 3940

3 ROK 14 st 9269

4 ROK 61 st 5230

6 ROK 6 st 750

6 Lokaler (bostadsritt) 2452

2 Lokaler (hyresritt) 469

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 14 376 kvm, varav 11 365 kvm utgor

lagenhetsyta och 3 011 kvm utgér lokalyta. Taxeringsvirdet dr 194 667 000 kr, varav byggnadsvirdet
utgor 115 800 000 kr och markvardet 78 867 000 kr.
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma (arsstimma) hélls torsdagen den 21 maj 2013. P3 stimman deltog 38
rostberdttigade medlemmar varav 1 med fullmakt.

Foreningen hade vid arets slut 218 medlemmar, varav HSB Stockholm &r en medlem.

Styrelse 2013-2014 utsedd av ordinarie féreningsstimma samt efter konstituerande
styrelsemoten 2013-05-22,29

Ledamoter:
Hans Niklasson Ordférande
Lars-Olof Holmgren Vice ordférande

Ferenc Somos
Agneta Frank

Lennart Levén Kassor t.o.m. 2013-10-31
Karin Stribolt Avgick 2013-12-31
Stefan Bernholm

Olle Bruér HSB- ledamot
Suppleanter:

Eva Svedman Sekreterare

Lisbeth Olsson

Jerry Johansson HSB-suppleant

| tur att avga vid ndsta ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna Hans Niklasson, Agneta
Frank, Stefan Bernholm samt suppleant Eva Svedman.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 protokollférda sammantriden. Vicevirdslokalen har varit
6ppen for medlemmarna samtliga helgfria tisdagar jamna veckor kl. 19-20 utom under sommaren.
Information fran féreningen har lamnats till medlemmarna bl.a. genom informationsbladet
”Kandelabern” och féreningens hemsida htpp://www.hsb.se/stockholm/kandelabern.

Firmatecknare

Firman tecknas tva i férening av féljande ledaméter: Hans Niklasson, Lars-Olof Holmgren, Lennart
Levén och Ferenc Somos

Revisorer

Revisor har varit Roine Hangvar med Conny Ritzell som suppleant, valda vid foreningsstdmman samt
BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Solveig Sjogrim, Anders Bang och Santiago Piva.
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Representanter i HSB:s distriktsstimma
Foreningens har inte deltagit i distriktsstdmma, HSB Stockholm distrikt 5. suppleanter.

Representanter fér Sopsug i Gréndal Samfillighetsforening

(gemensam for Brf Kandelabern och AB Stockholmshem)

Foreningens representanter i sopsugsamfalligheten har sedan féregdende ordinarie stimma varit
Karin Stribolt och Ferenc Somos.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade om att sénka hyresnivdn med 5% frén och med 2014-01-01 pa grund av den

positiva resultatutvecklingen 2013. Av praktiska skil s3 kommer det inte synas p& hyresavin forran i
april manad

Foreningens lokaler

Gastlagenheten har haft fortsatt god beldggning under &ret och den har varit uthyrd ett stort antal
natter. Priset fér uthyrning har varit 150 kr/natt. Féreningslokalen anvinds av de boende for olika
sammankomster. Beldggningen i foreningens bastu har 6kat efter att den uppfrischades med bl.a.
nya mébler: Motionslokalen renoverades efter vattenskada och tyvarr utsattes den fér vandalisering
under hgsten vilket medforde att den fick héllas stingd under en langre period men &r nu ter i fint
skick. Bokningssystemet och regler fér motionslokal och bastun kommer att gbras om under 2014

Forvaltning

Den administrativa, ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Storholmen
Forvaltning AB. Grovsophdmtning Apelns, inre miljé (stddning) Evident Clean, yttre miljo
(trddgérd,sn6réjning) IT Mark&Tradgard

Arvoden

Stamman besl6t att arvodet till styrelsen skulle vara oférindrat tre prisbasbelopp att fordela inom
styrelsen samt 3.000 kr till revisorn.

Vésentliga hdndelser under aret

Foreningen har en 5-arig underhélisplan som uppdateras &rligen. Underhallsplanen ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Fortsatt arbete med fasadrenovering vilket kommer att slutféras under véren 2014

Arbete med takplat och takréannor och évriga platarbeten har slutférts

Reparation av hal i sopsugsanlaggningen har &tgérdats pa Lustigkullavagen vilket har resulterat i
betydligt mindre driftstopp

Malning av vaggar och golv i killarlokaler.
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Nya entrépartier 5 st

Byte av belysningsarmatur i en del av vara gemensamma utrymmen

Bastulokalen har uppsnyggats med bl.a. nya mobler

Renovering av motionslokal efter vattenlackage

Vi har lamnat in en remiss angaende forslaget till att bygga skola vid trekanten

Pagaende och planerade arbeten under 2014

Besiktning av garagetaket Grenljusbacken 13-17. Syftet &r att genomféra atgérder for att minska
lackage och fortsatt férsvagning av konstruktion

Projekt uppstartat for att dtgarda problemen med viarmen i ligenheterna under den kalla perioden

Byte av belysningsarmatur i trapphus m.m fér att minska energibehovet och ersitta foraldrad
armatur fortsdtter under 2014 .

Renovering av hissar

Fortsatt arbete med att utsortera cyklar som ej anvinds eller saknar dgare och komplettera
cykelutrymmen s att flera cyklar far plats.

Ny utrustning for lekplats pa gard Grenljusbacken 13-17

Nytt avtal skall tecknas fér mark och tradgard. Avtalet med IT &r uppsagt. Vilket kommer att
innebdra en nystart med ny leverantér och nya planteringar

Nytt och mer komplett avtal tecknat med Com Hem som nu dven med innefattar ett digitalt paket.
Tidigare avtal ar uppsagt sedan lang tid tillbaka
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Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Avgifter och hyror mm 10 105 9260 9220 10271 10 826
Rorelseresultat 3204 462 1131 3597 4 499
Resultat efter finansiella poster 1260 -1 698 -1194 1466 1872
Uttag ur inre fond for underhall 0 2989 1768 700 407
Insattning till fond for underhall -1578 -1 000 -670 -700 -2 200
Arets resultat -318 291 -96 1466 79
Balansomslutning 87 291 87 344 89 330 90 856 90 060

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Stadgeenlig avsdttning till yttre reparationsfond

i ny rdkning overfores

2647 193
1259923
3907 116

1578 000
2329116
3907 116

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Ekonomi i bilder

Intakter

m Arsavgifter
och hyror

m Ovrigt

Kostnader

W Fastighetskostnader

I Forvaltningskostnader

I Fastighetsskatt/-avgift

M Arvoden och 6ner

m Foreningens 6vriga kostnader

= Ovriga Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Foéreningens kostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och [6ner

Foreningens ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

HSB:s BRF Kandelabern nr 269 i Stockholm
Org.nr 716418-6822

Not

5,6

2013-01-01

-2013-12-31

9936 754
168 365
10105119

-5 469 847
-421 048
-251 800
-192 410

-70 253
-495 632
-6 900 990
3204 129

40 285
-1984 491
-1 944 206

1259923

1259923

1259923

2012-01-01

-2012-12-31

9213342
46 615
9 259 957

-7 421098
-307 351
-264 655
-187 598
-121 921
-495 632

-8 798 255

461 702

59 403
-2 219140
-2159 737
-1 698 035

-1 698 035

-1 698 035



Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgdngar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

[0¢]

2013-12-31

81867 053
375636
44744
82287 433

194 979
82482412

91 078
544 920
297 173
933171

3 875667
4 808 838

87 291 250

2012-12-31

82322728
400 679
59 658

82 783 065

276 043
83 059 108

44 998
541 908
198 523
785 429

3499 246
4 284 675

87343783
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda siakerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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10

11

12

13

2013-12-31

7519472
9041932
16 561 404

2647193
1259923
3907 116
20468 520

64 432 923

0

0

266 364
6 358
839 341
1277744
2 389 807

87 291 250

79 090 000
79 090 000

Inga

2012-12-31

7519472
11030 642
18550114

2356518
-1 698 035
658 483
19 208 597

64 445 423

738 748
23 386
455 645
16 967
894 199
1560818
3 689 763

87343783

79 090 000
79 090 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNR 2003:3 Intikter.

Resultatrakningen och noterna &r forandrade i jaimférelse med foregdende ars arsredovisning utan
att det paverkar resultatet.

Fran och med rdkenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebir att
foéreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen p& avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Noter

NOT 1 Arsavgifter och hyror
2013 2012
Arsavgifter 8 764 243 8 035 433
Hyror 1172509 1177910
9936 754 9213343
NOT 2 Fastighetskostnader
2013 2012
Driftkostnader -1944 090 -2 016 142
Skotselkostnader -1574 616 -1288 331
Underhallskostnader -653 893 - -2 988 710
Reparationskostnader -716 184 -554 315
Tomtrattsavgald -581 064 -573 600
-5 469 847 -7 421 098
NOT 3 Forvaltningskostnader
2013 2012
Fastighetsforsakring -85 061 -115 475
Forvaltningskostnader -315354 -191 876
Projektkostnader -20633 0
-421 048 -307 351
NOT 4 Arvoden och I6ner
2013 2012
Styrelse-/revisionsarvode -131 945 -129 180
Sociala avgifter arvoden -35402 0
Arvode extern revisor -25 063 -23 875
Sociala avgifter I6ner 0 -34 543
-192 410 -187 598
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NOT 5 Avskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,5%
Varmeanlaggning 5%
Inventarier 20%
NOT 6 Avskrivningar
2013 2012
Byggnader, renoveringar/underhall -480 718 -480 718
Inventarier -14 914 -14 914
-495 632 -495 632
NOT 7 Byggnader och mark
2013 2012
Ingdende anskaffningsvarden
byggnader/mark 91134984 91134984
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 91134984 91 134 984
Ingaende avskrivningar -8 812 256 -8 356 581
Arets avskrivningar -455 675 -455 675
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 267 931 -8 812 256
Utgaende redovisat virde 81 867 053 82 322 728
Taxeringsvarden byggnader 115 800 000 108 314 000
Taxeringsvarden mark 78 867 000 66 267 000
194 667 000 174 581 000
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NOT 8 Maskiner och andra tekniska anliéggningar

2013 2012
Ingdende anskaffningsvarden 500 851 500 851
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 851 500 851
Ingdende avskrivningar -100 172 -75129
Arets avskrivningar -25 043 -25043
Utgdende ackumulerade avskrivningar -125 215 -100 172
Utgaende redovisat virde 375 636 400 679
NOT 9 Maskiner och inventarier
2013 2012
Ingaende anskaffningsvirden 162 258 162 258
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 258 162 258
Ingaende avskrivningar -102 600 -87 686
Arets avskrivningar -14 914 -14 914
Utgdende ackumulerade avskrivningar -117 514 -102 600
Utgaende redovisat virde 44 744 59 658
NOT 10 Férandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter Rep. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 569 820 949652 11030642 2356518 -1698035
lanspraktagande yttre fond 1000000 -1 000000
Avsattning yttre fond -2988 710 2988710
Disposition av féregaende
ars resultat: -1698 035 1698035
Arets resultat 1259923
Belopp vid arets utgang 6 569 820 949 652 9 041 932 2647193 1259923
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NOT 11 Langfristiga skulder

2013 2012
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Stadshypotek 456 192, 3,590%, forfallodag 2014-06-01 -9 571095 -9 669 259
Stadshypotek 592 067, 2,600%, forfallodag 2014-09-30 -7 116 000 -7 188 000
Stadshypotek 596 073, 2,590%, f6rfallodag 2014-10-30 -14 825 000 -14 987 500
Stadshypotek 596 132, 2,590%, forfallodag 2014-10-30 -9 883 338 -9983 334
Stadshypotek 705 984, 2,195%, foérfallodag 2015-12-01 -6 600 000 -6 750 000
Stadshypotek 450 409 0 -16 606 078
Avgar kortfristig del av If. skuld 738 748
Stadshypotek 656 876, 2,550%, forfallodag 2016-06-01 -16 437 490 0
-64 432 923 -64 445 423
NOT 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2013 2012
Upplupna rantekostnader -56 117 -116 282
Aviserade avgifter/hyror -621 875 0
Loneskulder -170 668 -204 626
Ovriga interimsskulder -429 083 -1 239909
-1 277 743 -1560 817
NOT 13 Stéllda sakerheter
2013 2012
Stadshypotek 79 090 000 79 090 000
79 090 000 79 090 000
Eget férvar 6 767 000 6 767 000
6 767 000 6 767 000
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Stefan Bernholm Agneta Frank
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Lars-Olof Holmgren %x’ﬂ_éven
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Hans Niklasson Ferenc Samos

Karin Stribolt

s . = = NE_ 7 Revisionsberéttelsen avviker
Var revisionsberéttelse har lamnats 2014-05-ZCO £4n standardutformningen.

Jorgen Gétehed
BoRevision AB
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Kandelabern nr 269 i Stockholm, org.nr. 716418-6822

Rapport om &rsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Y

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf

Kandelabern nr 269 i Stockholm for &r 2013, Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en

revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

Styrelsens ansver fér arsredovisningen eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Kandelabern nr

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs- 269 i Stockholm for &r 2013.

redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-

lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r S{yrelsens ansvar

ngdvanfj|g for att uppratta en arsredovisning som inte mpehaller Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
eller pa fel. har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Revisoms ansvar
Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av

cll dllsy : S ) A 0 4 Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér

dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen

revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.

revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer

yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna Som underlag for vért uttalande om styrelsens frslag il

rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentiigafel- ~ dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har vi
aktigheter. granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs- revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, och forhallanden i fdreningen for att kunna bedéma om nagon

bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter ~ Styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter ellerpa  granskat om ngon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar u' . ' . . )
ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings- Virtilistyrker att fGreningsstémman behandlar resultatet enligt )
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp- forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver- ansvarsfrihet for rékenskapséret.

gripande presentationen i arsredovisningen. L
Anmérining
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

sndamalsenliga som grund for véra uttalanden. Enligt féreningens stadgar ska arsredovisning och

revisionsberéttelse avidmnas s4 att de finns tillgangliga senast en
Ustalandian vecka fére stimman. Denna revisionsberattelse har inte aviamnats

. i inom den tid som anges i stadgarna.
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Gvriga upplysningar
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for ret enli ot Vid avidmnandet av revisionsberéttelsen saknas paskrift i original

&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen arforenlig med grs- VN ledamot som befinner sig pé annan O‘P'/_’_M'\‘\“\\
redovisningens Gvriga delar. ‘ \
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat- ¢ \

rakningen och balansrakningen for freningen.

{

Roing/HangVvar Jorgen Gétehed
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor
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