Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla

Org.nr: 769617-9881

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Bostadsrattsforeningen Gjutarmdstaren finns i Kallhill cirka 2,5 mil nordvast om centrala Stockholm.
Kallhéll &r ett omrdde i Jarfillas norra kommundel. Jarfalla &r en modern, expansiv kommun som har
mycket att erbjuda; bra service, vacker natur och narhet till Mdlaren. Bostadsrattsforeningen bestar av
34 lagenheter i storlekar fran 2 r.o.k. pa 64 kvm till 4 r.0.k. pd 109,5 kvm som é&r férdelade i ett nio
véningar hégt punkthus. Alla ligenheter préglas av 6ppna planlésningar och mdnga har fin utsikt éver
Mdlaren.

Gemensamma utrymmen

P& bottenvéningen finns gemensamma utrymmen som lagenhetsforrdd, cykelrum och ett rullstols-/barnvagnsrum. Dar
finns ocksd ett kombinerat styrelse-/&vernattningsrum. Overnattningsrummet kan endast hyras av boende i HSB Brf
Gjutarmastaren.

N&ra naturen

P& promenadavstand finns Gorvdlns naturreservat som &r ett attraktivt friluftsomrdde med majlighet till motion. Flera
grillplatser finns iordningstallda och narheten till Malaren innebar att det finns goda méj-ligheter att ta sig ett dopp en
varm sommardag, eller en skridskotur nér isen har lagt sig pd vintern.

Handel och kommunikationer

I Kallhalls centrum finns bland annat livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek, tandlikare och vérdcentral. De ndrmaste &ren
kommer centrumbilden att 3 ett nytt utseende med bland annat nya bostider och en mer 6ppen och tillginglig
centrumk&rna. Med pendeltdget tar det 25 minuter att komma till Stock-holms central.

Motesplats
Foreningen ar granne med Kallhalls motesplats som &r ett seniorboende i HSBs regi. Har finns bland annat en
restaurang som ar dppen for alla.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheten

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfalla Kallhdll 7:14 i Jarfélla kommun.

Byggnaden, i vilken man uppldter bostadslagenheter och en foreningslokal/gast lagenhet, uppférdes
2015.

Fastighetens areal uppg8r enligt ekonomisk plan till 936 m?.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts, men ar enligt ekonomisk plan bedémt till 49 561 000 tkr,
varav byggnadsvardet &r 36 866 000 tkr och markvardet 12 695 000 tkr, vid taxeringsar 2015.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
eller s k akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 34 2 539
Parkeringsplatser 22 0

Bostadshuset inrymmer féljande bostadslagenheter:

Lagenhetstyp Antal
2 rok och kok, 64 m2 16
3 rok och kok, 81 m2 16
4 rok och kok, 109,5 m2 2
Summa 34

Gemensamma utrymmen

1 st. féreningslokal beldgen i entréplan (inred till styrelse-/6vernattningsrum)
2 st. cykelrum

1 st. barnvagn- och rullstolsrum

Parkering

Foreningen disponerar 12 bilplatser som ingdr i gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten.
Dessa bilplatser har tillgdng tillmotorvarmare. P& kommunal mark pd véstra sidan om Kallhéllsleden
disponerar féreningen 10 bilplatser uppldtna med nyttjanderatt.

Servitut
P& fastigheten finns ett formanligt officialservitut for vag vilket kommer att upphavas i samband med
bildande av gemensamhetsanlaggning.

Teknisk och administrativ forvaltning

Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln har enligt avtal utforts av HSB Norra Stor-
Stockholm. Férvaltare har varit Mirva Borg.

Den administrativa forvaltningen har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Skotselavtal
Skotelavtal avseende mark och snéréjning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.
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Miljobyggnad niva Silver

Fastigheten ar certifierad enligt Miljobyggnad niva Silver som &r ett certifieringssystem utformat for
svenska forhdllanden och dar en byggnad bedéms med hansyn till de tre omrédena energi,
inomhusmiljo och material.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Lena Lindgren ordférande
Ann Assarsson vice ordférande
Kamal Khansa ledamot

Ingrid Westin sekreterare
Camilla Suneson HSB-ledamot
Marie Jakobsson ledamot
Styrelsesuppleant

Asa Kihlstrom

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Lena Lindgren, Ann Assarsson, Marie Jakobsson och Kamal Khansa,
tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer: Peter Norstrom (ordinarie), Susan Nettelbjer (suppleant)
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Christer Jonsson, sammankallande och Eija Arveteg

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett féljande
representanter till fullméaktige: Ann Assarsson och Kamal Khansa.
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Ekonomi och handelser under dret

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 48 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Ekonomi
Ekonomiska forutsattningar baseras pa Ekonomisk plan med undantag for rantor, fastighetslédn, som
ar lagre an beraknat. Det innebar att det finns ett mer positivt kassafléde an planerat.

Ekonomisk flerdrsoversikt 2016 (6 ;o;r's
Nettoomsattning, tkr 2197 1203
Rorelseresultat, tkr -352 -60
Rrets resultat, tkr -771 -328
Balansomslutning, tkr 103719 104 724
Soliditet % 74,5 74,5
Fond for yttre underhdll, tkr 66 0
Bel&ning, kr/kvm 10 274 10 356
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 729 403
Eget kapital, tkr 2016 6 ;0;3
Ingdende balans 78042 78370
Arets resultat -771 -328
Utgdende balans 77 271 78 042

Andrade redovisningsprinciper

Nar budgeten fér 2017 faststalldes togs hansyn till att andrade avskrivningsregler har tratt i kraft for
bostadsrattsféreningar sedan den ekonomiska planen upprdttades for fastigheten. Nu galler K3-
metoden som innebar att fastighteten delas upp i olika komponenter som skrivs av med olika l1ang
tid och med olika procentsatser. Detta ledde till att styrelsen beslutade att h6ja arsavgiften med

2 procent for &r 2017.

Forvaltning

Bostadrattsforeningens forsta tid har dven under det gdngna &ret inneburit ett arbete med att
lara kanna varandra, att satta sig in i fastighetens forutsattningar och skapa nya rutiner kring det
I6pande arbetet med forvaltning.

Efter inflyttning har det inkommit felanmalningar som kan knytas till produktionen och som nu
hanteras som garantidrenden. Vissa av dessa arenden kan komma att hanteras vid tva-
arsbesiktningen som sker varen 2017.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 2 juni i restaurangen i grannhuset vid Karnmakargrand 3.
21 rostberattigade medlemmar deltog. I samband med stamman bjods de boende att titta in i ett
iordninggjort styrelse-/évernattningsrum. Samtidigt serverades férfriskningar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 9 protokollférda sammantraden.

Styrelse-/6vernattningsrum

Under véren arbetade styrelsen med att inreda foreningslokalen i entréplanet till ett kombinerat
styrelse- och évernattningsrum for medlemmarnas gaster/besokare. Rummet fardigstalldes till
den ordinarie féreningsstémman den 2 juni. Darefter har rummet varit uthyrt 16 natter.
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Arrendeparkering

Foreningen har avtal om nyttjanderatt for 10 parkeringsplatser for personbilar pd kommunal
mark. Under dret har styrelsen ordnat att ett rédcke som har monterats som avskiljare mot dvriga
parkeringsplatser.

Jarfalla kommun har under dret sagt upp avtalet. Anledningen ar att ytan kommer att beh6vas
for framtida exploatering. Ny plats i direkt anslutning till nuvarande kommer att anvisas och nytt
arrendeavtal kommer att upprattas.

Overlatelser

Av foreningens 34 lagenheter har tvad Gverldtits under 2016, varav en via arv. Kopeskillingen vid
forséljningen har varit 36 250 kr/m?. Samtliga 6verl&tna bostadsldgenheter &r uppldtna med
bostadsratt.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan fér bostaderna uppgér till 729 kr/m?2.

Medlemsinformation
Information till boende har delats ut nio gédnger under dret.
Foreningen har en hemsida med adress: hsb.se/norrastorstockholm/brf/gjutarmastaren

Styrelsen har tagit emot frdgor och synpunkter frén féreningens medlemmar via brev och e-post.
Foreningens brevldda i fastighetens entré &r méarkt med Brf. Gjutarméstaren och féreningens

e-postadress ar: brf.gjutarmastaren@gmail.com

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -393 847
Arets resultat -771 341
-1 165189

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera -1 165 189
Overféring frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 2 446
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt ekonomisk plan -66 000
Balanserat resultat efter disposition -1 228 743
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrdkning 2016-12-31 66 000
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 63 554
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2017 129 554

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-06-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 2 196 878 1 203 037
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 150 148 -565 028
Planerat underhall Not 4 -2 446 0
Avskrivningar Not 5 -1 396 072 -698 036
Summa fastighetskostnader -2 548 666 -1 263 064
Rorelseresultat -351 789 -60 027
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 941 228
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -420 494 -268 048
Summa finansiella poster -419 553 -267 820
Arets resultat -771 341 -327 847
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2016-01-01 2015-06-01
Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 8 91 706 892 93 102 964
Mark 10 969 000 10 969 000
Summa anléggningstillgdngar 102 675 892 104 071 964
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB 974 092 567 358
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 65 249 84 942

1 039 341 652 300

Kassa och bank Not 10 3836 24
Summa omséttningstillgdngar 1043 177 652 324
Summa tillgdngar 103719069 104 724 288



HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla
Org.nr: 769617-9881

2016-01-01 2015-06-01
Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 78 370 000 78 370 000
Fond for yttre underhdll 66 000 0
78 436 000 78 370 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -393 847 0
Arets resultat -771 341 -327 847
-1 165 189 -327 847
Summa eget kapital 77 270 811 78 042 153
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 25 875 750 26 085 450
25 875 750 26 085 450
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 209 700 209 700
Leverantorsskulder 42 930 127 435
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 240 540
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 319 638 259 010
572 508 596 685
Summa skulder 26 448 258 26 682 135
Summa eget kapital och skulder 103719069 104 724 288
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vare
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anliggningstillgdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 1,50 2134
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Fastighetens bokférda vérde dverstiger det skattemassiga anskaffningsvardet med 7 518 tkr. I och med dette

finns en temporér skillnad och darmed en uppskjuten skatteskuld p& 1 654 tkr som skulle aktualiseras om féreningen
sdlde fastigheten. Eftersom foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten inom 6versk&dlig tid, varderas denna
skatteskuld till 0.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-06-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 34 854 16 687
Arvode féreningsvald revisor 1845 1855
Ovriga arvoden och ersittningar 3692 3708
Utbildning 6 875 0
Kostnad for konferenser 7 500 0
Sociala kostnader 10 999 6 989
Summa 65 765 29 239
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2016-01-01 2015-06-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1852 128 1022 412
Hyresintdkter garage och p-platser 103 800 59 213
Konsumtionsavgifter, Vatten 35961 18 968
Konsumtionsavgifter, El 96 222 51 524
Konsumtionsavgifter, Bredband 83 680 50 920
Ovriga intakter 25 087 0
2196 878 1 203 037
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 83 997 49 740
Lépande underhall 22 204 45 213
El 141 359 74 887
Uppvarmning 95 875 37 109
Vatten 82 978 6 472
Sophamtning 76 108 45 857
Fastighetsforsakring 32103 17 453
Stadning 60 000 32 308
Forvaltningskostnader 199 302 89 278
Extern revision 8 812 11 363
Personalkostnader 65 765 29 239
Ovrig drift 281 646 126 109
1150 148 565 028
Not 4 Planerat underhall
Underhéll, évrigt 2 446 0
2 446 0
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1396 072 698 036
1 396 072 698 036
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdakningskonto HSB 741 204
Ranteintakter bankkonto 0 24
Ovriga ranteintakter 200 0
941 228
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 420 344 163 143
Rantekostnader skattekonto 0 104 602
Ovriga rantekostnader 150 303
420 494 268 048
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2016-01-01 2015-06-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 93 801 000 39 128 043
Arets investeringar 0 54 672 957
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 93 801 000 93 801 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -698 036 0
Arets avskrivningar -1 396 072 -698 036
Utg&ende avskrivningar -2094 108 -698 036
Bokfort varde byggnader 91 706 892 93 102 964
Ombyggnader
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 91 706 892 93 102 964
Taxeringsvarde * 49 561 000
* Taxeringsvarde har dnnu ej faststéllts, men &r beddmt till detta belopp vid taxerings&r 2015.
Byggnad - bostdder 36 866 000 36 866 000
Byggnad - lokaler 0 0
36 866 000 36 866 000
Mark - bostader 12 695 000 12 695 000
Mark - lokaler 0 0
12 695 000 12 695 000
Taxvarde totalt 49 561 000 49 561 000
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2016-01-01 2015-06-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Upplupen Vatten, Q4 12 505 12 586
Upplupen El 34 127 35918
Forsakring 11 689 8726
Bredband 6 928 27 712
65 249 84 942
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 3836 0
Swedbank, avslutat mars 2016 0 24
3836 24
Not 11 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 78 370 000 0 0 -327 847
Vinstdisp enl. stammobeslut -393 847 327 847
Arets resultat -771 341
Belopp vid arets slut 78 370 000 0 -393 847 -771 341
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 38000802 1,74% 8 696 000 0
SEB Bolén 38001043 2,27% 8 381 450 209 700
SEB Boldn 39000490 0,83% 9 008 000 0
26 085 450 209 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 25 875 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 25 036 950
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 26 400 000 26 400 000
Varav obel&nade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 26 400 000 26 400 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs beraknade amorteringar) 209 700 209 700
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 240 540
240 540
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 186 546 172 462
Upplupna rantekostnader 4183 5247
Upplupna arvoden 44 100 22 250
Upplupen stadning 5000 27 308
Upplupna sociala avgifter 13 000 6 989
Upplupen el 14 749 0
Upplupen varme 11 654 0
Upplupen revision 5800 5738
Upplupna kostnader, HSB NSS, drift 34 606 19 016
319 638 259 010
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2016-01-01 2015-06-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31

Jarfélla, den 27/3-2017

Lena Lindgren Ann Assarsson Marie Jakobsson

Kamal Khansa Ingrid Westin Camilla Suneson

V&r revisionsberattelse har 2017 - 03 - 29 avgivits betraffande denna 3rsredovisning

Peter Norstrom Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gjutarméstaren i Jarfalla, org.nr. 769617 - 9881

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gjutarmastaren i Jarfalla for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Jarfalla den 29/32017

Erik Davidsson Peter Norstrom
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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