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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheten

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfalla Kallhall 7:14 i Jarfalla kommun.

Byggnaden, i vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 2015.

Fastighetens areal uppgdr enligt ekonomisk plan till 936 m?.

Taxeringsvardet har annu ej faststdllts, men ar enligt ekonomisk plan beddémt till 49 561 000 tkr,
varav byggnadsvérdet r 36 866 000 tkr och markvardet 12 695 000 tkr, vid taxeringsdr 2015.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
eller s k akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 34 2 539
Parkeringsplatser 22 0

Bostadshusen inrymmer féljande bostadslagenheter:

Lagenhetstyp Antal
2 rok 16
3 rok 16
4 rok 2
Summa 34

Gemensamma utrymmen

1 st féreningslokal beldgen i entréplan
2 st cykelrum

1 st barnvagn- och rullstolsrum

Parkering
12 st 6ppna bilplatser ingdende i gemensamhetsanlaggning samt 10 st 6ppna bilplatser med
nyttjanderattsavtal pd kommunal mark.

Servitut
P& fastigheten finns ett formanligt officialservitut for vag vilket kommer att upphavas i samband med
bildande av gemensamhetsanlaggning.

Forvaltning
Under produktion har teknisk férvaltning och administrativ férvaltning har skétts av HSB Norra Stor-
Stockholm.
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Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Lena Lindgren -

Ann Assarsson

Kamal Khansa

Ingrid Westin

Camilla Suneson

Marie Jakobsson

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Lena Lindgren, Ann Assarsson, Marie Jakobsson och Kamal Khansa,
tvd i forening.

Revisor
Revisor anstdlld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
For intern revisor valdes Peter Norstrom.

Valberedning

Asa Kihlstrom Sammankallande
Christer Jonsson

Ekonomi och hdndelser under dret
Inflyttning av ldgenheterna skedde under v 24.

Medlemmar
F6reningen hade vid &rets slut 46 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

En féreningsstéamma genomfdrdes den 14 september dar boende valdes in till styrelse samt till
valberedningen och revisorsuppdrag.

Ekonomi
Ekonomiska forutsattningar baseras pa Ekonomisk plan med undantag for rantor, fastighetslédn, som
ar lagre é@n berdknat. Det innebar att det finns ett mer positivt kassafléde én planerat.

Ekonomisk flerdrsoversikt 2015
Nettoomséttning, tkr 1203
Rorelseresultat, tkr -60
Arets resultat, tkr -328
Balansomslutning, tkr 104 724
Soliditet % 74,5
Fond for yttre underhdll, tkr 0
Beldning, kr/kvm 7 325

Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 403
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Forvaltning

Bostadrattsféreningens forsta ar har inneburit ett arbete med att lara kdnna varandra, att satta

sig in i fastighetens férutsattningar och skapa nya rutiner kring det I6pande arbetet med

férvaltning.

Efter inflyttning har det inkommit felanmalningar som kan knytas till produktionen och som nu

hanteras som garantigrenden. Vissa av dessa arenden kan komma att hanteras vid tva-

arsbesiktningen som sker varen 2017.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till rsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare dars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring fr&n fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt ekonomisk plan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrdkning 2015-12-31
Rrets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2016

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.

0
-327 847

-327 847

-327 847
0
-66 000

-393 847

66 000

66 000
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2015-01-01 2014-01-01

Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 1 203 037 0
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -565 028 0
Avskrivningar Not 3 -698 036 0
Summa fastighetskostnader -1 263 064 0
Rorelseresultat -60 027 0
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 228 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -268 048 0
Summa finansiella poster -267 820 0
Arets resultat -327 847 0



HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla
Org.nr: 769617-9881

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 93 102 964 0

Mark 10 969 000 0

P3gdende byggnation Not 7 0 50 097 043

Summa anléggningstillgdngar 104 071 964 50 097 043

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 567 358 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 84 942 0
652 300 0

Kassa och bank Not 9 24 1119 161

Summa omséttningstillgdngar 652 324 1119 161

Summa tillgdngar 104 724 288 51 216 204
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 370 000 0
78 370 000 0

Fritt eget kapital

Rrets resultat -327 847 0

-327 847 0

Summa eget kapital 78 042 153 0

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 26 085 450 0

Ovriga langfristiga skulder Not 12 0 50 097 404
26 085 450 50 097 404

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 209 700 0

Leverantorsskulder 127 435 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 540 1118 800

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 259 010 0

596 685 1118 800

Summa skulder 26 682 135 51 216 204

Summa eget kapital och skulder 104 724 288 51 216 204

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 26 400 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -327 847 0
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 698 036 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 370 189 0
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -84 942 0
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -522 115 1118 800
Kassaflode fran I6pande verksamhet -236 868 1118 800
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -54 672 957 -50 097 043
Kassaflode fran investeringsverksamhet -54 672 957 -50 097 043
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -24 011 954 50 097 404
Inbetalda insatser 78 370 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 54 358 046 50 097 404
Arets kassaflode -551 779 1119 161
Likvida medel vid drets borjan 1119161 0
Likvida medel vid rets slut 567 381 1119 161
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 567 358 0
Kassa och bank 24 1119 161
Summa likvida medel 567 382 1119161
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vare
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,75* 2134

* Halvar (per helar 1,5%)

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Fastighetens bokforda varde dverstiger det skattemassiga anskaffningsvardet med 7 518 tkr. I och med dettze

finns en temporar skillnad och darmed en uppskjuten skatteskuld p& 1 654 tkr som skulle aktualiseras om féreningen
sdlde fastigheten. Eftersom foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten inom 6verskédlig tid, varderas denna
skatteskuld till 0.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 16 687 0
Métesarvoden 0 0
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 0 0
Arvode foreningsvald revisor 1855 0
Ovriga arvoden och erséttningar 3708 0
Sociala kostnader 6 989 0
Summa 29 239 0
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter bostader 1022 412 0
Hyresintdkter garage och p-platser 59 213 0
Konsumtionsavgifter, Vatten 18 968 0
Konsumtionsavgifter, El 51 524
Bredband 50 920 0
1 203 037 0
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 49 740 0
Lépande underhall 45 213 0
El 74 887 0
Uppvérmning 37 109 0
Vatten 6472 0
Sophamtning 45 857 0
Fastighetsforsakring 17 453 0
Stadning 32 308 0
Forvaltningskostnader 89 278 0
Extern revision 11 363 0
Personalkostnader 29 239 0
Ovrig drift 126 109 0
565 028 0
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 698 036 0
698 036 0
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 204 0
Rénteintakter bankkonto 24 0
228 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 163 143 0
Rantekostnader skattekonto 104 602 0
Ovriga rantekostnader 303 0
268 048 0
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde, dverfort frdn pdgdende byggnation 39 128 043 0
Arets investeringar 54 672 957 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 93 801 000 0
Rrets avskrivningar -698 036 0
Utgdende avskrivningar -698 036 0
Bokfort viarde byggnader 93 102 964 0
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 93 102 964 0
Taxeringsvarde * 4 956 100 0
Taxeringsvaredet har dnnu ej faststallts, men men &r bedomt till detta belopp, vid taxeringsar 2015.
Byggnad - bostader 36 866 000 0
36 866 000 0
Mark - bostader 12 695 000 0
12 695 000 0
Taxvarde totalt 49 561 000 0
Not7 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 50 097 043 0
Pdgdende, under uppgyggnad 0 50 097 043
Overfort till byggnad -39 128 043
Overfort till mark -10 969 000
Bokfért varde pdgdende byggnation 0 50 097 043
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupen Vatten, sep, Q4-2015 12 586 0
Upplupen El, sep, Q4-2015 35918 0
Forsakring 8 726 0
Bredband, jan-apr-2016 27 712 0
84 942 0
Not9 Kassa och bank
Bankkonto 24 1119 161
24 1119161
Not 10 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ing&ng 0 0 0 0 0
Inbetalda insatser 78 370 000 0
Rrets resultat -327 847
Belopp vid arets slut 78 370 000 0 0 0 -327 847
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 38000802 1,74% 2017-08-14 8 696 000 0
SEB Bolén 38001043 2,27% 2019-08-14 8 591 150 209 700
SEB Bolén 39000490 0,92% 2015-12-15 9 008 000 0
26 295 150 209 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 26 085 450
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 246 650

Not 12 Ovriga I3ngfristiga skulder
Checkkredit, avslutat av HSB Bostad 0 50 097 043

0 50 097 043
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 209 700 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 540 1118 800
540 1118 800
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 172 462 0
Upplupna rantekostnader 5247 0
Upplupna léner 22 250 0
Upplupen stadning 27 308 0
Upplupna sociala avgifter 6 989 0
Upplupen revision 5738 0
Upplupna kostnader, HSB NSS, drift 19 016 0
259 010 0
Not 16 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 26 400 000
Varav i eget forvar 0
26 400 000 0

Jarfélla, den 2016-04-11

Lena Lindgren Ann Assarsson

Ingrid Westin Camilla Suneson

V&r revisionsberattelse har 2016-04-26 avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Peter Norstrom
Av stamman vald revisor

Kamal Khansa

Marie Jakobsson



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfélla, org.nr. 769617-9881

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gjutarmastaren i Jarfalla for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutarméastaren
i Jarfalla for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jérfalla 2016-04-26

Erik Davidsson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Peter Norstrém
Av fdreningen vald revisor



Totala kostnader

Réntekostnader
-19%

Drift
-37%

Avskrivningar
-46%

Fordelning driftkostnader
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