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Arsredovisning for

HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla
769617-9881

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Bostadsrattsforeningen Gjutarmastaren ligger i Kallhéll cirka 2,5 mil nordvast om centrala
Stockholm och ar ett omrade i Jarfillas norra kommundel. Jarfdlla &r en modern, expansiv
kommun som har mycket att erbjuda; bra service, vacker natur och néarhet till Malaren.
Bostadsrattsforeningen bestar av 34 lagenheter i storlekar fran 2 r.o.k. pa 64 kvm till 4 r.o.k. pa
109,5 kvm som &r férdelade i ett nio vaningar hogt punkthus. Alla lagenheter préglas av 6ppna
planlésningar och manga har fin utsikt 6ver Malaren.

Gemensamma utrymmen

Pa bottenvaningen finns gemensamma utrymmen som lagenhetsforrad, cykelrum och ett
rullstols-/barnvagnsrum. Dar finns ocksa ett kombinerat styrelse-/Gvernattningsrum.
Overnattningsrummet kan endast hyras av boende i HSB Brf Gjutarmastaren.

Nara naturen

Pa promenadavstand finns Gorvéalns naturreservat som &r ett attraktivt friluftsomrade med méjlighet till
motion. Flera grillplatser finns iordningstallda och narheten till Malaren innebar att det finns goda
mojligheter att ta sig ett dopp en varm sommardag, eller en skridskotur nar isen har lagt sig pa vintern.

Kallhéll - ett centrum i férvandling

| Kallhalls centrum finns bland annat livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek, tandlékare och vardcentral.
Centrumbilden har de senaste aren fatt ett nytt utseende med en mer éppen och tillganglig
centrumkarna.

Bra kommunikationer

Narhet till allt. Sa lyder manga Kallhallsbors svar pa vad som uppskattas med omradet.
Pendeltagsstationen ligger nagra minuters promenadvag bort och med pendeln tar det drygt 20
minuter att komma till Stockholm City.

Motesplats
Foreningen ar granne med Kallhalls métesplats som drivs i Jarfalla kommuns regi.

Foreningens informationsadresser ar:
- Hemsida: hsb.se/norrastorstockholm/brf/gjutarmastaren

- E-postadress: brf.gjutarmastaren@gmail.com
- Brevlada i fastighetens entré: Markt med Brf. Gjutarmastaren
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla, 769617-9881, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheten

Foéreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfalla Kallhall 7:14 i Jarfalla kommun.
Byggnaden, i vilken man uppléter bostadslagenheter och en féreningslokal/gastiagenhet,
uppférdes 2015.

Fastighetens areal uppgar enligt Skatteverkets taxeringsbesked 2019 till 936 kvm. Taxeringsvardet
ar faststallt till 44 400 000 kr, varav byggnadsvardet ar 35 000 000 kr och markvardet 9 400 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
eller s.k. akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 34 2 539
Parkeringsplatser 12

P-platser via arrende 12

Total 58 2539
Lagenhetstyp Antal

2 rum och kok, 64 kvm 16

3 rum och koék, 81 kvm 16

4 rum och kok, 109,5 kvm 2

Total 34

Samtliga bostadslégenheter &r upplatna med bostadsréatt. Inga lagenheter var vid arets slut uthyrda
i andra hand.

Gemensamma utrymmen

1 st. féreningslokal beldgen i entréplan (inredd till styrelse-/6vernattningsrum)
2 st. cykelrum

1 st. barnvagns-/rullstolsrum.

Bilparkering

Foreningen disponerar 12 bilplatser som ingar i gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten
Jérfalla Kallhall 7:8 (Gjutaren 2). Dessa bilplatser har tillgang till motorvarmare. P4 kommunal mark pa
vastra sidan om Kallhallsleden disponerar féreningen 12 bilplatser upplatna med nyttjanderatt.

Servitut
Pa fastigheten finns ett formanligt officialservitut for vag, vilket ar bildat genom en
gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten Jarfalla Kallhall 7:8 (Gjutaren 2).
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Forvaltning

Teknisk och administrativ forvaltning

- Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln har enligt avtal utforts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Forvaltare har varit Camilla Suneson.

- Den administrativa férvaltningen har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

- Skotsel avseende mark och sndréjning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm

Miljobyggnad niva Silver

Fastigheten har i december 2018 certifierats enligt Miljébyggnad niva Silver som ar ett
certifieringssystem utformat for svenska forhallanden och dér en byggnad bedéms med hansyn till de
tre omradena energi, inomhusmiljé och material.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Christer Jonsson Ordférande

Annika Zachari Vice ordférande och ekonomiansvarig
Ingrid Westin Sekreterare och informationsansvarig
Alexander Hernaes Ledamot

Stig Haggbom Ledamot och fastighetsansvarig
Susan Nettelbjer Ledamot

Camilla Suneson HSB-ledamot

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christer Jonsson, Annika Zachari, Ingrid Westin och Susan Nettelbjer,
tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 46 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm é&r en.

Revisorer

Revisorer valda av féreningen har varit Astrid Asplund t.o.m. 2020-06-11 och Kasper Boge fr.o.m.
2020-06-12 med Jane Segercrantz som suppleant, samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Eija Arveteg och Anders Hall, med Eija Arveteg som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm. Arsstdmman 2020 genomférdes
digitalt med anledning av Corona-pandemin med Christer Jonsson som representant.
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Ekonomi

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 2 268 2259 2242 2 241 2197
Arets resultat, tkr -525 -628 -665 -727 771
Fond for yttre underhall, tkr 343 262 196 130 66
Belaning, kr/kvm totalyta 9 506 9742 9 961 10 162 10 274
Rantekanslighet, %* 12,3 12,8 13,4 14,0 14,0
Soliditet, % 75 75 75 75 75
Arsavgifter bostader, kr/kvm, exkl. el och vatten 774 759 744 744 729
Utrymme for underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 370 304 282 264 247

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (péa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstér av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 78 370 000 261 554 -2752 377 -628 495
Vinstdisp. enl. stammobeslut 81 581 -710 075 628 495
Arets resultat -525 384
78 370 000 343135 -3 462 452 -525 384

Andrade redovisningsprinciper

Nar den Ekonomiska planen uppréattades innan fastigheten borjade byggas, géllde andra
redovisningsprinciper avseende avskrivningsregler. Da var det tilldtet med progressiva avskrivningar,
vilka var mycket laga i borjan for att sedan héjas succesivt. Men den 1 januari 2014 &ndrades dessa
redovisningsprinciper och progressiva avskrivningar férbjéds. Nya, mycket hégre avskrivningar,
orsakar darfor det underskott som foreningen redovisar varje ar. Nu galler redovisningsprinciper enligt
regelverket K3 dar byggnaden delas upp i komponenter som skrivs av enligt separata planer med olika
nyttjandeperioder.

Foreningen ar momsregistrerad for enhetsmatning av el och vatten.

Handelser under aret

Forvaltning

- Under 2020 har ett av lanen omférhandlats och nytt laneavtal pa tre ar tecknats. Dessutom har nya
avtal tecknats med Jarfalla kommun angaende arrendeparkering, Serviceavtal med Kone AB
angaende hissen, serviceavtal med Infometric och rengéringsavtal angaende sopbehallarna.

- Styrelsen har an en gang uppvaktat Jarfalla kommun om att fa fler parkeringsplatser p& andra
sidan Kallhallsleden.

Garantibesiktning
Under aret har en 5-arsbesiktning genomforts framst for att klargéra problematiken med

immal/isbildning pa fonstren. Problemet med imma och isbildning pa fonster kvarstar och bedémningen
nu ar att vi far leva med detta. Atgarder har vidtagits, bland annat justering av ventilationen i

lagenheterna.
|
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Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 juni 2020. Stdmman genomférdes med postrostning p.g.a.
den pagaende Corona-pandemin. 20 medlemmar deltog pa métet genom att postrésta. Rostlangd
totalt 20 roster.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 12 protokollférda sammantraden. Utover de
protokollférda sammantradena har styrelsen traffats till ett antal méten for att dryfta féreningens
angelagenheter.

Styrelse-/6vernattningsrum
Overnattningsrummet har under aret varit uthyrt 10 natter.

Bilparkering
Féreningen har férnyat arrendeavtalet med Jarfalla Kommun om 12 parkeringsplatser pa kommunal
mark pa vastra sidan om Kallhallsleden. Ett 3-arigt avtal som kan férlangas.

Overlatelser

Av féreningens 34 lagenheter har under aret tre lagenheter dverlatits genom forsaljning.
Genomesnittliga kdpeskillingen vid férséljningen har varit 41 159 kr/kvm. Samtliga bostadslagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostaderna uppgar till 774 kr/kvm. Avgiften for parkeringsplats
ar 350:- resp 500:- per manad (utan resp med motorvarmare). Styrelsen har beslutat att inte hoja
nagra avgifter for 2021.

Matavfallshantering utgatt

Inventering cykelrum
Under hosten genomférdes en inventering av cykelférraden med avsikt att klargéra om alla cyklar
tillhér nuvarande lagenhetsinnehavare. Projektet inte helt slutfort.

Tradgardsskotsel
Under sommaren genomférdes en renovering av rabatterna utanfor entrén. Detta arbete &r annu inte
helt slutfort

Mediemsinformation

Under éret har information till boende delgivits dem genom skriftligt informationsblad 10 ganger, samt
aven pa den elektroniska informationstavlan i entréplanet. Styrelsen har ocksa tagit emot fragor och
synpunkter fran féreningens medlemmar via brev och e-post.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -3 462 452
Arets resultat -525 384
-3 987 836
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -3 987 836
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 68 750
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -93 175
Balanserat resultat efter disposition -4 012 261
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 343 135
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 24 425
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 367 560

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 267 505 2259 076
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 091 862 -1 142 885
Planerat underhall 4 -68 750 -3 663
Avskrivningar 5 -1 396 071 -1 396 072
-2 556 683 -2 542 620
Rorelseresultat -289 178 -283 544
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2026 1639
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -238 232 -346 590
-236 206 -344 951
Arets resultat -525 384 -628 495
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 86 122 606 87 518 677

Mark 10 969 000 10 969 000
97 091 606 98 487 677

Summa anlaggningstillgangar 97 091 606 98 487 677

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6771 918

Avrakningskonto HSB 2171274 1830 389

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 33770 61 552

2211815 1892 859

Kassa och bank 10 5000 648

Summa omsattningstillgangar 2216 815 1893 507

SUMMA TILLGANGAR 99 308 421 100 381 184
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 370 000 78 370 000

Fond for yttre underhall 343135 261 554
78 713 135 78 631 554

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -3 462 452 -2752 377

Arets resultat -525 384 -628 495
-3 987 836 -3 380 872

Summa eget kapital 74 725 299 75 250 682

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 14 528 200 24 136 200
14 528 200 24 136 200

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 608 000 600 000

Leverantorsskulder 104 236 101 952

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 342 686 292 350
10 054 922 994 302

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 308 421 100 381 184

7/ /
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2134

Pagaende ombyggnad
Eventuell ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts. Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som Kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

Fastighetens bokférda varde verstiger det skatteméssiga anskaffningsvardet med 7 518 tkr. | och
med detta finns en temporér skillnad och darmed en uppskjuten skatteskuld pa 1 654 tkr som
skulle aktualiseras om féreningen salde fastigheten. Eftersom féreningen inte har fér avsikt att
sélja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna skatteskuld till O.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 36 000 36 000
Métesarvode 13 600 13 600
Arvode féreningsvald revisor 2000 2000
Ovriga arvoden och erséttningar 2 000 1996
Sociala kostnader 9009 9982

62 609 63 578
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-platser
Bredband

Intakter el

Intakter vatten

Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskétsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Foérvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall installationer

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB

Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder

Ovriga réntekostnader

10(13)

2020 2019
1965 528 1927 008
122 400 122 332
83 232 82 232
64 406 84 439
23484 36 163
8 455 6 902
2 267 505 2259 076
2020 2019
90 278 81 257
79 582 79 906
121 823 173 397
121 569 135 063
58 013 59 927
33670 28 250
38 000 35185
60 000 60 000
184 311 156 046
10 250 9763
62 609 63 578
93 980 87 348
7972 49 560
129 805 123 605
1091 862 1142 885
2020 2019
68 750 3663
68 750 3663
2020 2019
1396 071 1396 072
1396 071 1396 072
2020 2019
1948 1639
78 -
2026 1639
2020 2019
237 969 346 390
263 200
238 232 346 590
gy
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Not 10 Kassa och bank

Kassa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
SEB 38001043 0,53 2022-08-28
Stadshypotek 242979 1,20 -

Stadshypotek 245133 1,34 2021-09-01
Stadshypotek 441852 0,66 2023-07-30

Nésta ars beraknade amortering
Nsta &rs omséattningar

Kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till

11(13)

2020-12-31 2019-12-31

93 801 000 93 801 000

93 801 000 93 801 000

-6 282 323 -4 886 251

-1 396 071 -1 396 072

-7 678 394 -6 282 323

86 122 606 87 518 677

35 000 000 35 000 000

35 000 000 35 000 000

9400 000 9400 000

9400 000 9400 000

44 400 000 44 400 000

2020-12-31 2019-12-31

20783 20783

12 987 12 025

- 28 744

33770 61 552

2020-12-31 2019-12-31

5000 648

5000 648
2020-12-31 2019-12-31
7 407 200 7707 200
- 8 021000
9 008 000 9 008 000
7721000 -
24 136 200 24 736 200
-600 000 -600 000

-9 008 000

-9 608 000 -600 000
14 528 200 24 136 200
21136 200 21736 200

<
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Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

12(13)
2020-12-31 2019-12-31
26 400 000 26 400 000
26 400 000 26 400 000
2020-12-31 2019-12-31
88729 88 725
198 926 179 817
14 524 18 307
15743 -
19 264 -
5500 5501
342 686 292 350
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Gjutarméastaren, org.nr. 769617 - 9881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gjutarméstaren for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Iimna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en‘vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. -

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutarmastaren for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalla, den § /4 2021

Erik Davidsson Kasper Boge
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



