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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Eknds 1 Nacka. Styrelsen har sin
site 1 Nacka,

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsriitts{oreningen har till findamal att friimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
[éreningens hus upplita bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler it medlemmarna fér
nytjande utan tidshbegrinsning.

Vidare har bostadsritsforeningen till Andamal att frimyja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med ankoyining till boendert.
Bostadsrittsidreningen ska i all verksamhert varna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsrir dr den it i bostadsrattstoreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrii kallas bosiadsriitlishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsidreningen ska vara medlem i en IISB-forening, i det féljande kallad I1SB. ITSD ska vara
medlem i bostadsratstireningen.

Bostadsriitis(Breningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritis{treningen biir genom ell sirskilt tecknat avial uppdra 4t HSB all bitriida
bostadsrilsBreningen 1 frvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om dverlatelse av bostadsriill genom kdp ska uppritias skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehilla uppgifier om den ldgenhet som dverlitelsen avser
och om el pris. Molsvarande giller vid byle och géva.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven fr dverlalelsen ogilug.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsritsféreningen kan beviljas den som fir medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsritisforeningen 4r medlem 1, och

1. kommer att erhilla hostadsiditt genom upplatelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2, Gvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte nekas intride 1 bostadsrittstoreningen, om de villkor fér
medlemskap som féreskrivs | denna paragraf fir uppivllda och bostadsrittstoreningen skiligen bir
godta firvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfireningen i enlighet med bostadsriittforeningens
findamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsrin till en bostadsldgenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadseire till bostadslagenher fir inte nelas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadscir till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade panteirt 1 bostaden eller vid férviry som gors av en kommun eller en
TCEION.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brviirval andel 1 bostadsrill tll bostadsldgenhel ska beviljas medlemskap om bosiadsriiien efier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O en bostadsrint dvergitt genom hodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande forvarv och
farvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrirsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritsforeningen har
farvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsgitten
tvangsforsiljas enligt hostadsritslagen or forvirvarens rilkning,

§ 8 Ratt att utéva bostadsriatten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriis (Brenimgen.

Eut déidsbo elier en aviiden bostadsritishavare far uléva bostadsritten trots atl didsboet mie fr
medlem 1 bostadsritis[Breningen. Tre ar elier didslallet [ar bostadsriitis[Breningen uppmana dédsboet
all inom sex manader frin uppmaningen visa all bostadsriillen har ingait i bodelning eller arvskifie eller
all nagon, som mte [ir nekas medlemskap 1 bostadsrétisfreningen, har [rviirval bostadsriitien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs, (&r bostadsritlen tviings(Grsiiljas [or didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréiil 1 bostadsréitien och [Brviirvet sketl genom ivangs (brsilining cller
vid exekutiv fGrsiiljning, kan tre ar efier [Grviirvel uppmanas all inom sex manader visa all ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsréitisforeningen, har forviirval bostadsriitien och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsidreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsréitten dvergitt till nekas medlemskap 1
bostadscittisforeningen.
Enligt bostadsritslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvdngsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna 1 forhillande 6l ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas sa att foreningens ekonomi ir lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadstittsforeningens lopande verksambet. Arsaveiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrinsfireningens fastighet kan ske enlipt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall,
Insals {6r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslul om dndring av insats ska allitd beslutas av
[éreningssiiimma. Regler fir giligl beslut anges 1 bostadsriitislagen.
Styrelsen beslutar om arsavgificns storlek. Arsaveilien betalas manadsvis senast sista vardagen {ire varje
kalenderménads birjan om inie styrelsen beslutar annal. Om inte drsavgifien betalas 1 riitl td ntgar
drijjsmalsriinta enligl riiniclagen pd den obetalda avgilien fran (Griallodagen Gl dess [ull belalning sker
sami paminnelseavgilt och inkassoaveill enligl lag om ersitiming [6r inkassokostnader mom.

I drsavgifien mgiende ersitming [Br virme, kall- och varmvatien, elekiricitel eller renbilining kan
berdknas efter forbrukning, Fér informationséverforing kan ersattning bestimmas till lika belopp per
ligenher.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgitt, dverlatelseaveift och pantsatningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 3,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsattningsaveift av bostadsrittshavaren med hégst 1,5 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsatmingsaveift vid voderrittelse om pantsitining.

Avpift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrabandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en ligenhet upplits under en del av elt dr, beriiknas den hogsia tilldina avgifien efier det antal
kalenderménader som ligenheien dir uppliten. Upplatelse under del av en kalendermiénad riiknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrétis freningen [Er 1 dvrigl inte 1a wi sirskilda avgifler (6r dlgirder som
bostadsritis(Breningen ska vidia med anledning av lag eller fGrfaiining.

Om avgilierna i denna paragral inte betalas 1 il td wigir drivjsmalsrinia enligl rintelagen pé den
obetalda avgifien frin [Briallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseaveifl och inkassoavgifl
enligl lag om ersiitining {or inkassokosinader mm.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari - 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av
[érvaltningsberitielse, resultatrikning, balansriikning, kassafldédesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens fGrklaring dver gjorda anméirkningar i
revisionsberitielsen ska hillas tillgingliga Gr medlemmarna minst tvi veckor fiire den [Breningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsritisfGreningens hiigsta beslutande organ.

Ordinarie [Hreningsstimma ska héllas inom sex manader efler utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fBreningssiimma ska hillas nér styrelsen linner skl tll det. Extra [Greningsstimma ska ocksa
hallas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tondel av samiliga réstheriiitigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstiimman [Ar besluta ail den som inte dr medlem ska ha il ati nérvara eller pa annat st
[Glja [Grhandlimgama vid [Breningsstimman. Eit sadant beslut fir gilligh endast om det biirids av
samiliga ristberitiigade som &r ndrvarande vid [Brenimgsstimman.

Styrelseledamot, revizor, representant [ir HSB, ombud, bitrdiden och andra stimmolunkiionéirer har
alluid rill all nédrvara vid Breningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftlipen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
[dreningssLiimman.

Kallelse ull ordinarie och extra [Grenmgsstimma (Gr ullfirdas tidigast sex veckor [Bre
[Greningsstiimman och ska ullfirdas senast va veckor fGre [Hreningsstimman. Kallelsetiden géiller fven
om en cxlra [Greningsstimma ska behandla friga om stadgelindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadstilsreningens (astighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag | vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrinstoreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska torekomma:

{Greningsstéimmans dppnande

val av stimmoord firande

anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare
godkiinnande av ristlingd

{riga om nirvaroritt vid fHreningsstimman

godkinnande av dagordning
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7. wval av tva justerare

&, wval av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skeit i behérig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balanstikning

13, beslut i anledning av bostadsréttstéreningens vinst eller forlust enligr den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamédter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, wal av distriktsrepresentant och ersiimtare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
II5B

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjuina fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

23, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdamma

Pi exira freningssiimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Breningsstimma har varje medlem en rést Innchar era medlemmar bostadsriil semensaml har de
tillsammans en rést. Innchar en medlem (lera bosiadsriilter 1 bostadsrits(Greningen har medlemmen en
Tiisl.

Medlem som inic betalal [Grlallen insats eller arsavgifi har inte risirii.

LEn medlems it vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillidretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och giller hdgst ett ar
fran uttdrdandet. Medlem fir firetridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer in hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordidranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika ristetal avgirs valet genom
lotining om inte annat beslutas av toreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligl bestimmelser 1 lag.

Om nigon vid sluten omrdsining inte avlimnar ristsedel eller avlimnar risisedel utan
ristningsuppgifi (sd kallad blank sedel) ska personen ilriga inte anses ha ristat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehill giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokoller.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tilledingligt hos
bostadsrittsféreningen fir medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av liast ire och higst elva siyrelseledamiier med higst [yra suppleanter. Av
dessa utses en slyrelscledamot och hivgst en suppleant (e denne av siyrelsen [or HSB.

Féreningsstimman viiljer dvriga styrelseledaméier och suppleanter. Mandattiden dr hivgst 1va ar,
Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs av [Breningsstimman ska
mandatliden [Gr héilfien, cller vid udda tal niirmast hégre anial, vara it dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv och wtser inom sig ordfdrande, vice ordfdrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom
bostadsrinsforeningen. Dostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna bostadsrittsfdreningens
firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutstor ndr fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter ir nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande torenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdider. Nir minsta antal styrelseledamoter for beslutsfirhet ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

En siyrelseledamol som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolltirare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har ntsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.




Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar dver
mijjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfaljd och forvaras pa ett betrveggande sétt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar et ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa aff revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreninpsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
[Greningsstiimma dver gjorda anmiirkmingar i revisionsberditielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar ett dr. Valberedningen ska bestd av ldgst rvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfirande | valberedningen.

WValberedningen bereder och foreslir personer till de firtroendenppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta,

Valberedningen ska rill foreningsstimman lamna férslag pd arvode och foresli principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsidreningen ska ha fond for yttre vnderhall.

Styrelsen ska 1 enlishet med uppriittad underhillsplan reservera respektive 1a 1 ansprik medel (6 yiire
underhall.

Inre fond

Bostadsréttsidreningen kan ha fond fir inre underhall av hostadsréittsligenheter.

Owerforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for art bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsritsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen fir ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattsligenheter i bostadsrirtstoreningen, med avdrag fir gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppritta en underhallsplan t6r genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att fillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittstoreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittstireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt




4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsti pa bostadsriittsforeningens verksambhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhelens resultat innebér en forlust ska bostadsriittsfireningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebér {6r bostadsriittsforeningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostladsriitishavare har ritt all 14 uidrag ur ligenhetsforieckningen betriffande s bostadsriil. Uldraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriftshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadsratten, samt

datum for utfdrdandet,
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten 1 pott skick. Det innebidr att
bostadsrittishavaren ansvarar for att savil voderhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giiller dven mark, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadsrillsupplélelsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna [Grsikring som omfatiar bostadsriilishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitsfBreningen tecknai en
molsvarande (Grsikring till [Grman (Gr bostadsritishavaren svarar bostadsriiishavaren i [Grekommande
[all 6r sjilvnisk och kosimaden [ aldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig ail [6lja de anvisningar som bostadsréltsforeningen limnar. For vissa
dtgirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tllstind enligh § 37. De aigiirder bostadsriittshavaren vidlar 1
ligenheten ska alliid ulftras fackmissigl.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viiggar, polv och tak jimie den underliggande behandling som krfivs fbr
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigrt sitt. Dostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
tuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke bidrande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerdirrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, las och nycklar.




9.

10,
11.
12,

13,
14,
15,
Lo,

Gilas i {onster och dorrar samt sprisjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fiinster och fonsterdirr hirande beslag, handtag, gingjim, timingslister samt mélning.
Bostadsrittsféreningen ansvarar dock for malning av utifrdn syoliga delar av
tonster/fonsterddrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akmella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pd vamenledning.

Klamringen nint golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vartenlas.

Eldstader och braskaminer,

Kaksflakt, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadseittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Salringsskap, samiliga elledningar i ligenheten samt bryvtare, eluttag och fasta armarurer.
Llradiatorer, elburen golvvinme och elburen handdukstork.

Milning av vartenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ligenheten dr vtrustad med ballong, altan eller uteplats svarar bostadsratishavaren for renhallning
och sniskotining. For balkong/allan svarar bostadsriitishavaren (6r malnmg/vibehandling av insida av
balkongfront/allanfront och av golv. Milning uilérs enligt bostadsritis[Greningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med 1akierrass ska bostadsréitishavaren se tll atl avemning [Gr dagvalien inle

hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig ail utan drjsmal tll bostadsritisltreningen anmila [l och brister 1
sadan ligenhelsulrusining som bostadsriits fBremngen svarar (Br enligl stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriitls(Greningen svarar [or all huset och bostadsréitts(Brenimgens [asla egendom, med undantag
61 bostadsriitllshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhéllet och halls 1 goit skick.
Bostadsriitis(Breningen svarar vidare [Br underhill och reparationer av [Gljande:

L.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittstireningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ldgenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp. gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen farsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (g) rékgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa’koksflikt som utpdr
del av husets ventilation,

Yiterdérr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,




§ 34 Bostadsrattsféreningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir uifira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsrinsforeningens hus och som berir bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om et beslut som fattats pa fGreningsstimma innebér att en Egenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att férindras eller 1 sin helhet behiiva tas 1 ansprak av bostadsriittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sill samtycke Gll firindringen, blir beslutet fnda giltigt om minst iva tredjedelar av de ristande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsriilishavaren firsummar sitl ansvar [6r ligenhetens skick eller utlor en dtgérd 1 sirid med

§ 37, =4 alt ndgon annans sikerhet ventyras cller det finns risk {or omfattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsrétishavaren inte elier uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligl, far
bostadsrinstoreningen avhjilpa bristen pa bostadseitshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand uefdra en dtgird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
nstallation eller dndring av ledmingar (6 avlopp, viimne, gas cller vallen,
mstallation eller dndring av anordning (6r ventilation,
mstallation eller dndring av cldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan viisentlig (Grindring av ligenhelen.

[, T O FE I (8

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulmrhistoriska, miljdméssiga eller konsinirliga virden
kravs alltid tillstind for en Atgdrd som innebdr att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen [ar viigra all ge tllstand Gl en dlglird endast om den dr Gl pétaglig skada cller oligenhel for
bostadsransforeningen. it tillstand fir forenas med villkor. Om bostadsrédtishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begira att hvresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

WVid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till all de som bor 1 omgivningen inte uisélls
[6r stémingar som 1 sidan grad kan vara skadliga [Br hiilsan eller annars fbrsfimra deras bostadsmiljo ati
de inle skiiligen bir talas. Bostadsritishavaren ska fiven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras f6r all bevara sundhet, ordning och gott skick mom eller utanfor huset.

Bostadsriitishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgirs ocksa av de som hisr
till bostadsriittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som ghst, nigon som
bostadsritishavaren har inrymit eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren ulfor arbete 1
ligenheten.

Bostadsrétisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréitishavaren ska [6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska bostadsriitts[Breningen ge bostadsriitishavaren
tllsigelse att se till an stémingarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stémingama dr sirskilt allvarliga med hinsyn ull deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal dr behéifiat med ohyra far
detta infe tas in 1 ligenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretriadare for bostadsrittsforeningen har et att £ komma in i ligenheten nir det behévs fir tillsyn
eller fir art utféra arbete som bostadsrinsfireningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritnshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsridtishavaren har avsagt sig bostadseiitten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrinshavaren skyldig atr lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsritsforeningen ska se till att
bostadsrinshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riin att komma in i ligenheten och utfira nédvindiga atgirder for at
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrdtishavaren inte limnar tillirdde nir bostadsrattsforeningen har et till det kan
bostadsrinsforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid Kronofopdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare [Ar upplita sin ligenhet 1 andra hand till nagon annan fGr sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtyeke. Styrelsens samiyeke hisr begriinsas il viss tid och ska
limmas om bostadsritishavaren har skiil [ upplatelsen och bostadsriiisfireningen inte har nagon
belogad anledning aill vigra samiycke.

Om inte samtycke tll andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsriitishavaren finda upplita sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnfimnden Jimmnar sitt tllstand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhel kan samtyeke tll andrahandsupplitelse endast

nekas om hosladsriilts(Greningen har belogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiivs inle;
L. om en bostadsritt har forvirvats vid exelotiv forsdljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsranslagen av en juridisk person som hade pantrdtt [ bostadsedtten och som inte har
antagirs till medlem i bostadsrittstoreningen, eller
2. om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

MNir samtycke inte behévs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma vtomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsratsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrinsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren [ir inte anviinda ldgenheten {6r nagol annal dndamal én det avsedda
Bostadsriitisfdreningen [ar dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for

bostadsritsfdreningen eller ndgon medlem 1 bostadsrétts(Brenmgen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsréittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efler tva dr frén upplitelsen och dirigenom

bli [ri frin sina frplikielser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska géras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien tll bostadsritsfireningen vid det ménadsskilie som intrifTar

nirmast etter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilliritts dr férverkad och
bostadsrittsfireningen har riitt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt filjande;




1. Drisjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseaveift utdver tva veckor fran det
att bostadseinsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullpdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drivjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsaveift eller avgifi for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efier forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadseirshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten | andra hand,

4. Annat findamal
om ligenhelen anviinds [Gr annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrarshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsritsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratshavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrirnshavaren genom aft infe utan
oskiligr drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till art ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa ndgot annat satt eller om bostadsrattishavaren eller den som
bostadsratten dr vpplaten till i andra hand wisdtter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iaktar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsransforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tillirdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten ndr bostadsritsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska pora enligt
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullpdrs,

10 Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dir brotislipt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tllfillipa sexuella farbindelser mot ersdtining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsritishavaren utan behévligl tllstind wilir en dtgiird som anges 1 § 37 forsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Myijanderiitten dr inte fGrverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa

betydelse.




Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sdzas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sa snart som mijligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsriittshavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan gruond om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadseinsforeningen har
sagt upp bostadsratishavaren 6l avilyining, Detra giller inte om nyttjanderatten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriansforeningen inte har sagt upp bostadsrinshavaren till avilytning inom tre manader frin den
dag da bostadsritistoreningen fick reda pa ett forhallande som avses,

I'unkt 2

Ar nyttjanderitten enlipt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller aveift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrinsforeningen med anledning av detra sagt upp
bostadsritishavaren Gl avilytining, far denne pa grund av drijsmilel mle skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om vppsdgningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden | den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — ndr der dr fraga om en lokal — betalas inom v veckor fran det am
bostadsritishavaren har delgeiis underréiticlse om mijligheten att [3 tillbaka Egenhelen genom
att betala availien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsritishavaren har varil [Grhindrad ait betala avgillen inom den td som anges 1 (Grsia stycket 1 pa
grund av sjukdom cller liknande olérutsedd omstindighet och avgilien har belalats sa snari del var
mdéjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans,

WVad som sigs 1 [Brsta styckel giller inte om bostadsritishavaren, genom ail vid upprepade ulllEllen inie
betala avgifien, har dsidosail sina [Brplikielser 1 sa hég grad all bostadsriitishavaren skiligen inte bir (3
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning [ir meddelas tidigast tredje vardagen efier vigingen av den td som anges 1
[orsta siycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligt punki 3, om det ér friga om en
bostadsligenhet, cller enligl punkt 11, om bostadsréitishavaren si snart som méjligl anséker om tillsténd
hos hyresnimnden och ar anstkan beviljad.

Bostadsriitishavaren fir endast skiljas frin lgenheten om bostadsritisforeningen har sagt tll
bostadsritishavaren att vidia ritielse. Uppmaningen att vidia ditlelse ska ske inom 1vd manader [frén den
dag di bostadsriitsftreningen lick reda pa eit frhallande som avses 1 punki 3 eller punke 11,

Punkt 7
Wid shrskilt allvarliga stémingar i boendet giiller vad som siigs 1 punkt 7 dven om bostadsrditishavaren
inle uppmanats atl vidia riitielse. Tillsigelse om ditielse ska alltid ske om bostadsritten fr upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning tar ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden wnderritias, Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan vnderrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden.




Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren tll avilyiining inom tva manader frin det att bostadsritusforeningen fick
reda pa forhallander. Om det brotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin i till uppsdgning intill dess att tva
manader har gdn frin det ant domen i brottmalet har vunnit laga keaft eller det insliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin hostadsritsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliea adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stérningar 1 boendet

tillsigelse atl avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tllsigelse atl vidia riittelse

meddelande il socialnémnden

underriitielse tll panthavare angaende obetalda avgilier il bosladsriitsfGreningen
uppmaning Lill juridiska personer, didsbon med (lera angacende nekat medlemskap.

S R R

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa limplig plats mom [Brenimgens
[astighet, pa webbplats, genom brev eller e-posL

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller Airmatecknare fr inle ulan [Breningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrilsBreningens (astighel, del av [astighet eller lomiril
Styrelsen cller firmatecknare fr inte heller riva cller beslula om viisentliga [Grindringar av
bostadsrilsBreningens hus eller mark sisom viiseniliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittisforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for IISB;
1. beslut aft dverlata bostadsrittstireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrat,

2. beslut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar,

Far giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér IISB och ITSB Riksfarbund:
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar for bostadsriitisforeningar.




§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrinsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman bitriitts av

minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsritsforeningen upplises ska dlerstdende tillgangar nllfalla medlemmarna i frhillande ull
bostadsriitisligenheternas insatser.
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