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STYRELSEN FOR
HSB Brf Faladsparken

Org. nr: 769609-9204

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR?

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Sparande

291 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Foreningens sparande far anses som tillfredstéllande

For att ha framférhallning
bor féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Investeringsbehov

&9 337 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Foreningen har gett HSB Landskrona uppdraget att uppratta och uppdatera féreningens underhallsplan (50-ar)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Skuldsattning

@ 8945 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Med beaktade av foreningens alder far skuldsattningen anses som rimlig och férsvarbar

Rantekanslighet
12,4 %

1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att veta om

de totala rantebarande skulderna  féreningens

delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.
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Styrelsens kommentarer

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Rantekansligheten nagot hdgre an snitt, féreningens policy med 3 lan med 3-ars bindning har fungerat val, med dagens osakerhet och

rantelage innebar stor osakerhet, varfér situationen noga féljs I6pande

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Energikostnad

167 kr/kvm

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

v

Styrelsens kommentarer

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Energikostnaden ar férhallande vis lag, val fungerande anldggning




Tomtratt

@ NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtréatt innebar att
foreningen inte ager marken)

Om marken ags av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Foreningen dger marken

Arsavgift

of

Styrelsens kommentarer

5 719 kr/kvm

Totala arsavgifter per kvm total

boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Avgiften ligger val i jamférelse med andra foéreningar, avgiftens utveckling ar beroende av allmanna kostnadsutvecklingen och rantelage

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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Styrelsen f6r HSB Brf Féladsparken i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2004.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Klas Klittermus 1 med adress
Klittermusgarden 1-35, vilken innehaller 18 ligenheter med en totalyta av 1 962 kvm.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt. Féreningen har del i gemensamhetsanliggningen Klas
Klittermus GA:1 med 18 andelar av 146.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 10/6 2019.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt bostadsrittstilldgg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 maj 2022, pa Curla

For foreningen giller "Normalstadgar 2011 {or HSB Bostadsrittsforeningar”, version 5. Antagna vid
foreningsstdmman 2019

Styrelse under verksamhetséret Vald ar
Ordforande Benny Ahnelov 2022
Vice ordforande Stefan Johansson 2021
Sekreterare Sebastian Magnell 2022
Styrelseledamot Arto Siltanen 2021
Utsedd av HSB Stephanie Kristiansson

Ordférande viljs for en period om ett &r. Benny Ahnelév valdes som ordférande fram till
foreningsstimman 2023.

Som styrelseledaméter fram till foreningsstdmman 2023 valdes Stefan Johansson och Arto Siltanen samt
fram till foreningsstimman 2024 valdes Benny Ahnel6v och Sebastian Magnell.

Styrelsen har héllit 5 moten, samt konstituerande méte i samband med foreningsstimman. Dirutdver har
pa genomforts ett antal avstdmningar och fattats beslut via mail konversationer 16pande under 4ret.

Firmatecknare 4r Benny Ahnelv, Stefan Johansson, Sebastian Magnell, Arto Siltanen, tva i forening.
&
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Revisorer har varit Margareta Nilsson med Carin Frank som suppleant, valda av foreningen samt revisor
frin BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedningen har varit Bengt Nilsson sammankallande, samt Johan Theander.

Féreningen har ingen anstélld.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 35 500 kronor.
Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2022 har inget stérre underhall eller investering utforts, kan dock néimnas att vi bytt styr-och
reglerutrustning i virmeundercentralen.

Underhéllsplanen dr under uppdatering, HSB infor nytt system vilket inte fullt ut ér i drift.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning, delar av styrelsen har gjort en utvindig besiktning och bedémning av
underhéllsbehov i nirtid, styrelsens bedémning ér att underhéllet ligger nigot ar fram i tid.
Medlemmarnas fortlopande tillsyn har inte visat nigot omedelbart behov.

Arets s.k. stiddag genomférdes i form av samkvim med korvgrillning.

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 3 % infér 2022, totalt uppgick avgifterna till i genomsnitt
719 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Arsavgifterna for 2023 kommer att hjas med 10 %, totalt 791 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens bedomning ér att vi behdver kompensera for 6kade rinta och energikostnader, de arliga
indexupprékningar som fdljer av ingdngna avtal samt taxedkningar. Vi har fortsatt liga rintekostnader pa
delar av vdra lan, men dessa skall omsittas 2023 Och 2024 varfor vi riknar med stigande rintekostnader
framgver. Ett ldn har omsatts under 2022 och hir har styrelsen beslutat att ligga med rorlig réinta 3
madnaders bindning) Féreningen generar fortsatt ett positivt resultat.

Styrelsen avser och f6rsdker att hantera avgifter efter det behov som foreligger for att ticka foreningens
nuvarande och framtida kostnader, framtiden &r nu svérare in tidigare att bedoma, varfor osikerheten i
prognoser och budget okar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 550 000 kronor.
Under éret har foreningen amorterat 65 000 kronor.

Styrelsen har under aret beslutat om att placera 500 000 kr i sa kallad bunden placering hos HSB, detta

for att fa en lite rénta pa kapitalet, som annars sttt som likvida medel hos HSB utan riinta, bindingen ar
pd 6 manader 16pande. Bindningen 16per till 2023-01-26, direfter har styrelsen beslutat ka bindningen

till 750 000 kr med bindningstid 6 manader.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen haft som mal att binda de tre
lanen pé respektive tre &r, med forfallodatum ett 1&n per &r. Med nuvarande forutsittning och ranteldge
har styrelsen fréngétt principen genom att linet som omsatts under 2022 nu ir l6pande 3 ménaders rinta.

Forvintad framtida utveckling
Férvintade atgirder och investeringar foljer plan och [pande avsittningar.
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Framtida underhall:

Styrelsen har arbetat igenom underhéllsplanen och gjort en del justeringar och anpassningar av tinkta
genomforande &r, planen visar pa att det bor forberedas for en del planerat underhall 2025.

Planerade kommande atgérder ska finansieras via gjorda avsittningar och l4n.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 30. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 3 1,
varav 19 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under aret har ligenhetsoverlatelser skett for hus 14 och vi hilsar Linda o Henrik Rudolfsson
vilkommen i foreningen.

&
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2
Fond for yttre underhall

2022
1588
316
126

18 855
36 708
51
719
2108

2021
1539
399
178

18 728
36 630
51
698

1 858

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingdr vatten, virme och renhdllning

Foridndring av eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingang 17 667 700

Disposition
enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utging 17 667 700

Resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1 857 861

250 000

2107 861

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

i ny rikning dverfores

2020
1540
363
70

18 550
36492
51
698

1 666

Balanserat

resultat

-975 305

-72 004

-1 047 309

-1 047 309
126 370
-920 939

-125 000
299 000
-1 094 939
-920 939

2019
1539
398
136

18 480
36928
50
698
1498

Arets

resultat

177 996

-177 996
126 370
126 370

4 (13)

2018
1531
398
61

18 344
37 546
49
698
1309

Totalt
18 728 252
0

126 370
18 854 622

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter. _,
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2022-01-01
-2022-12-31

1588 189
-8
1588 181

-834 860
-76 583
-41 584

-319 347

-1272 374
315 807

5743
-195 180
-189 437

126 370

126 370

126 370

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1539121
1
1539122

=710 688
-65 970
-44 302

-319 346

-1 140 306
398 816

1897
=222 717
-220 820

177 996

177 996

177 996

=

3

N
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

11

2022-12-31

35216023
35216 023

500
500
35216 523

955 809
35256
991 065

500 000
500 000
1 491 065

36 707 588

6 (13)

2021-12-31

35535370
35535370

500
500
35535 870

664 741
29 564
694 306

400 000
400 000
1094 306

36 630 176

/(ﬁ’>
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 667 700 17 667 700

Fond for yttre underhéll 2107 861 1 857 861

Summa bundet eget kapital 19 775 561 19 525 561

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 047 309 -975 305

Arets resultat 126 370 177 996

Summa fritt eget kapital -920 939 -797 309

Summa eget kapital 18 854 622 18 728 252

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 000 000 11 550 000

Summa langfristiga skulder 6 000 000 11 550 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 11 550 000 6 065 000

Leverantorsskulder 39 983 49 459

Skatteskulder 9515 16 631

Ovriga skulder 13 16 734 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 236 734 220 834

Summa kortfristiga skulder 11 852 966 6 351 924

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 707 588 36 630176

&

L
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lI6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassatlode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

126 370
319 347

445717
-5 695
-9476

25518
456 064

-65 000

-65 000

391 064

1064 424
1 455 488

8 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

177 996
319 346

497 342
-1418
5116

19 609
520 649

-65 000
-65 000

455 649

608 775

1064 424
L

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspriktagande frén underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften ar det lagsta av ett krontal per
smahus (8 874 kr per ligenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 396 994 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tiligdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

et A
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Uppvéarmning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostider
Planerat UH bostader
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarmning, fjarrvirme
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Snoérenhallning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemate
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Kontroll- Provnings- och Stampelskatt

2022

1411008
1208
1932

174 041

1588 189

2022

-109 092
-14 587
-125 000
-30516
-225 800
=71 778
-29 459
-20 436
-30 562
-159732
-17 898
-834 860

2022

-1 269
-68
-9325
-41 807
-1 208
-1 930
-1 340
-4 527
-584

-9 400
-1 799
-3326
-76 583
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2021

1 369 896
0

473

168 752
1539121

2021

-106 252
-26 192
0

-28 627
-243 268
-74 244
=27 137
-19 840
-29 421
-153 432
-2275
-710 688

2021

24
-9 100
-40 720

-1 240
414
-9 400

-5072

-65 970
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2022

-35 500
-6 084
-41 584

Foreningen har inte haft nagra anstillda och nigra loner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Brandforsdkringsvirde: Fullvirde

Not 7 Stillda séiikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31
35 645 000
2962 000
38 607 000
-3 071 630
-319 347

-3 390 977
35216 023
24102 000

7290 000
31 392 000

2022-12-31

20 939 000
20939 000

2022-12-31

500
500

500

11 (13)

2021

-4 000
-34 100
-6 202
-44 302

2021-12-31

35 645 000

2962 000

38 607 000

-2752 284

-319 346

-3 071 630

35535370

24102 000

7290 000

31392 000

2021-12-31

20939 000
20 939 000

2021-12-31

500
500
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

2022-12-31

321
955 488
955 809

2022-12-31

21727
9601
3928

35256

12 (13)

2021-12-31

317
664 424
664 741

2021-12-31

20436
9 057
71

29 564

Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 500 000, bindningstid 6 manader, rénta 1,79 %
Foregdende ar: Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 400 000, bindningstid 3 manader, rdnta

0,49 %

Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut

11 550 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre éin 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 4r 65 000 kr.

Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppgé till 17 225 000 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer #r ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2022-12-31

11550 000
6 000 000
17 550 000

2022-12-31

-10 650
-6 084
-16 734

2021-12-31

6 065 000
11 550 000
17 615 000

2021-12-31

o O O
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter -137 326 -138 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter -53 893 -46 603
Upplupna réntekostnader -45 515 -35 666
-236 734 -220 834

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade férsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Faladsparken i Landskrona, org.nr. 769609-9204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Faladsparken
i Landskrona for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det dvervaga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inh&mtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av séakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild. _,7
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Faladsparken i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga dear av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
{7

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tl dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rounds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den % /% 2023

Margareta Nilsson
Av foreningen vald revisor

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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