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Styrelsen f6r HSB Brf Filadsparken i Landskrona far hirmed avge drsredovisning for riikenskapséret
2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 2004.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Klas Klittermus 1 med adress
Klattermusgarden 1-35, vilken innehéller 18 ligenheter med en totalyta av 1 962 kvm.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningen har del i gemensamhetsanliggningen Klas
Klittermus GA:1 med 18 andelar av 146.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsfSreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomigka intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 10/6 2019.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt bostadsréttstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2021, utomhus vid miljorummet Corona anpassat.

For foreningen giiller “Normalstadgar 2011 fér HSB BostadsrittsfSreningar”, version 5. Antagna vid
foreningsstimman 2019

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar
Ordf6rande Benny Ahnelov 2020
Vice ordforande Stefan Johansson 2021
Sekreterare Annika Janatuinen 2020
Styrelseledamot Arto Siltanen 2021
Utsedd av HSB Stephanie Kristiansson

Ordftrande viljs for en period om ett r. Benny Ahneldv valdes som ordférande fram till
foreningsstimman 2022.

Som styrelseledamoter fram till foreningsstimman 2023 valdes Stefan Johansson och Arto Siltanen samt
fram till féreningsstdmman 2022 valdes Benny Ahnelév och Annika Janatuinen

Styrelsen har hallit 4 moten, samt konstituerande méte i samband med foreningsstimman. Dirutdver har
pa grund av ridande pandemi genomforts ett antal avstimningar och fattats beslut via mail

konversationer 16pande under éret.

Firmatecknare &r Benny Ahneldv, Stefan Johansson, Annika Janatuinen, Arto Siltanen, tva i forening,
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Revisorer har varit Margareta Nilsson med Kjell Jonsson som suppleant, valda av freningen samt
revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedningen har varit Bengt Nilsson sammankallande, samt Sebastian Magnell.

Foreningen har ingen anstélld.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 34 100 kronor.
Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2021 har inget storre underhéll eller investering utforts.

Fastigheten Klas Kléttermus 2 har ansdkt och fitt beviljat ny detaljplan for fastigheten, innebdr méjlighet
till fortitning med 86 nya bostider. Vi har som sakégare framfort synpunkter under processen, dock utan
framgéng hos Mark- o Miljddomstolen. Fastigheten har under hdsten blivit sld och ny #gare &r Brinova
som tilltrdder véaren 2022.

Underhallsplanen ir under uppdatering, HSB infor nytt system vilket inte fullt ut 4r i drift.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning, delar av styrelsen har gjort en utviindig besiktning och bedémning av
underhéllsbehov i nértid. Vi har haft arkitekt pa plats angéende forr3dsbyggnaderna samt
anliggningsentreprendrer angdende vir damm, arbetet fortgdr di dessa kontakter inte gett ndgot konkret
forslag till atgird. Medlemmarnas fortldpande tillsyn har inte visat ndgot omedelbart behov.

Avrets s k. stiddag blev instilld p.g.a. pandemin.

Ekonomi;

Styrelsen beslutade att inte hoja drsavgifterna infor 2021, totalt uppgick avgifterna till i genomsnitt 698
kt/kvm bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2021 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov men styrelsen
beslot att limna avgiften of6rindrad, da {oreningen fortsatt visar ett positivt kassaflode.

Arsavgifterna for 2022 kommer att hjas med 3 %, totalt 719 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Styrelsens beddmning &r att vi behdver kompensera for de drliga indexupprikningar som foljer av
ingéngna avtal samt taxedkningar. Vi har fortsatt 1dga réntekostnader och styrelsen ser en méjlighet att
fortsatt amortera pé 1dneskulden.

Styrelsen viljer att hantera avgifter efter det behov som foreligger for att ticka foreningens nuvarande
och framtida kostnader.

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 17 615 000 kronor.

Under aret har foreningen amorterat 65 000 kronot.

Ett ldn har konverterats under ret, detta 1an #r nu tecknat med bindningstid 34r. Féreningen har sinkt
sina réntekostnader under dret dd man fatt ligre riinta pa ldnet som konverterades.

Styrelsen har under aret beslutat om att placera 400 000 kr i s kallad bunden placering hos HSB, detta
for att £ en mindre rinta pa kapitalet, som annars sttt som likvida medel hos HSB utan rinta, bindingen
ir pa 3 manader l6pande.

Styrelsens intention 4r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begrénsa riskerna har fdreningen bundit de tre lanen pa
respektive tre ar, med forfallodatum ett 1an per ar. 2

s
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Forvintad framtida utveckling
Forvintade atgirder och investeringar foljer plan och 18pande avsitiningar.

Framtida underhall:

Enligt liggande underhallsplan ar det tinkt att under 2021-2022 géras en del underhall i huvudsak inom
virmeundercentralen (cirkulationspump, styr och reglerutrustning ), Arbetet med att byta styr- o
reglerutrustning aktualiserades i bdrjan av december, da vi fick problem med métvirdesinsamling och
hade nédgra driftstopp pa virmen, varfor styrelsen inhdmtat anbud och gjort en upphandling av ny
utrustning, arbetet berdknas utforas tidigt under 2022. Vidare funderar styrelsen pa nirliggande behov att
dtgéirda pd véra forrad, utvindig tripanel samt underhéll eventuell dndring av var damm.

Planerade kommande dtgérder ska finansieras via gjorda avsittningar och 1an.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 30. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 30,

varav 19 rostberiéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under édret har ldgenhetsoverlatelser skett f6r hus 4 och vi hilsar Mattias Olofsson vilkommen i

féreningen. g
"
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséitning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

* Avgiftsniva for bostider, ke/m2
Fond for yttre underhall

2021
1539
399
178

18 728
36 630
51
698
1858

2020

1 540
363
70

18 550
36492
51
698

1 666

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingér vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets inging 17 667 700

Disposition
enligt stimmobesiut
Arets resultat

Belopp vid irets utging 17 667 700

Resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1 666 393

191 468

1 857 861

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad

Overféring till fond for yttre underhall

i ny rédkning overfores

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

2019
1539
398
136

18 480
36 928
50
698
1498

Balanserat

resultat

-854 299

-121 006

=975 305

-975 305
177 996
=797 309

0

250 000

-1 047 309
-797 309

2018
1531
398

61
18344
37 546
49
698
1309

Avrets

resultat

70 461

~70 461
177 996
177 996

4(12)

2017
1554
476
104

18 283
37 464
49
698
1028

Totalt
18 550 255
1

177 996
18 728 252
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
~2021-12-31

2 1539121
|
1539122

-710 688
-65 970
-44 302

-319 346

~1 140 306
398 816

v B W

1 897
-222°717
-220 820

177 996

177 996

177 996

5(12)

2020-01-01
~2020-12-31

1540 361
966
1541 327

~750 165
-67 312
-41 592

-319 347

-1178 416
362 911

993

-293 443
~292 450
70 461

70 461

76 461

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstilgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omséitiningstillgingar

Korifvistiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kovtfiistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

11

2021-12-31

35535370
35535370

500
500
35535870

664 741
29 564
694 306

400 000
400 000
1 094 306

36 630 176

6 (12)

2020-12-31

358541716
35854 716

500
5690
35 855216

609 092
28 147
637 239

0
0
637 239

36 492 455

s
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resyltat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupra kostnader och forutbetalda intikter
Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2021-12-31

17 667 700
1 857 861
19 525 561

-975 305
177 996
=797 309
18 728 252

11 550 000
11 550 000

6 065 000
49 459

16 631

0

220 834
6 351 924

36 630176

7(12)

2020-12-31

17 667 700
1 666 393
19 334 093

-854 299
70 461
~783 837
18 550 256

11 315 000
11 315 000

6365 000
44 343

14 949

15 597
187310
6627 199

36 492 455

‘&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsniimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forviintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering {Or framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens
underhallsplan. Enligt underhallsplanen ska avséttningen vara 299 000 kr. Styrelsen har beshutat att séitta
av 250 000 kr till underhéllsfonden. Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas pa
stdmman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften dr det ligsta av ett krontal per
sméhus (8 524 kr per ligenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinfdras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgéende till 396 994 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttuing
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgingar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning&
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Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter bostider 1369 896 1 369 896
Overlitelseavgift 0 1183
Pantforskrivningsavgift 473 1419
Uppvirmning 168 752 167 863
1539121 1 540 361
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel, Grundavtal -106 252 -95 274
Reparationer, bostidder -26 192 -42 691
Planerat UH bostider 0 -58 532
Elavgifter for drivkraft och belysning -28 627 -32 176
Uppvirming, fjdrrvirme -243 268 =227 512
Vatten -74 244 =70 738
Sophémtning -27 137 -25 810
Fastighetsforsdkringar -19 840 -19 464
Kabel-TV -29421 -27 686
Fastighetsskatt ~153 432 ~150 282
Snorenhdllning -2275 0
710 688 =750 165
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Postbefordran -24 0
Revisionsarvoden -9100 -8 925
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal -40 720 -40 720
Overlatelseavgift 0 -1183
Pantforskrivningsavgift 0 -1 891
Bankkostnader -1 240 -540
Foreningsstimma/styrelsemdte 0 -488
Foreningsverksamhet -414 0
Medlemsavgift HSB -9 400 -9 400
Ovriga kostnader -5 072 -3 055
Kontorsmateriel och trycksaker 0 ~240
Forbrukningsinventariet 0 -870
-65 970 ~67 312
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Not 5 Personalkostnader

Liner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2021

-4 000
-34 100
-6 202
~44 302

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nigra l6ner har ¢j utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 7 Stillda siikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnchav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

2021-12-31

35 645 000
2962 000
38 607 000

-2 752 284

-319 346
-3 071 630
35535370

24 102 000
7290 000

. 31392000

2021-12-31

20 939 000
20 939 009

2021-12-31

500
500

500

10 (12)

2020

-2 500
-33 200
-5 892
-41 592

2020-12-31

35 645 000

2 962 000

38 607 000

-2 432937

-319 347

-2 752 284

35854716

22 122 000

5220 000

27 342 000

2020-12-31

20939 000
20 939 0600

2020-12-31

500
500

500

&
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikaingskonto HSB

Net 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

2021-12-31

317
664 424
664 741

2021-12-31

20436
9057
71

29 564

11 (12)

2020-12-31

317
608 775
609 092

2020-12-31

19 840
8307
0

28 147

Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 400 000, bindningstid 3 manader, téinta 0,49 %

Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut

6 065 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av ldngfristig karaktir och linen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden dr 65 000 kr.

Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 17 290 000 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhéll/reparationer dr ¢j medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 4r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2021-12-31

6 065 000
11 550 000
17 615 000

2021-12-31

oo

2020-12-31

6 365 000
11 315 000
17 680 000

2020-12-31

-9960
-5 637
-15 597

&
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgitter -138 565 -121 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -46 603 -44 128
Upplupna riantekostnader -35 666 -21 485
-220 834 -187 311

Not Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsikrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2022- Q 2-— 22

Arto Siltanen

Stephanie Kristiansson

Revisorspéteckning

Viér revisionsberittelse har limnats 2022- 2.5

Camilta Bakklund Margareta Nilsson
BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Féaladsparken i Landskrona, org.nr. 769609-9204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Faladsparken
i Landskrona for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen gnligt god rev@sionsseq i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Faladsparken i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt de_ssa krav. )

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma foreningens ekonoﬂmrska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och frhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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