HSB BRF HORISONTEN
ARSREDOVISNING

2018

Organisationsnummer: 769609-6226



HSB Brf Horisonten, Organisationsnummer: 769609-6226

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Horisonten i Stockholm far harmed avge arsredovisning fér 2018-
01-01 -2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF HORISONTEN I
STOCKHOLM

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Horisonten IV (som tidigare var uppdelad i Horisonten |
och Horisonten Il) i Skarpnack. Ett nytt tioarsavtal tecknades 2014. Avtalet gar ut 2024-04-01. P3
fastigheten upplater féreningen ldgenheter med bostads- eller hyresratt, samt lokaler med hyresratt.
Enligt lantmateriverkets fastighetsregister omfattar fastigheten féljande adresser: Varmfrontsgatan 1,
1A, 3-29; Horisontvagen 63—71 och 75-85, Fallskarmsgatan 20-24, 20 A, B och Pilotgatan 5, 5 A-E.

Hus 51, Varmfrontsgatan 15-27

Hus 52, Varmfrontsgatan 3—13

Hus 55, Horisontvagen 75—-85

Hus 56/57, Horisontvdgen 63—71 och Fallskdrmsgatan 20, 20 A, 20 B, 22, 24 och Varmfrontsgatan 29
Hus 58, Kvartershus (tvattstuga och festlokal), Horisontvagen 73

Cykelforrad

Ritningarna for dessa hus signerades 1983 och husen byggdes under 1984—85.
Hus 53, Pilotgatan 5, 5 A-E

Hus 59, Varmfrontsgatan 1, 1A

Cykelforrad

Ritningarna for dessa hus signerades 1988 och husen byggdes under 1988.

Véardearet for féreningens samtliga hus ar 1998.
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Arkitekturen och SAR:s Kasper Salinpris

Fastigheterna med tillhérande landskap ritades av Arken Arkitektur AB. Chefsarkitekt var Klas Tham, och
chef for landskapsarbetena var Par Gustafsson.

Ovriga kvarter som ingick i Arkens Skarpnécksprojekt var Varmfronten, Fallskdrmen, Flygslipet,
Luftskeppet och Flygledaren. 1983 tilldelades Arkens Skarpndcksprojekt Kasper Salin-priset, ett pris som
delas ut av Sveriges Arkitekter till ett svenskt byggnadsverk eller grupp av byggnader av hog
arkitektonisk kvalitet.

Ur prisformuleringen: “Kvarteren... uppvisar en stor formmassig rikedom som ar lika ovanlig som
inspirerande. Sarskilt vackra ar kvarterets gardar, dar utformningen av saval husens fasader, som
planteringarna, i helhet och detalj, vittnar om inlevelse, omsorg och skicklighet. Arkitekturen har
darmed fatt goda férutsattningar att bilda ram till en levande bostadsmiljo.” Arkens Skarpnacksprojekt
deltog i varldsutstallningen i arkitektur i Paris 1984 och har dven omskrivits i ett flertal nationella och
internationella tidskrifter.

| samband med forvarvet av fastigheten, startade styrelsen for Horisonten ett projekt for att de
prisbelonta fastigheterna och omradet aterigen ska komma till sin ratt. Projektet innebar dels att de
prisbeldnta ursprungstankarna tas i beaktande vid renoveringar, som t ex. av gardar och tvattstugor. Det
innebar dels att samarbeta med Ovriga foreningar vars fastigheter ingick i Skarpnacksprojektet och
sprida kunskap om omradets historia. Hittills har foreningen i samarbete med BRF Varmfronten sokt och
fatt 100 000 kr av stadsdelen for upphandling av landskapsarkitekter infor renoveringen av gardarna.
Foreningen har sedan bestallt och erhallit en programhandling fér gardarna av NOD
Landskapsarkitekter. Foreningen har dven hunnit totalrenovera de bada tvattstugorna (2005) varvid
Arken Arkitekter AB anlitades for att ta fram ritningar och forslag pa ytskikt.
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Lagenheter och hyreslokaler
Totalytan for lagenheter och lokaler med hyresréatt ar enligt taxeringsbeskedet 11 921 kvm.
Taxeringsvardet for Horisonten IV ar 150 227 tkr, varav byggnadsvardet ar 100 110 tkr.

2018-12-31 var 122 lagenheter upplatna med bostadsratt, 17 lagenheter var upplatna med hyresratt.
Foreningen dger en gruppbostad som upplats med hyresratt. Féreningen upplater dven fyra
lokaler/forrad med hyresratt. Féreningen har inga lokaler med bostadsratt. | nedanstaende tabell
specificeras innehavet:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrdtter 122 9639
Hyresratter 17 1357
Gruppbostad med hyresratt 1 233
Lokaler/Férrad 6 692
Parkering och garageplatser 2

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa AB. | forsakringen ingar Styrelseansvarsforsakring.

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanldggningar. Dessa anlaggningar férsorjer foreningen med i
huvudsak varme och i viss utstrackning ocksa el.

Gemensamhetsanlaggning Foéreningens andel Avser

BRF Flygslapet & BRF Fallskdrmen 19,58% Varme
34,40% Elektricitet

BRF Varmfronten 42,33% Varme
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Gemensamma lokaler
Stora och lilla tvittstugan

Bada totalrenoverades 2005. | stora tvattstugan pa Horisontvagen 73 finns tre tvattstationer, varav en
aven inkluderar en grovtvattmaskin, en grovtorktumlare och ett storre torkskap. | lilla tvattstugan pa
Varmfrontsgatan 29 finns tva tvattstationer och en separat grovtvattmaskin med tillhérande torkrum.

Bokning av bada tvattstugorna sker via det elektroniska bokningssystemet (ELS Boka) i entrén till stora
tvattstugan, via hemsidan eller app Vision Mobile.

Gemensamhets- och festlokal

Malades om i originalkulér under 2018. Lokalen ligger i gardshuset, Horisontvagen 73, och omfattar en
festsal pa ca 55 kvm, med hog takhojd, oljad ekparkett och ett fullt utrustat kok pa ca 20 kvm. Porslin
och visst husgerad finns. Till festlokalen hér dven ett separat och lasbart kapprum samt en toalett.
Festlokalen kan hyras av medlemmarna, vilket for narvarande kostar 300 kr per tillfalle.

Overnattningsrum

Medlemmar kan hyra 6vernattningsrummet pa Varmfrontsgatan 9b, som fér narvarande kostar 250 kr
per natt. | 6vernattningsrummet finns tva enkelsangar samt en baddsoffa med sovplats for ytterligare
tva personer. Overnattningsrummet har dven ett eget duschrum med toalett, trinettkékmed porslin
samt internetanslutning och digital-TV.

Styrelserum

Styrelserummet har gemensam yttre entré med 6vernattningsrummet.

Bastu och motionsrum

Foreningen dger en bastu med tillhérande pingisrum. Bastun och tréningslokalen finns pa
Fallskarmsgatan 24 (ingang fran Brandparken). Bokning av lokalen sker via det elektroniska
bokningssystemet (ELS Boka).

Cykelforrad
Foreningen har cykelforrad till 76 lagenheter, som fér ndrvarande lanas ut gratis. Det finns en kélista.
Nar man flyttar lamnas forradet tillbaka.

Parkeringshus

Boende i foreningen kan hyra parkeringsplats i nagot av de tre parkeringshus i Skarpnack som under aret
forvaltats av APCOA PARKING SVERIGE. Fran 2019-01-01 Overtas forvaltningen av Parkando AB. Fran
2019-01-01 &r manadshyran fér en garageplats i dessa ca. 850 kronor.
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Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Avgifterna for bostadsratterna var under 2018 oférandrade fran foregdende ar. Hyrorna for
hyreslagenheterna hojdes med 1,3 % fran 2018-04-01. Hyrorna férhandlades fram av HSB Stockholm
och Hyresgastforeningen Region Stockholm.

Genomfort och planerat underhall

Nedan foljer en sammanstallning av de projekt som bedrivits avseende ombyggnad och planerat
underhall. Férutom dessa projekt har reparationer i hyreslagenheter utforts.

Trapphusen

Renovering av de tva kvarvarande trapphusen pa Pilotgatan 5C med tillh6rande brandtrapphus har
genomforts.

Fortsatt staketupprustning

Arbetet med att rusta upp féreningens staket har slutforts under aret. De staket som byttes under 2017
har malats i samma kulor som Ovriga staket. Fargen som staketen malats i har tagits fram av
arkitektfirman Arken.

Ovriga visentliga hindelser

Var och hoststadning med grillning

Det har genomforts bade var- och hoststadning. Vid dessa tillfallen har foreningen ordnat med
containrar for boende, att slanga skrap och skrot i. Detta har uppskattats och féreningen kommer darfor
fortsatta arrangera detta tva ganger per ar.

Framtida underhall

Underhallsbehovet av vara fastigheter ar fortsatt relativt stort. Nedan redogors for sddant som
foreningen planerar att gora under 2019.

Trapphusen

Renoveringen av de kvarvarande trapphusen pa Pilotgatan 5C och tillhérande brandtrapphus har till
stora delar genomforts. Entreprenaden har dock dragits med férseningar, vilket medfor att kvarvarande
arbeten kommer fardigstallas under 2019.

Nytt Lassystem

Styrelsens arbete for 6kad trygghet och sdkerhet fortsatter. Efter att under 2017 Iatit forstarka
inbrottsskyddet i vara portar, har styrelsen under aret fortsatt med planeringen av nytt lassystem.
Lassystemet kommer bytas i sin helhet under borjan av 2019.

Nytt virmesystem

Styrelsen har beslutat om installation av nytt varmesystem. Bytet syftar till att 6ka driftsdkerheten och
sanka underhalls- och uppvarmningskostnader. Styrelsens mal ar att det nya systemet ska vara i drift
under kvartal 4 2019. Uppvarmning kommer fortsatt ske via fjarrvarme.
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Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avholls 2018-05-22. Pa stamman deltog 28 rostberattigande. Till stimman
inkom en motion.

Styrelse

Perioden 2018-01-01 — 2018-05-22 var styrelsen konstituerad enligt féljande:
Martin Aderstedt Ordférande

Ola Malmstedt Vice ordfdérande

Anne-Marie Lundberg Sekreterare

Hanna Hult Rosén Ledamot

Hansjorg Ehammer Ledamot

Lena-Maj Anding Ledamot

Bengt Persson Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Erik Sundlof 1: a Suppleant

Ulrika Narfors 2: a Suppleant

Perioden 2018-05-22 — 2018-12-31 var styrelsen konstituerad enligt féljande:

Aterstdende

Mandattid fr. 2018-05-22
Martin Aderstedt Ordférande 2ar 1ar
Ola Malmstedt Vice ordférande 2ar 2ar
Anne-Marie Lundberg Sekreterare 2ar 1ar
Hanna Hult Rosén Ledamot 2ar 1ar
Bettina Funk Ledamot 2ar 2ar
Lena-Maj Anding Ledamot 1ar 1ar
Erik Sundlof Ledamot 2ar 2ar
Shampa Gosh Dastidar Ledamot 2ar 2ar
Bengt Persson Ledamot utsedd av HSB Sthim

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Martin Aderstedt, Anne-Marie Lundberg, Ola Malmstedt samt Lena-Maj Anding.
Teckning har skett tva i forening.

Revisor

Revisorer har varit Pontus Karlsson med Lars Ahlin som suppleant, valda av féreningsstimman, samt
extern revisor.

Valberedning

Till valberedning valdes pa ordinarie arsstdamma 2018 Hansjorg Ehammer och Maryam Affa.

Distriktsombud
Till distriktsombud for representation i HSB utsags Lena-Maj Anding och Martin Aderstedt.

Studieverksamhet

Shampa Gosh Dastidar och Bettina Funk har gatt Grundkurs i styrelsearbete. Hansjérg Ehammer och
Maryam Affa har gatt Valberedningsutbildning.

Foreningens Tradgardsgrupp

Tradgardsgruppens arbete med att forbattra miljon pa vara gardar har fortsatt under aret. Varlékar har
planterats och planering for att iordningstélla ytterligare en plantering invid cykelférraden mellan gard
tre och fem har gjorts.

Sommaren som gick var ovanligt varm, vilket gjorde att en del vixter hade det svart. Bevattning av
perennplanteringarna har darfor forstarkts i avtalet med HSB. Handelsbolaget Pangea
Tradgardsentreprenader ar utférare av tradgardstjansterna.

| slutet av hosten sattes ytterligare tva tradgardskomposter ut pa gard fyra. Komposterna ar avsedda for
tradgardsavfall — ej matavfall pa grund av risk for skadedjur.

For att forbattra den gemensamma ytan vid grillen, har styrelsen beslutat att lata HSB projektera en
upphojning av kryddlandet, satta upp nya bankar, belysning med pollare samt plantera nytt
vaxtmaterial. Aven ytorna mittemot Varmfrontsgatan 11 och 23 kommer att férbattras med planteringar
och belysning. Malsattningen ar att samtliga ytor fardigstalls under 2019.

Stadgar

Foreningens stadgar ar HSB normalstadgar 2011 version 4.

Underhallsplan

Foreningen foljer den upprattade 20-ariga underhallsplanen. Planen revideras kontinuerligt efter
fastigheternas skick. Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade
underhallet som behoévs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av
resultatrakningen.
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Planen ligger ocksa till grund for styrelsens beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfoérdes 2018-05-25.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 180 (176) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018. Varav HSB Stockholm &r
en medlem. Under aret har 13 (10) 6verlatelser skett. Antal inom parantes anger motsvarande fér 2017.

Ordningsfragor

Ordningsregler

Styrelsen reviderade foreningens ordningsregler under 2017. Ordningsreglerna antogs av styrelsen
2017-11-21 och géller fortfarande. Reglerna for cykelforrad reviderades under hésten 2015.

Bevakning

Securitas skoter rondering och bevakning av foreningens gardar. Féreningens avtal med Securitas
innebar att boende kan komma i direktkontakt med vaktare via ett larmnummer under hela natten. Vid
fara eller oro for person- eller egendomsskador ska vaktaren kostnadsfritt komma till platsen inom fem
minuter. Securitas ska finnas i Skarpnack hela natten, antingen pa rond eller fér allmén tillsyn av
omradet. Securitas utfor 14 minuters riktad rond runt vara fastigheter varje natt.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm. Den praktiska
delen av fastighetsskotseln har utforts av HSB Stockholm Teknisk Férvaltning, med Anders Svensson som
ansvarig fastighetsskotare.

Arvoden och 6vriga ersattningar

Pa arsstamman 2018-05-22 bestamdes arvodet for styrelsen och 6vriga fortroendevalda, till arsstamman
2018 till 2,5 prisbasbelopp, samt ett extra arvode om maximalt 3,5 prisbasbelopp som far tas ut efter
redovisad tid med en hogsta timersattning av 160 kr.

Vidare beslutades att styrelsen kan uppdra at medlemmar att utféra arbete fér foreningen mot
ekonomisk ersattning. Denna ersattning far maximalt uppga till 1,5 prisbasbelopp med en hogsta
timersattning av 160 kr.

Till tradgardsgruppen beslutades en ersattning pa maximalt 1,5 prisbasbelopp med en hogsta
timersattning av 160 kr. Arvodet till de foreningsvalda revisorerna beslutades till 5 000 kr fritt fordela
mellan revisorerna till ndsta arsstimma och arvodet till valberedningen beslutades till 5 000 kr att fritt
fordela inom valberedningen till ndsta arsstimma. 2018 ars prisbasbelopp ar 45 500 kr. Arvode styrelse,
revisionsarvode och 6vriga arvoden uppgick under 2018 till 258 812 kr.

Den som vid arets slut, forutom sittande styrelse, valberedning och revisorer, har fatt ersattning ar: Stig
Hager.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsriattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att
folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det
enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta
i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 820 813 812 808 798
Totala Intékter kr/kvm 907 916 885 885 996
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 238 196 169 266 322
Belaning, kr/kvm 4418 4 455 4471 4493 4 515
Rantekanslighet 7% 7% 7% 7% 7%
Drift och underhall kr/kvm 548 580 576 484 495
Energikostnader kr/kvm 181 167 171 157 161

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrattsforeningar har intakter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da
syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
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behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man
utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekidnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet rdknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 10 729 10554 10558 10557 11874
Resultat efter finansiella poster 448 -1400 -389 328 1159
Soliditet 57% 57% 56% 56% 55%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt over i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 10812 469
Rorelsekostnader -9 755390
Finansiella poster -609 418
Arets resultat 447 661
Planerat underhall +1004 359
Avskrivningar +1390130
Arets sparande 2842 150
Arets sparande per kvm total yta 238
Resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2179473
Arets resultat 447 661
Reservering till underhallsfond -905 000
lanspraktagande av underhallsfond 1004 359
Summa till stimmans férfogande 2726493

Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning 2726493

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrdakning med tillhérande notférteckning.
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