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ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

MEDLEM | HSB

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar mdjligheterna bor

HSB bostadsrittsforening Finnboda Tradgardar i Nacka

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Finnboda Tradgardar kallas till ordinarie foreningsstimma

Tid: Onsdagen den 31 maj 2023 kl: 18:00
Plats: Klubbhuset, mitt emot Ostra Finnbodavigen 43

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande.

Anmilan av ordforandens val av protokollforare.

Godkénnande av rostldngd.

Fragan om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet.
Val av minst tva rostrdknare

XN R

0. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12.  Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrikning

13. Beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststdllda balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsen ledamdéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17.  Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB ledamot

19.  Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleanter

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande



23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt §vriga representanter

1 HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

a) Motion inkommen fran Inger Dolk avseende tickelse till koksterrasserna

b) Motion inkommen frdn Goran Gustafsson och Solveig Jarliden avseende foreningens El-
avtal med Home Solutions 1 Sverige AB

c) Motion inkommen fran Stig Forsberg avseende ventilation

d) Motion inkommen fran Christer o Eva Sundin Bickstrom avseende skalskydd 35/37

e) Motion inkommen fran Lotta Bynke Héller avseende fler parkeringsplatser

25. Forslag till nya stadgar (dndrade normalstadgar 2023 f6r HSB)
26.  Foreningsstimmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Péa foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rdst

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska l&dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar frén utfardandet. Medlem far

foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrade.

Vilkommen till ordinarie foreningsstimma!

Styrelsen
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769633-4429

o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Tradgardar i Nacka med séate i Nacka org.nr. 769633-4429 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 2016. Fdéreningens stadgar registrerades senast 2017-03-01.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna och mark pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 37:84 2016-10-18 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar ansvarsforsakring. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-03-01.

Antal Benadmning Total yta m?2
109 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8152
22 Parkeringsplatser 0
65 Garageplatser, varav 30 med laddstation 0
2 MC-platser i garage 0
Totalt 198 objekt 8152

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 2 rok, 63 st 3 rok, 19 st 4 rok.

Darutéver finns bl. a. en gastlagenhet samt grill- och bastuterrasser fér gemensamt bruk.

Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nacka Sickladn GA 11161/ Belysning, gang- och kérvagar,
GA:163 22200 dagvattenledningar med

férdroéjningsmagasin, trappor,
trottoarer, rekreationsytor, lust-
och véxthus.

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557489801102 Signerat MB, GA, US, AT, LA, IB, MP, JN, JH
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Madjid Behdjou Ordférande 2022-06-02

UIf Sandstrém Ledamot 2022-06-02

Christer Kaliff Ledamot 2022-06-02 2022-08-30
Inger Blomdahl Ledamot 2022-06-02

Anne-Marie Traff Ledamot 2020-08-19

Monica Pettersson Ledamot 2022-06-02

Greger Assersson HSB Ledamot 2022-05-27

Lars Anderberg Ledamot 2022-06-02

Hans-Gunnar Isaksson Suppleant 2022-06-02

Madjid Behdjou Ledamot 2020-08-19

Monica Pettersson Suppleant 2020-08-19 2022-06-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Monica Pettersson, Ulf Sandstrém, Inger Blomdahl och
Hans-Gunnar Isaksson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoéten.

Firmatecknare har varit: Madjid Behdjou, Monica Pettersson och Lars Anderberg.
Firman tecknas enligt tva i férening.

Revisorer har varit: Johan Nohall vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Klas Lindberg, Madeleine Edenberg och Solveig Jarlliden valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31. Pa stamman deltog 75 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften
Arsavgiften héjdes fér 2022 med 2 %.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som redovisar féreningens underhallsbehov. Eftersom féreningen fortfarande ar ny bedéms
inte underhallsbehovet bli stort de ndrmaste aren, se nedan.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning, numera kallad underhallssyn, genomférdes den 14 juni 2022.

Styrelsens sammansattning
| och med 6verlamningsstdmman 2022 har samtliga tidigare HSB-representanter lamnat och styrelsen bestar av medlemmar i
féreningen samt en representant utsedd av HSB. Vi har fortfarande stort stéd fran tjansteman i olika fragor.

Transaktion 09222115557489801102 Signerat MB, GA, US, AT, LA, IB, MP, JN, JH
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Arsavgifter

Det ekonomiska laget har forandrats kraftigt under aret med stigande rantor och inflation som paverkar driftskostnaderna.
Styrelsen har under budgetarbetet fér 2023 fattat beslut att avvika fran den ekonomiska planens 2% och hdja arsavgiften med
10% fran och med den 1 januari 2023. | och med héjningen réknar vi med att vi kan fortsatta att erbjuda ett boende "med
guldkant" samt sékerstélla en god ekonomi pa sikt, dvs ha ett rimligt sparande och gott underhall av fastigheten. Vi maste alla
hjalpas at och nyttja de gemensamma nyttigheterna pa ett ansvarsfullt satt for att halla driftskostnaderna nere.

2-ars garantibesiktning mm

2-ars garantibesiktning genomférdes i november 2022. Fel ska atgardas i borjan av 2023 och ska sedan slutbesiktigas som
kontroll.

Vissa saker som exempelvis putslagningar och markarbeten utférs senare i var da dessa inte kan utféras i kyla.

Det kommer ocksa att finnas vissa saker som kommer att sta kvar som notering till 5-ars besiktning.

Det ar tex. de sma sprickorna i fasaden ovanfor fénstren och som inte paverkar funktionen.

Lagstadgade och rekommenderade besiktningar har utforts (hissar, brand mm).

Varmesystemet i fastigheten
Vid 2-ars besiktningen noterade besiktningsmannen att systemet &r i obalans och ska atgardas.

Avloppssystem
Under aret har funktionen i avloppsbrunnar och pumpar atgardats som garantiarenden.

Parkeringssituationen
Vi upplever alla brist pa parkeringar, bade for boende och gaster. Antalet vi har uppfyller med viss marginal minimiantalet som
kommunen kraver. Vi har en arbetsgrupp som arbetar med fragan for att se om vi kan hitta I6sningar till fler.

Social Samvaro
Det ar gladjande att medlemmarna har éver tio olika sjalvgaende aktivitetsgrupper. Féreningen bjod pa fika pa varens staddag,
gldéggmingel samt subventionerade sensommarfesten. Alla tre aktiviteterna var uppskattade och vélbesotkta.

En viktig faktor fér dessa aktiviteter och samvaro méjligérs av det nyttjanderattsavtal féreningen har fér Klubbhuset.
GA/Seniorhusets boendeférening

Vi har regelbundna dialogméten med Seniorhusets boendeférening, samt vid behov deras férvaltare. Via GA har vi bekostat
material till ytterligare tva odlingslador samt byggt komposter av spillvirke. Allt ihopsnickrat av frivilliga medlemmar. Vi har

tillsammans med Seniorhusets boende kdpt in sammanlagt tre hjartstartare. Varje férening har tillsammans med Réda Korset
ordnat kurser fér medlemmar i HLR.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 20 nya laddplatser i garaget, de 10 befintliga har modifierats fér IMD.

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nidrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 OVK
2026 OVK

Transaktion 09222115557489801102 Signerat MB, GA, US, AT, LA, IB, MP, JN, JH
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter ¢verlatits. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 163 och under aret har det
tillkommit 26 och avgatt 9 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 180.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 0 0 0
Sparande, kr/kvm 238 23 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 13748 13 888 0 0 0
Rantekéanslighet, % 21 22 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 197 147 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 507 448 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 659 638 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 855 742 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 7039 6179 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -5652 -7 453 0 0 0
Soliditet, % 84 84 0 0 0
Fastigheten fardigstalldes 2020 varfor nyckeltalen endast visas tva ar.
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for réanteférandringar. Beskriver hur hgjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

Transaktion 09222115557489801102

Signerat MB, GA, US, AT, LA, IB, MP, JN, JH
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 646 000 000 0 0 646 000 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 237 000 0 2444 881 2681881
S:a bundet eget kapital, kr 646 237 000 0 2444 881 648 681 881
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 385419 -7 452710 -2444 881 -9512172
Arets resultat, kr -7452710 7 452710 -5652 197 -5652 197
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 067 291 0 -8 097 078 -15 164 369
S:a eget kapital, kr 639 169 709 0 -5652 197 633 517 512

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 492 000 kr samt ianspraktagande skett med 47 119 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -7 067 291
Arets resultat, kr -5652 197
Reservation till underhallsfond, kr -2 492 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 47 119
Summa till foreningsstaimmans férfogande, kr -15 164 369
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -15 164 369

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489801102

Signerat MB, GA, US, AT, LA, IB, MP, JN, JH
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Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 7 039 019 6 179 333
Ovriga rorelseintakter Not 2 316 600 0
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -4 216 489 -3 416 939
Ovriga externa kostnader Not 4 -181 089 -245 090
Planerat underhall -47 119 -122 661
Personalkostnader och arvoden Not 5 -127 599 -149 951
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -7 523 906 -7 514 705
Summa rorelsekostnader -12 096 203 -11 449 347
Rorelseresultat -4 740 583 -5 270 013
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 8 550 20 765
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -920 164 -2 203 462
Summa finansiella poster -911 614 -2 182 697
Arets resultat -5 652 197 -7 452710
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 744 960 212 752 263 295

744 960 212 752 263 295
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 744 960 712 752 263 795
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 120 14 363
Avrakningskonto HSB Stockholm 1152 394 2 108 546
Placeringskonto HSB Stockholm 1002 183 898
Ovriga fordringar Not 10 4 244 9429 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 299 085 170 736
2 458 027 11 724 268
Kassa och bank Not 12 2 505 136 0
Summa omsattningstillgdngar 4963 163 11 724 268
Summa tillgdngar 749 923 875 763 988 063
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 646 000 000 646 000 000
Yttre underhélisfond 2 681 881 237 000

648 681 881 646 237 000
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -9512 172 385 419
Rrets resultat -5 652 197 -7 452 710
-15 164 369 -7 067 291
Summa eget kapital 633 517 512 639 169 709
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 73 762 000 74 522 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 2 849 400 0
76 611 400 74 522 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 38 306 000 38 686 000
Leverantorsskulder 146 105 233 018
Skatteskulder 121 300 872 703
Ovriga skulder Not 15 36 353 9438 314
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 185 205 1 066 319
39 794 963 50 296 354
Summa skulder 116 406 363 124 818 354
Summa eget kapital och skulder 749 923 875 763 988 063
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning markanlaggning
Avskrivning sker med 10 % p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Finnboda Tradgdrdar Mark AB av Illiaden Holding AB som &gde en andel (7/25) i
fastigheten Nacka Sickladn 37:77 for 136 508 195 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9,
vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemadssiga vardet med 136 468 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Transaktion 09222115557489801102
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A HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka 10 (13)
2022 | ARSREDOVISNING ok
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 367 906 5 200 206
Individuell métning el 313 435 121 290
Individuell matning vatten 77 246 31993
Hyror 846 271 482 872
Bredband 182 725 177 501
Ovriga intakter 251 677 166 220
Bruttoomsattning 7 039 260 6 180 082
Hyresforluster -241 -749
7 039 019 6179 333
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Garagekompensation ar 1 av 10 316 600 0
316 600 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 920 414 454 642
Reparationer 393 413 531971
El 946 466 600 441
Uppvarmning 746 961 750 726
Vatten * 299 526 497
Sophamtning 245 114 267 024
Fastighetsférsakring 101 371 95 694
Kabel-TV och bredband ** 201 965 235 004
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 45 300 76 000
Férvaltningsarvoden 272727 183 072
Ovriga driftkostnader 43 232 221 869
4 216 489 3416939
*i 2021, fér hogt debiterat &ren 2020-2021 och aterbetalat under 2021
**j 2021, avser 2020-03-01 - 2021-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2193 963
Hyror och arrenden 48 338 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 58 004 145 283
Administrationskostnader 34 064 49 864
Extern revision 18 500 23 000
Medlemsavgifter 19 990 19 990
181 089 239 100
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 96 600 114 120
Revisionsarvode 4 830 6 336
Ovriga arvoden 4 830 3242
Loéner och Ovriga ersattningar 989 0
Sociala avgifter 19 000 26 253
Ovriga personalkostnader 1 350 0
127 599 149 951
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1735 5593
Rénteintakter HSB placeringskonto 1285 1
Ranteintakter skattekonto 1294 0
Ovriga ranteintakter 4 236 15171
8 550 20 765
Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 920 082 805 252
Ovriga rantekostnader 82 1398 210
920 164 2 203 462

Transaktion 09222115557489801102
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HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

2022 | ARSREDOVISNING ok
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 556 823 000 0
Anskaffningsvarde mark 202 955 000 202 955 000
Arets investeringar 220 823 556 823 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 759 998 823 759 778 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 514 705 0
Arets avskrivningar -7 523 906 -7 514 705
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 038 611 -7 514 705
Utgdende bokfort varde 744 960 212 752 263 295
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 240 000 000 174 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 530 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 105 000 000 66 848 000
Summa taxeringsvdrde 349 530 000 241 448 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4244 1733
Momsfordan 0 8 405 022
Ovriga fordringar 0 1022 971
4244 9 429 726
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 299 085 170 736
299 085 170 736
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 2 505 136 0
2505 136 0

Transaktion 09222115557489801102
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A HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka 12 (13)
2022 | ARSREDOVISNING ok
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 348942 1,02%  2026-03-01 37 261 000 380 000
Stadshypotek AB 348943 0,89%  2025-03-01 37 261 000 380 000
Stadshypotek AB 453450 0,53%  2023-03-01 37 546 000 0
112 068 000 760 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 108 268 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 762 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 113 778 000 113 778 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 38 306 000 38 686 000
38 306 000 38 686 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 35203 0
Ovriga kortfristiga skulder 1150 9438 314
36 353 9438 314
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rdntekostnader 75 890 79 191
Forutbetalda hyror och avgifter 575 407 576 245
Ovriga upplupna kostnader 533 908 410 883
1185 205 1 066 319

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.

Transaktion 09222115557489801102
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2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Finnboda Trédgirﬁdgaer;;\_l::l;g 13 (13)

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Viasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anne-Marie Traff Greger Assersson Inger Blomdahl
Lars Anderberg Madjid Behdjou Monica Pettersson
UIf Sandstrom

Var revisionsberittelse dr elektroniskt signerad av

Johan Nohall Joakim Hall
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557489801102
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Finnboda Tradgardar i Nacka, org.nr. 769633-4429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Tradgardar i Nacka for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557490314273

Signerat JN, JH




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Finnboda enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Tradgardar i Nacka for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Johan Nohall
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Finnboda Trédgardar i Nacka signerades av f6ljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MADJID BEHDJOU i e GREGER ASSERSSON i e

Ordférande fam® Ledamot gankip

E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 17:01:33

ULF SANDSTROM P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 07:43:20

LARS ANDERBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 16:38:54

MONICA PETTERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 15:53:45

E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 13:15:05

ANNE-MARIE TRAFF P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 10:28:48

INGER BLOMDAHL i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-01 kl. 11:57:04

JOHAN NOHALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 12:10:48

JOAKIM HALL i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 13:20:58

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen foér 2022 avseende HSB Brf Finnboda Trddgardar i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN NOHALL i e

BankID

JOAKIM HALL i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 13:20:36

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 12:15:45

HSB - dér majligheterna bor



Motion till Finnboda Tradgardars styrelse infor arsstamman 230531
angaende tackelse till koksterrasserna

De stora fina terrasserna pa hus 35 och 37 har inte fatt den anvandning som lage och utsikt
fortjanar. De lampar sig val for stérre och mindre sallskap men sadana kraver ofta lang
framférhallning for inbjudan och planering. Vaderleken kan vi dock aldrig planera. Det kan
resultera i att man bokar en terrass och dessutom, for sdkerhets skull, Klubbrummet, som da
bokas onddigt ofta.

Forslag framstalls darfor
att vi forsoker hitta en praktisk 16sning till att tacka éver pergolan vid regn.

Finnboda 26 februari 2023
Inger Dolk

Lgh 0902 hus 35

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen forsoker hitta en I6sning enligt forslaget - och som inte ar bygglovspliktig.

Styrelsen foreslar:
Att motionen bifalles



Motion fran Goran Gustafsson och Solveig Jarliden gallande
foreningens El-avtal med Home Solutions i Sverige AB

Vi foreslar att Styrelsen far i uppdrag att undersdka majligheten att avsluta féreningens avtal
med Home Solutions vad géaller El-férbrukningen i respektive lagenhet.

Vi féreslar vidare att varje lagenhet skall fa maojlighet att teckna eget El-avtal med valfri
El-leverantor samt eget avtal med natagaren.

Att sjalva fa forhandla pris med El-leverantor kanns viktigt, speciellt som Home Solutions
redovisningar av el-forbrukningen inte ar korrekt.

Styrelsens svar pa motionen:

Home Solutions system mater forbrukningen avseende el, lagenhetstemperatur och
varmvatten sa att avsluta en del ar ingen storre kostnadsbesparing.

Att det uppfattas som fel pa fakturorna har vi tidigare forklarat da den férbrukning som visas
ar for hela kvartalet. Man delar sedan med antalet dagar i perioden och multiplicerar med
antalet dagar i respektive manad.

Det ar tyvarr sa HSB redovisar det men det ar i alla fall korrekt.

Motionarerna foresprakar att varje medlem ska fa majlighet att teckna ett eget elavtal. | sa
fall maste alla gora det eftersom all el kommer in i samma ledning.

Foreningen har idag fasta kostnader for sitt elabonnemang med i genomsnitt ca 658 kr (ex
moms) utslaget per lagenhet. Den fasta kostnaden tacker ocksa leverans av gemensam el
och kommer alltid att finnas kvar sa varfor betala ytterligare en fast avgift per lagenhet?
Den rorliga kostnaden (inkl. elskatt, effektavqift, natavgifter och el) har fér perioden aug 22 —
feb 23 varit i genomsnitt 2,72 ex moms (som lagst 1,87 och som hogst 3,25).

Detta &r nagot lagre &n vad vi medlemmar har debiterats. A andra sidan har vi debiterat fér
lagt tidigare.

Vi har nu beslutat att andra debiteringen tva ganger om aret till den genomsnittliga
kostnaden per kWh fér de tre senast fakturerade manaderna. Over tid och i genomsnitt
kommer debiteringen att bli valdigt nara den verkliga kostnaden for varje medlem. Vi
begransar oss till tva ganger om aret eftersom tva andringar ingar i avtalet, fler andringar
debiteras.

Nagra av férdelarna med IMD (Individuell MatningsDebitering):

- anses generellt vara 1000-2000 kr billigare per lagenhet och ar

- besparar enskilda medlemmar férhandlingar och krav pa beslut och fakturahantering
- ar ett krav for eventuell framtida installation av solpaneler

- mojligheten for féreningen att inga i inképs- och prisférhandlingspooler

Styrelsen foreslar:

avslag pa motionens krav

att avtalet med HomeSolutions ska avslutas

att medlemmar sjalva ska teckna elavtal med valfri El-leverantor samt eget avtal med
natagaren

samt
att motionen i 6vrigt ska anses besvarad.



Motion till brf Finnboda Tradgardar i Nacka arsmote 2023

Onskad atgard: Att foreningen begar fran entreprendren att kontroll av ventilation vard
namnet utfors i vara fastigheter. En s k OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) utférdes
under februari 2023, men det enda som verkade kontrolleras var hur hogt trycket var vid
inblas och utsug.

Bakgrund: | var lagenhet ar det ofta forekommande att nar man kommer hem till den tomma
lagenheten (som har stangda fonster) efter nagra timmars franvaro moéts man innanfér
ytterddérren av tobaks roklukt. | var lagenhet har det aldrig rokts en enda cigarett sa jag drar
slutsatsen att denna lukt kommer in via ventilationen fran andra lagenheter. Hander aven att
det luktar matos. Vid OVK fragade jag den personal som hade uppdraget ifall det borde vara
pa det sattet och fick svaret att det inte ar 6nskvart. Men att "det ar som det ar”.

Forslag: Att ventilationens konstruktion och funktionalitet géllande att inte sprida utgadende
ventilation fran en lagenhet till en annan kontrolleras och atgardas. Kostnaden bor givetvis
tas av entreprendren.

Syfte: Det ar inte acceptabelt i en nybyggd fastighet att ventilationen fungerar pa det har
sattet.

Ventilation en bor darfor atgardas sa att denna spridning mellan lagenheter inte uppstar.

Nacka 2023-02-28
Stig Forsberg
Lagenhet nr 12

Styrelsens svar pa motionen:

Den OVK som genomférdes i mars avsag bara att belysa hur ventilationen var i fastigheten.
Vi valde att inte atgarda nagot for att kunna ha ett underlag att redovisa for Skanska
eftersom vi var mitt i 2-arsbesiktningen.

Vi driver fragan vidare om atgarder for att komma tillratta med problemet att vissa lagenheter
inte har ratt lufttryck. Detta kan vara en anledning till att lukter sprids mellan lagenheter.

Styrelsen foreslar:
Att motionen ska anses vara besvarad.



Motion till arsmdétet 2023 i Finnboda Tradgardar
Forsvara att obehériga tar sig in i vara fastigheter Ostra Finnbodavagen 35 och 37

Hosten 2021 sa hade vi inbrott i var bil i garaget under hus 35/37, Tjuven tog var
Multifunktionsratt och skadade styrvaxeln. Prislappen for forsakringsbolaget blev 46 000
kronor och vi var utan bil i tre veckor.

| samband med detta sa rakade vi pa 3 medlemmar av styrelsen och visade da fér dem hur
latt det ar att komma in i fastigheterna 35 och 37 fran garaget. Det ar bara att 6ppna dérrarna
och ga in utrymningsskal anges som anledning). Att vi av bekvamlighets skal anvander
"blippen” ar alltsa inte nddvandigt. Det ar fri lejd in i fastigheterna fran garaget.

Vi patalade da att det borde goras nagot at detta, men sa har inte blivit fallet.

Vi kraver darfor att man férsvarar att obehériga kan ta sig in i fastigheterna, ett férslag ar att
gOra som i tunnelbanan och pa bussar. Att man satter upp nagot liknande dar man tex maste
krossa en ruta for att na ett handtag eller knapp som dppnar doérren kanske ocksa en siren
da vi antar att utrymning géller vid t ex brand och att nagon som saknar "blipp” inte borde
vara i garaget.

Overvakningskameror vid infart och entrédérrar borde skramma bort obehériga, med dagens
teknik bor det vara relativt enkelt att atgarda, bara kolla om nagot hant tex 24 timmars lagring
rullande av integrations skal.

Igar 22/2 upptackte vi brytmarken pa flera dorrar pa entréplanet i 37an, visade for tva
styrelsemedlemmar som fanns i naromradet. Det blev genast prat om "bleck” vid dérrlasen
men det viktigaste maste val vara att vi inte far in ovalkomna besdkare i vara hus
Overhuvudtaget.

Nacka 24 februari 2023-02-24
Christer o Eva Sundin Backstrom Igh 43

Styrelsens svar pa motionen:

Motionarernas utgangspunkt ar att man sjalva olyckligtvis drabbats av bilinbrott i
garaget och medféljande olagenheter. Dessutom att det finns brytmarken pa en dorr
till stadférrad i entré i nr 37. De anser att skalskydd/inbrottsskydd ar otillrackligt for att
férebygga upprepning.

Motionarerna féreslar kameradvervakning i garage samt samtliga entréer.

Efter inbrottet i deras bil har gangdérr fran garagenedfart forsetts med ett ordentligt
brytskydd. Dvs skalskyddet har forstarkts. Skalskyddet mot objudna besdkare for alla
fem husen i féreningen bestar av att samtliga entrédérrar ar férsedda med kodlas.
Dessutom har styrelsen 230427 beslutat att installera kamerabevakning i garaget
med anledning av upprepade inbrott i bilar och stéld av fordon. Kamerorna kommer
tacka samtliga in och utgangar. Installation berdknas ske inom kort. Har kravs inget
tillstand Integritetsskyddsmyndigheten, IMY, da det ar endast boende som har
anledning nyttja utrymmet. Att aven installera kameror i samtliga entréer anser
styrelsen inte kan forsvaras mot bakgrund av att det ar férenat med en kostnad och
ett krav pa tillstand av IMY. IMY fordrar lista pa upprepade incidenter for tillstand dar



tredje man kan komma att bli iakttagen. Mot bakgrund att endast enstaka incidenter
ar noterade i trapphus finns enligt styrelsen inte tillrackligt underlag fér sadan
ytterligare atgard.

Motionarerna foéreslar att aven inpassering fran garage till trapphusen i nr 35 och 37
sparras med kodlas och kompletteras med nddutgangsfunktion inkl larmfunktion. Ett
inre skalskydd. Detta skulle dock inte férhindra intrang i garaget av obehdriga, dar
flest incidenter noterats.

Foreningen har undersokt detta forslag och atgarden ar majlig enligt lasbolaget
Baxec till en installationskostnad av ca 54tkr, darutdver kostnad vid incident.
Losningen innebar att ett intrangningsforsok leder till ett larm i garage/trapphuset. Det
betyder att nagon maste uppfatta och reagera pa larmet genom att kontakta polis
alternativt sjalv ge sig ut for att undersdka larmet. Polis lar knappast prioritera ett
sadant larm sa att man ar pa plats inom rimlig tid. Om nagon boende konfronterar
inkraktare uppstar en risk att méta en aggressiv person. Dessutom maste larm
stangas av manuellt. Nagon maste alltsa ta sig till garaget och larma av, troligen
nattetid. Denna l6sning innebar alltsa en risk for boende. Samtidigt minskar det inte
risk for bilinbrott da det inte paverkar skalskyddet till garaget.

Styrelsen foreslar:

Att motionarernas forslag ska anses ha beaktats med avseende pa
kameradvervakning och starkt skalskydd i garaget.

Avslag till motionen betraffande kameradvervakning i husentréer och ett inre
skalskydd vid passager till och fran garage mot trapphusen i 35 och 37 skalskyddet
ar forbattrat och att féreslagna atgarder inte star i proportion till problemets
omfattning och medfor bade en relativt stor kostnad och inte férsumbara risker for
boende.

Att motionen darmed ska anses besvarad.



1. Rubrik: Motion till féreningen Finnboda Tradgardars arsmote 2023

— Att styrelsen utreder och tar fram férslag pa hur fler parkeringsplatser kan anordnas pa
utomhusytor i foreningens absoluta naromrade.

2. Vad jag vill att féreningen ska goéra:
- Féreningen ska utreda mdjligheter for anlaggning av ytterligare ett antal parkeringsplatser i
féreningens narhet genom att ta fram en plan for var dessa platser kan ritas in med minsta
mojliga averkan i miljon. Detta kan innebara omplacering av cykelstall, flytt av gatstolpar och
omlaggning av trottoarer, viss mindre bortsprangningav berg etc.

3. Syfte (motivering) Tala om varfor du vill att foreningen ska ordna denna undersdkning:

1) Efterfragan pa parkeringsplatser dverskrider tillgangen

2) Laget pa foreningen gor att det inte nagonstans i rimlig narhet till bostaderna gar att
fa annan parkeringsplats

3) Vi ar ett 55+ boende och bristen pa parkering komme paverkar var livssituation, var
forenings attraktivitet och priserna pa vara bostader vid forsaljning riskerar paverkan
negativt.

4. Att-satser Du kan avsluta din motion med att skriva ett antal sa kallade att-satser.

- Att styrelsen anlayserar, med hjalp av professionell firma om sa kravs, vart naromrade och
skapar ett forslag for hur ett antal nya parkeringsplatser kan anldggas utomhus. Detta férslag
kan sedan anvandas i disksussioner med markagare och évriga inblandade.

Lotta Bynke Haller , Ostra Finnbodavagen 41

Styrelsens svar:

Storre delen av den mark som féreningen ager ar en del i en gemensamhetsanlaggning
registrerad hos Lantmateriet. Bara den mark som ar precis runt vara hus ar var egen att
bestdmma om.

Hur gemensamhetsanlaggningen disponeras och vilka servitut som finns ingar i detta och ar
dessutom villkorat i planbestammelserna for omradet.

Besluten och kostnaderna foér skdtseln av ytorna och delas med HSB (som ager seniorhuset)
och som ar den andra parten i gemensamhetsanlaggningen.

Foreningen kan alltsa inte for “egen vinning” anlagga fler parkeringsplatser.

Vi har ett parkeringstal pa 0,8 som da ar hégre an kravet som var 0,7 nar man ar sa nara
stan och bra kommunikationer.

Det finns sedan i mitten av mars ett tiotal betalplatser i anslutning till Ostra Finnbodavéagen.
Man har nu (3 maj) tillfért en nattaxa och vi lobbar for att en dygnstaxa ska gora det
billigare.

Styrelsen foreslar:
Att motionen ska anses vara besvarad.
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
FINNBODA TRADGARDAR | NACKA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB
Bostadsrattsforening i foljande bestammelser: 88 5, 11, 12, 17, 27, 28, 29
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HSB - dar méjligheterna bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Finnboda
Tradgardar i Nacka.

Styrelsen har sitt séte i Nacka.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i
forvaltningen av dess angelagenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som éverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

8§ 5 Ratt till medlemskap

Intréade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB, med
HSB avses den HSB-férening som
bostadsrattsforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Fysisk person ska vid anstkan om
medlemskap uppnatt en alder om 55 ar.
Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken
inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt overgatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfylida och
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvéarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller en region.

8 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstadende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvéarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

N&r en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utdva

bostadsratten trots att dodsboet inte &ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodshoets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

8 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsforeningen.

For att prova fraigan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sokanden.

8 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forséaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
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lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska
técka bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksa
medge att pa ett hallbart satt finansiera
bostadsrattsféreningens framtida
ekonomiska ataganden med beaktande av
identifierat behov for investeringar och
underhall samt vald finansiering for detta.
Om inre fond finns ingar aven fondering for
inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér andring av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa féreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning
for inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beréaknas efter
forbrukning. For informationséverféring
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hoégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestadms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underréattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor foére den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

8 14 FOreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.
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Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha réatt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstamman.

8§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie foreningsstimma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till foreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore foreningsstémman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden galler
aven om en extra foreningsstamma ska
behandla frdga om stadge&ndring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska
férekomma:

1. féreningsstammans dppnande
2. val av stammoordférande

Sida 7 av 17

oA

©o~N®

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.

24.

25.

anmalan av
stammoordférandens val av
protokollférare
godkéannande av rostlangd
fraga om narvaroratt vid
féreningsstamman
godkéannande av dagordning
val av tva justerare

val av minst tva rostraknare
frdga om kallelse skett i behorig
ordning

. genomgang av styrelsens

arsredovisning inklusive
styrelsens rapport om
investerings- och
underhallsbehov

genomgang av revisorernas
berattelse

beslut om faststéllande av
resultatrdkning och
balansrakning

beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledamdéter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foéreningsstamman

beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

val av styrelsens ordférande
val av ovriga styrelseledamoter
och suppleanter

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant
beslut om antal ledamaéter i
valberedningen

val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstammor
samt dvriga representanter i
HSB

av styrelsen till
féreningsstdmman hanskjutna
fragor och av medlemmar



anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen
26. foreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstdmma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om n&gon vid sluten omréstning inte
avlamnar rostsedel eller aviamnar
rostsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifrdga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstémman ska
se till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden skatas ini eller
bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stammoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant fér
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman véljer styrelsens
ordférande och 6vriga styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse véljs
av foéreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som
véljs av féreningsstamman.

Om styrelsens ordférande lAmnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
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inom sig valja styrelseordférande for tiden
till nasta féreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an
halften av hela antalet styrelseledamoter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamoter for
beslutsforhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantréadet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att
I&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

8§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hdgst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga véljs
av foreningsstamman. Mandattiden &r ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

8 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska bestd av lagst tva ledamoter. En
ledamot utses av foreningsstémman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstamman
lamna forslag pa arvode och foresla
principer foér andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamoter och
revisorer.

SPARANDE FOR FRAMTIDA
INVESTERINGSBEHOV

§ 27 Sparande och inre fond

Sparande

Bostadsrattsféreningen ska redovisa sitt
sparande i arsredovisningen och vid
foreningsstamman.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond for inre underhall
bestédms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillh6r
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifrdn forhallandet
mellan andelstalet fér lagenheten och
samtliga andelstal for
bostadsrattslagenheter i
bostadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.
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§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en investerings- och
underhallsplan for genomfoérande
av aterinvestering och underhall
av bostadsrattsféreningens
fastighet omfattande minst 50 ar
och innehallande alla
byggnadskomponenter som
bostadsrattsféreningen ansvarar
for,

2. arligen budgetera for att
sakerstélla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
investerings- och underhallsplan,

4. regelbundet uppdatera
investerings- och
underhallsplanen, samt

5. ange i arsredovisningen datum for
senaste uppdatering av
investerings- och underhallsplanen
samt genomsnittligt
investeringsbehov per
kvadratmeter.

8 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebér en
forlust ska bostadsrattsforeningen ockséa
lamna en upplysning om vad forlusten
innebar for bostadsrattsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden inklusive
investerings- och underhallsbehov.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fi utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackméssigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.
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10.

11.
12.

inredning i lagenheten och
ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

lagenhetens innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister.

insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, las
och nycklar.

glas i fonster och dérrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fonster och fonsterdérr
horande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsforeningen
ansvarar dock for malning av
utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationsoverforing till de
delar de &r synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstéader och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte &r
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengdring och byte av filter.

13. sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

15. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

16. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Méalning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sddan
lAgenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

8 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler &4n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
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som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock for malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgoér del av husets ventilation.

5. ytterdorr.

6. brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
Overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstamma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsréatt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

8§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfor en
atgard i strid med § 37, s& att ndgon
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mdjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd utfora en atgard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsréattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsétts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lAgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
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ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal &ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade néar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
anstka om sérskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nAgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lAmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal 4n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
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betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frn sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse Gvergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
uppléatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsuppléatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nodvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvénds for annat
andamal an det avsedda,
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5. Inrymma utomstdende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen
for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltréade

om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dér
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning, eller

11. Olovliga atgarder



om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstdnd utfér en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
shart som mgjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar foérverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underréattelse om mdjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att

betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialnédmnden i den kommun
dar lagenheten &r beléagen.

2. om avgiften — nar det ar friga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tilloaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsléagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sagas
upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som majligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader frn den dag d&
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
géaller vad som ségs i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
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vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialnémnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas
till socialné@mnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsréattsforeningen dock kvar
sin rétt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsrattsféreningen

gjort vad som kravs av den:

1. tillsédgelse om storningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialnémnden

underréattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till

bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

ook

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

8§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkénnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata
bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om é&ndring av
bostadsrattsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsforeningens
stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsforeningar.
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8 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttrédde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
féretagsnamn &ndras utan tillampning av
§ 47.

8§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Valberedningens forslag till Foreningsstamman den 31 maj 2023

Styrelseledamoter:

Madjid Behdjou
Anne-Marie Traff
Lars Anderberg

Monica Pettersson
Hans-Gunnar Isaksson
Inger Blomdahl

Kent Ryberg

Greger Assersson

Styrelsesuppleant:

Bjorn Strimfors

Revisor:
Johan Nohall
Revisor suppleant:

Vivianne Berggren

Valberedning:

Klas Lindberg
Solveig Jarliden
Madeleine Edenberg

Arvoden:

Valberedningen foreslar att arvoden till styrelsen, revisorer och valberedning skall vara

vald pa 2 ar (2024)
vald pa 2 ar (2024)
vald pa 2 ar (2024)

omval 2 ar (2025)
omval 2 ar (2025)
omval 2 ar (2025)
nyval 2 ar (2025)
HSB

nyval 2 ar (2025)

omval 1 ar (2024)

omval 1 ar (2024)

omval 1 ar (2024)
omval 1 ar (2024)
omval 1 ar (2024)

oforandrade under nasta verksamhetsar.

Dvs att 2 basbelopp motsvarande 105.000 kronor ska utga till styrelsen att fritt férdela

inom sig (2023 ars prisbasbelopp).

Valberedningen foreslar att revisorn far ett arvode pa 10 % av ett prisbasbelopp (2023

ars prisbasbelopp), 5.250 kronor.

Valberedningen foreslar att valberedningen far ett arvode pa 10 % av ett prisbasbelopp
(2023 ars prisbasbelopp) att fritt fordela inom sig, 5.250 kronor.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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