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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB bostadsriittsforening Finnboda Tradgardar i Nacka

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Finnboda Tridgérdar kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid: méandagen den 22 juni 2020 kl.: 17:30
Plats: Stimman kommer genomforas digital med mojlighet att delta fysiskt vid
stimman hos HSB Stockholm, Fleminggatan 41. Lokal HSB Salen

Just nu bedomer Folkhdlsomyndigheten att risken for smittspridning av Corona,
covid-19, som mycket hdg 1 Sverige och med anledning av detta sa har styrelsens beslut att
arets foreningsstimma genomfors digitalt

Det kommer att finnas mojlighet att delta pa stimman pd HSB Stockholms kontor pa
Fleminggatan 41, men vi vill gora er uppmérksam att vi ber er medlemmar att undvika att
delta fysiskt pd stimman utan istéllet delta digitalt

Vi vill att ni anméler om ni kommer att delta pa foreningsstimman hos HSB Stockholm och
anmaélan gors till camilla.brannfors@hsb.se senast 18 juni

Vid foreningsstimman kommer vi vélja tva ordinarie ledamdter och en suppleant frén er
medlemmar till styrelsen som dven bestar av tjanstemén. Vi kommer dven vélja en
samarbetskommitté¢ samt revisor och valberedning och &r ni intresserad av ett uppdrag sa
meddela det till Camilla.brannfors@hsb.se

Inloggning till foreningsstimman

For att delta pa stimman digitalt loggar in pa:
https://meeting.easymeet.se/hsbsthimbrf/

Logga in genom att skriv in ovan adress i Google Chrome.

Det ar vildigt viktigt att ni anvinder Google Chrome nér gér in pa lanken for att det ska
fungera.
Ni kan enkelt ladda hem Google Chrome via www.google.com om ni inte har det installerat.
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DAGORDNING

1. Foreningsstimmans Oppnande

2. Val av stimmoordforande.

3. Anmilan av ordférandens val av protokollforare.

4. Godkénnande av rostlangd.

5. Fragan om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet.
8. Val av minst tva rostrdknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.  Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13.  Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust
enligt den faststillda balansrdkningen

14.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16.  Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Val av samarbetskommitté

19 Beslut om antal revisorer och suppleanter

20.  Val av revisor/er och suppleanter

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter
1 HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda

drenden som angivits i kallelsen
25.  Foreningsstimmans avslutande.



REGLER FOR ROSTRATTEN

Pé foreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska l&dmna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfiardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far
medfora ett valfritt bitrade.

Vilkommen till ordinarie foreningsstimma!

Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF
FINNBODA TRADGARDAR | NACKA

Styrelsen f6r HSB Brf Finnboda Tradgérdar i Nacka (769633-4429) far hdrmed avge &rsredovisning
for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen bildades den 18 oktober 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 december 2016.

Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen dmnar bli
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Bostadsrattsféreningen Finnboda Tradgardar &r ett sé kallad 55+ boende och det kommer att finnas
gemensamma terrasser, ute kok och relaxavdelning med bastu, boulebana och véaxthus i
bostadsrattsforeningen.

Fopreningens fastigheter
Foreningen har kopt del av fastigheten som klyvs och foreningen &ger fastigheten Sickladn 37:84
Foéreningen har sitt site i Nacka.

P4 foreningens fastighet kommer det att uppforas:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 109 8127
Hyresriitter

Lokaler ?
Parkeringsplatser

Garageplatser 65

Foreningens fastighet dr under produktion och forséljning pagar.
Da fastigheten ej ar uppford finns ingen fastighetsforsakring.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
D4 det dnnu ¢j finns nagra boende medlemmar uttas inga arsavgifter.

Genomfirt och planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det ar nyproduktion och byggnaden ¢j &r fardigstalld.
/4"



Styrelse

Styrelsen har haft nedan sammanséttning fran och med den 6 december 2018:
Ordf6rande Fredrik Berg

Vice ordférande Tomas Hansson

Sekreterare Camilla Bréannfors

Ledamot René Lintunen

Ledamot Eva Hedenskog

Suppleant Tomas Berggren

Suppleant Ulrika Gustavsson

Efter foreningsstdmma den 16 december 2019 har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Ordférande Petrus Jansson
Vice ordférande Tomas Hansson
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot René Lintunen
Ledamot Eva Hedenskog
Suppleant Krister Norlin
Suppleant Ulrika Gustavsson

Styrelsen har under verksamhetséren héllit 10 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har fram till och med den 16 december 2019 varit Fredrik Berg, Tomas Hansson, René
Lintunen och Camilla Bréannfors, tva i forening. Efter foreningsstimman den 16 december 2019 har
Petrus Jansson, Camilla Brannfors, Tomas Hansson och René Lintunen varit firmatecknare.

Revisorer
Fo6ljande personer varit valda som revisorer:

Kenneth Stromberg Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Det har inte varit ndgon utsedd valberedning dé& bostadsrattsforeningen &r under uppférande.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes ej eftersom produktionen fortfarande léper./‘/
/



Avtal HSB Stockholm
Avtal har tecknats med HSB Stockholm avseende fastighetsskotsel, drift och energi, ekonomisk
forvaltning och radgivning forvaltartjanster. Avtalen l6per pé tva ar med 1 ars férlangning

Avtal Home Solutions
Auvtal har tecknats med Home Solutions avseende enhetsmétning av el och vatten.

Avtal Bredbandsbolaget
Avtal har tecknats med Telenor avseende uppkoppling mot Bredbandsnét

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen blev registrerad hos Bolagsverket den 11 juli 2019.

Avtal digital underhallsplan
Avtal avseende digital underhéllsplan ar patecknat

Stiftelsen HSB:s Garantifond
Garantiavtal har patecknats av firmatecknare under éret.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foéreningen hade sju medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 749
Avrets resultat 14 367
Reservering till underhéllsfond 0
I ansprakstagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans férfogande 25116

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rakning 25116

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhGrande tilldggsupplysningar. e
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HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Org Nr: 769633-4429

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Summa rérelsekostnader 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 1 -2 249 0
Summa rérelsekostnader -2 249 0
Rorelseresultat -2 249 0
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 2 20 667 12 308
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 3 -2 0
Summa finansiella poster 20 665 12 308
Resultat efter finansiella poster 18 417 12 308
Skatt pa arets resultat -4 050 -2 707
Arets resultat 14 367 9 601

N
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HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 4 202 955 000 202 955 000
202 955 000 202 955 000

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 5 500 40 695

500 40 695

Summa anl&ggningstillgéngar 202 955 500 202 995 695

Omsattningstillgdngar

Korttristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1130 000 80 000

Avrakningskonto HSB Stockholm 615 045 51 847

Placeringskonto HSB Stockholm 200 408 200 208

Ovriga fordringar Not 6 440 321 293 275 977 349

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 6 245 1225
442 272 992 276 310 629

Kortfristiga placeringar Not 8 9 000 000 3 000 000

Summa omsattningstillgdngar 451 272 992 279 310 629

Summa tillgdngar 654 228 492 482 306 324

w
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HSB Brf Finnboda Trddgardar i Nacka

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 749 1148

Arets resultat 14 367 9 601

25116 10 749

Summa eget kapital 25 116 10 749

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 439 524 460 275 716 033

Leverantérsskulder 0 900

Skatteskulder 802 666 263 447

Ovriga skulder Not 10 213 876 250 206 315 195
654 203 376 482 295 575

Summa skulder 654 203 376 482 295 575

Summa eget kapital och skulder 654 228 492 482 306 324

s



@ ; Org Nr: 769633-4429

HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar. Eftersom féreningen inte var fardigstalld 8r 2019 sd beskattas eventuell vinst med 22 %.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Finnboda Tradgardar Mark AB av Illiaden Holding AB som dgde en andel (7/25) i
fastigheten Nacka Sickladn 37:77 for 136 508 195 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket
innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 136 468 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten vdrderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.



Org Nr: 769633-4429
JESP
HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 2 249 0
2249 0
Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 255 133
Rénteintakter HSB placeringskonto 200 186
Rénteintakter HSB bunden placering 20 212 11 990
20 667 12 308
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 2 0
2 0
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HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde mark, andel (7/25) i fastigheten Nacka Sicklaén 37:77 202 955 000 202 955 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 202 955 000 202955 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende bokfért viarde 202 955 000 202 955 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 67 000 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 66 873 000 65 104 000
Summa taxeringsvirde 133 873 000 65 104 000
Not 5 Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde av aktier i Finnboda Tradgardar Mark AB 40 695 40 695
Likvidering av aktier i Finnboda Tradgérdar Mark AB -40 195 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 40 695
Aktier i Finnboda Trédgardar Mark AB 0 40 195
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 0
Utl&ning HSB Bostad 439 524 460 275716 033
Eventuell fastighetsskatt tax 2020 bostadsdel HSB Bostad 535 492 0
Fastighetsskatt tax 2019, enl beslut, bostadsdel HSB Bostad 260 416 260 416
Ovriga fordringar 900 900
440 321 293 275 977 349
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2250 0
Bunden placering 3 ménader HSB, upplupen rénta 3995 1225
6 245 1225
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 8 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 9 000 000 3 000 000
9 000 000 3 000 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv Handelsbanken 439 524 460 275716 033
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar ¢ 113 778 000 113 778 000
Not 10 Ovriga skulder
Kop av fastighet fastigheten Nacka Sicklatn 37:77 + aktier i Finnboda Trédgdrdar Mark AB 202 955 000 202 995 195
Forskott insats 10 921 250 3 320 000
213876 250 206 315 195
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HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka

Noter

2019-12-31

2018-12-31

10

Not 11 Vasentliga hdndelser efter arets slut

Forsaljning av ldgenheter fortsatter &r 2020

Eva Hedenskog

G2 O

Tomas Hansson

/ .
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‘! Rene Lintunen

Var revisionsberdttelse h ?(770—0 Y-g\ lamnats betréffande denna drsredovisning
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Till féreningsstémman i HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka, org.nr. 769633-4429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Tradgardar i Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e - skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Tradgardar i Nacka for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den S | /S —2020

/

/ > /‘/]\\
/ @4 y/ \ \
..... "t e
Kenneth Strdmberg /A
Av férepirigen vald rev‘d&

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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