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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har sedan foregiende ordinarie foreningsstamma haft foljande sammansattning:
Jenny Ogren M76 Ordforande- och informationsansvarig
Mats Holmgren M18 Sekreterare
Per Hellstrém M22 Ekonomiansvarig och fastighetsfragor
Friederike Vesper M132 Studie- och fritidsansvarig
Jader Bonilla M116 Fastighetsfragor
Ivan Llorca M134 Fastighetsfragor
Veikko Melakari - Utsedd av HSB Stockholm

Styrelsen har inte haft nagra suppleanter.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r Jenny Ogren, Mats Holmgren, Per
Hellstrém och Friederike Vesper.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda styrelseméten inklusive
konstituerande méte. Utdver detta har dven hallits ett antal arbetsmoten.

Foreningens firma har tecknats av Jenny Ogren, Mats Holmgren, Per Hellstrom och
Friederike Vesper, tva i forening,.

Revisorer
En revisor hos Bo Revision AB utsedd av HSB Riksforbund samt revisor Susanne
Schultzberg med Per Wahlstrom som suppleant, valda vid féreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Jon-Karl Sundh (sammankallande), Nemo Ivarsson, Titti
Lassen och Jan Arbelund.

Ombud vid distriktsstimman
Valda att foretrida foreningen vid HSB Stockholms distrikisstimma var Per Hellstrom med
Friederike Vesper som forsta och Jenny Ogren som andra suppleant.

Information

Jenny Ogren har varit huvudansvarig for informationsfrigor i styrelsen. Styrelsen har via
medlemsbladet Tiskpapperet informerat om aktuella frégor. Laskpapperet har kommit ut ca
en gAng per kvartal. Frin och med februari 2012 distribueras Léiskpapperet endast som bifogat
pdf-dokument i e-post eller som lank till publicerat nummer pé hemsidan forutom till ca 15
hushall dir medlemmarna uttryckligen bett om att f3 informationsbladet i pappersform. Aven
frégor av mer bridskande karaktér, som information om inbrottsforsok i omrédet, har
meddelats via foreningens sindlista med e-post. Hemsidan www brilaskpapperet se har
uppdaterats kontinuerligt under éret.

Aktiviteter

Séndagen den 12 maj 2013 deltog ett 30 tal medlemmar i en gemensam stiddag da vi
plockade skrip och stadade vira gemensamma tradgérdsytor. Efter vil forrittat vérv blev det
korvgrillning.
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Ett informationsmote for medlemmar i BRF Laskpapperet holls den 28 januari 2014 i Brf
Snickarens samlingslokal i Bandhagen med deltagande av 28 boende + styrelsen (7) = 35
personer, Deltagarna fick kaffe med tilltugg och informerades om:

e Ny sophantering fér A och B-hus,
» Fastighetsforvaltning: Bland annat dtgarder som genomférts under 2013 och planeras
under 2014, och gransdragning mellan boende och BRF ansvar.
e Ekonomi
e Kommunens planer pa nya ligenheter i Svedmyra
. o Fiberprojektet

Kurser
Flera styrelsemedlemmar gick kurser, som anordnades av HSB resp. Valvet, for att fordjupa
sina kunskaper inom styrelsens ansvar, fastighet, revision samt ordforandeskap.

FORENINGSFRAGOR

Arsstiimma
Ordinarie foreningsstaimma avholls den 21 maj 2013, Pa stimman deltog 26 rostberittigade
varav 4 genom fullmakt.

Mediemmar
Foreningen hade vid arets slut 154 medlemmar uppdelade pd 34 bostider med en medlem och
60 bostader med tvd medlemmar.

Under verksamhetsaret har det skett atta dverlatelser.

FASTIGHETER

Fastighetsbhestand

Foreningen bildades 1961-05-01 och registrerades hos Lansstyrelsen 1961-09-09. Foreningen
ager och forvaltar fastigheterna Liskpapperet 8, Papphylsan 1, Pappersrullen 1 och
Ritpapperet 11 Vantors forsamling, Stockholm (stadsdelen Enskede-Arsta-Vantor).

Fastigheterna #r fullviardesforsikrade i Liansforsakringar AB. I forsakringen ingar bland annat
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Ligenheter och lokaler
Foreningen omfattar:

38 radhus 4 lingor typ A | Mélndalsbacken 2 — 76 kv Laskpapperet 8
10 radhus 1 linga typ B Gotaforsviigen 29 — 47 kv Ritpapperet 1
18 kedjehus 1 linga typ C Gotaforsvigen 46 — 80 kv Pappersrullen 1
28 radhus 3 langortyp D | Malndalsbacken 88 — 142 | kv Papphylsan 1

Totalt ingér 94 bostader som samtliga upplats med bostadsritt samt en central virmecentral 1
panncentralen och undercentraler till respektive huslanga. For B-husens medlemmar finns
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separata garagebyggnader som ar upplatna med hyresritt. Bostddernas totalyta uppgdr till
9.803 kvm.

Fastigheternas skick - underhaillsplan
I januari 2013 slutfordes en riskbesiktning av VVS hos samtliga boende.

Ingen separat fastighetsbesiktning har genomforts under 2013. T borjan av 2014 redovisade
dock Valvet resultatet av en genomgang av tekniska installationer i virmecentraler. Denna
genomgang samt riskbesiktningen har varit med som underlag till en stérre dversyn av
underhallsplanen.

HSB fick i slutet av 2013 uppdrag att uppdatera befintlig underhallsplan och ligga in den i
HSBs digitala system, vilket foreningen nu har anslutit sig till. Detta arbete stutfordes i borjan
av 2014 si att féreningen nu har en aktuell plan, som &r latt tillganglig for hela styrelsen, Den
nya planen indikerar, som papekats i tidigare verksamhetsberittelser, ett behov av okad
avsittning till fond for yttre underhdll, se forviintad framtida utveckling. Ett sammandrag fran
den nya UH-planen &terfinns som bilaga till denna verksamhetsberittelse.

Sammanstilining éver genomfirda arbeten (bokfort som planerat underhall)

2013 | Underhillsspolning av samiliga avioppsstammar
Stambyten

Pumpgropar B-hus, tillkomnmande jobb fér draneringen
Byt av trasiga avloppsrér

LEVERANTORER - AVTAL

Fastigheternas forvaltning och skotsel _

Fran januari 2012 anlitar foreningen Valvet Forvaltning AB for teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel av vara fastigheter. Forvaltningsarbetet omfattar bla. besiktningar,
mottagning av felanmélningar betraffande ytire underhall, upphandling av entreprenader och
tjanster samt kontroll av utforda leveranser.

Grinomriden och vintervighillning

Mark- och parkomriden har under delar av aret skotts av SSP Sthim AB pé avrop. Hosten
2013 triffades avtal med SSP AB avseende skotsel av mark och parkomraden.
Vintervighallning har enligt avial utforts av S-G Nilssons Traktortjanst.

Skadedjurshekiimpning

Foreningen har sedan december 2012 ett avtal med Anticimex avseende elektriska réttfallor i
de avloppsbrunnar som ansluter foreningens avioppsnit till kommunens nét. Avtalet i5per pa
tre dr.
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Vara dvriga leverantorer
Utover leverantorer for fastighetsskotsel och ekonomi anlitades foljande leveranidrer:

Fjarrvirme | Fortum Betalas gemensamt via ménadsavgifl, ingen individuell
mitning.

Vatten Stockholm vatten | Betalas gemensamt via ménadsavgift, ingen individuell
méitning.

El Fortum/Jamtkraft | Nattjinster respektive el for foreningens gemensamma

forbrukning, t.ex. pumpar och annan utrustning i
virmesystemet och tomtbelysning.

Utover detta ar varje lagenhetsinnehavare elkund hos valfri
leverantor.

Kabel-TV | ComHem TV-sindningar via kabel. I minadsavgift ingar det analoga
grundutbudet. Varje enskild medlem har mojlighet att sjilv
bestilla tillval utifrin Comhems ordinarie utbud.

Avtalet med Comhem loper nu pa tva ar med borjan hosten
2013.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Schaktarbete bakom D-hus

Under vecka 43-44 genomftrde Fortum schaktarbete mellan bullervallen utmed Orbyleden
och radhusen med adress Molndalsbacken 88-142. Fortum har s3 kallad ledningsritt pd
Stockholms stads mark vilket medforde att de boende i de fall de utdkat sin tradgardsyta mot
bullervalien var tvungna att plocka bort sin egendom. Berérda medlemmar informerades
bland annat genom besok av styrelseledaméter som hjélpte till att méta upp foreningens
respektive kommunens tomtgrins.

Stamspolning
Under november méinad genomfoérdes stamspolning i samtliga hushall med hjélp av GR
Avloppsrensning AB.

Sophantering A- och B-hus

Trafikkontorets avdelning for avfallshantering i Stockholm meddelade under sensommaren att
véra tillfartsviigar vid Gotaforsvigen 29-47 (B-hus) och Molndalsbacken 2-76 (A-hus) &r for
tringa for sopbilen att Aka in pi. Problemet uppmérksammades egentligen forsta gdngen
vintern 2012/13 nir sopbilen knappt kom fram pa vissa stillen pa grund av all sno.
Sophiamtarnas skyddsombud menade dessutom att vara tillfartsvigar utanfor A- och B-husen
inte ar tillradliga for sopbilen ur arbetsmiljésynpunkt eftersom den inte kan vanda utan méste
backa in eller ut lings med husen. Styrelsen utredde darfor under dret olika alternativ for
avfallshantering och sopsortering tillsammans med entreprendrer och ansvariga pa
trafikkontoret. Den slutgiltiga [dsningen blev tre gemensamma kér! for hushéllsavfall vid B-
husen och en storre gemensam anliggning for hushdllsavfall och matavfall vid A-husen.

Fonsterskador
Styrelsen har uppmérksammats pa skador pa fonster, bland annat fonsterkarmar i norrlage pd

A-hus. En stickprovsbesikining ar inplanerad och &tgéirder pdgar pa vissa fonster.
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Stopp i avlopp/dagvattenledningar

Dagvattenbrunnar har filmats och spolats rent,

Sittningar pa vissa adresser till C-hus héller pd att undersokas / atgirdas. Bland annat visade
det sig att rotter stoppade avrinning fran tak.

Stopp i/trasigt avlopp B-hus har grivts upp och tgardats.

Radoninventering och Atgirder

Fortsatta tgirder avseende radon har pagtt under verksamhetséret. Detta har omfaitat
kompletterande métningar och installation av spaltventiler pa ett mindre antal adresser.
Atgirder kommer att fortsatta under 2014.

Fiberprojektet ,

Styrelsen har vickt liv i det fiberprojekt som péborjades for ndgra &r sedan, som foljd av
motioner och beslut pa staimma. Arbetet innebér bland annat att se 6ver nuliget, uppdatera
tidigare material och begira in nya offerter.

Skadedjursbekimpning

Den installation av tre elektriska rattfillor, som gjordes av Anticimex december 2012, gjordes
pd ett kontrakt for underhdl! som [dper under tre ar fram till december 2015. Anticimex har
installerat de elekiriska rattfillorna, en i respektive av de tva avloppsbrunnar som ansluter
foreningens omrade till kommunens avloppsnét, samt en i en avfallsbrunn néra
Molndalsbacken 78. Fallorna avldses via mobilnitet och under 2013 dédade fillorna totalt
222 rattor.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Framtida underhillskostnader

I enlighet med den nyligen uppdaterade underhailsplanen kommer avsittningarna tilf fond for
yitre planerat underhall att behova vara ca 1 miljon per 4r. Tidigare har denna avsittning varit
ca 500 000 per ar.

Utover detta finns behov av underhall for sidant som har tingre livsldngd dn det som tacks in
av det planerade underhallet (med livslangd upp till 20 &r). De storre posterna &r dréinering,
fonster och dtgirder av tak. Utredning av D-husens tak och drinering ar narmast i tiden pa
grund av ett antal fuktskador som kan hinforas till forsamring hos takisoleringen och dven
fuktindikationer i killare. Dessa itgarder kommer sd sméningom att tas som investeringar och
da syns kostnaden som avskrivningar i den ekonomiska redovisningen. De kommer ocksa att
krava upplaning och tillhérande rintekostnader.

Den tidigare meddelade prognosen att behdva oka avgifterna med 3-5% per ar kvarstar.

Tomtriittsavgiild

Det gillande avtalet (paskrivet 2012) avser tiofirsperioden 2013-2023. Detta innebér att den
tidigare tomtrittsaveilden pa ca 379 000 per ar dkar till ca 520 000 kr (hojning med 35%).
Hojningen trider i kraft med 1/3 per &r vilket innebir att den slar igenom fullt ut frin och med
september 2015,
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HSB anlitas for den ekonomiska férvaltningen (sedan januari 2009).
Resultat och stillning
2013| 2012| 2011 2010} 2009]| 2008
Arsavgifter (tkr) 5786 | 5475| 5129} 4772F 4772 4545
Arsavgifisniva for bostider, kr per kv sgo| 558 523] 487 487| 464
Nettoomsittning (tkr) 58341 5625] 5166 4815 4809 4561
Kostnader for idpande underhall (tkr) -617] -593| -694| -635] -288} -179
Skatter/kommunala avgifter (tkr) -665| -642| -612) -600} -598) -708
Avskrivningar (tkr) -435| -435| -387| -387{ -375] -185
Rérelseresultat (tkr) 442 735] -~1318| -989 541 625
Arets resultat efter finansiella poster (tkr) 220] 4931 -1538|-1075| 507 622
Balansomshutning {tkr) 18965] 1879018054 | 18767 | 19328 [ 13006
Fond for yitre underhall (tkr) 1145] 1028 2142} 2704 2304| 1904
Likviditet (tkr) 1397 7421 4971 100 636 3

Likviditet definieras som omsittningstillgdngar minus kortfristiga skulder (leverantorsskulder

+ skatteskulder + upplupna kostnader).

Avskrivningarna fordelas pa ursprungliga byggnader (1,1%-90 4r), ombyggnader — fasaderna
(2,5%-40 &r) samt dréningen av B-husen (3,34% - 30 ar).

Arsavgifter och hyror

Den genomshittliga arsavgifien har under 2013 uppgétt till 589 ki/kvm beaktat den hojning

med 4% som skedde fr.o.m. 1 januari 2013.

En héjning av arsavgifien med 3% &r genomférd frén och med 1 januari 2014.

Férslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning tifl

Balanserat resultat (kr) -381 769
Arets resultat (kr) - 220 223
Ackumulerat resultat (kr) -161 546
Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhdll (kr) -358 052
Overforing till fond for yitre underhall (kr) 1 163 000
Balanserat resultat (kr) -966 494
Summa (kr) -161 546
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Overforing till fond sker med 1163 000 kr, i enlighet med behov som ges av uppdaterad UH-
plan (de narmaste 10 iren). Ovan innebir foljande frandringar i fonden for yttre underhail:

Ingdende balans underhallsfond (kr) 1145 335
Uttag (kr) -358 052
Insdttning (kr) 1163 000
Utgéende balans underhallsfond (kr) 1950 283

Foreningens ekonomiska stillning framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Utbetalda arvoden och ersiittningar

Styrelse och revisorsarvodet beslutas av foreningsstdimman och uppgdr for narvarande till
totalt 2,5 gnger prisbasbeloppet om allmén forsikring. Styrelsen fordelar detta belopp inom
sig. Revisorsarvodet uppgdr till 0,05% av det totala arvodet. Till detta kommer dven kostnader
for sociala avgifter.
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Planerat underh3ll
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Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
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Finansiella poster
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