ARSREDOVISNING 2012

HSB Brf Skondal




Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsférening Skéndal i Stockholm
avger hdrmed redovisning av foreningens forvaltning {6r
rikenskapsaret 2012-01-01-2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om féreningen

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna i kvarteren:
Frukostbrodet:2 (Kubbegatan 22-34)

Veteskorpan:5 (Kubbegatan 27-35, 37-49, 51-59)
Kanelbullen:2 (Smérbrodsvigen 11-23)

Byggar 1954/55

Foéreningen édr medlem i HSB Stockholm

Bostadsldgenheter — antal ytor

Foreningens fastigheter bestar av 237 ldgenheter,
uppdelat pa 30 fyror, 51 treor, 113 tvdor och 43 ettor.

Bostadsytan for samtliga bostadsréttsldgenheter uppgar
till 14.109 kvadratmeter.

Lokaler, p-platser, garage — antal

7 st lokaler hyrs ut kommersiellt

76 st parkeringsplatser

76 st garage varav 6 st inkluderar ett motorcykelgarage

samt 3 st separata mc-garage

1 st av bil/mc garagen nyttjas som flerplatsgarage for mc

1 st av bil/mc garagen nyttjas av foreningen som traktorgarage mm
4 st av bil/mc garagen hyrs ut som ett enda stort garage.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Féreningslokal pa Kubbegatan 35 och Skéndalsvigen 78
samt hobbylokal pa Kubbegatan 24.

Styrelse

Styrelsen bestér idag av sex ledaméter och 4 suppleanter
och har varit konstituerad enligt f6ljande:

Ordinarie;
Ordf6rande; Ulf Ekstrom

Vice Ordforande: Per Olofsson ,ﬂj
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Sekreterare: Samuel Robertsson
Ledamot: Emilia Beijer
Ledamot: Ylwa Schibort
Ledamot: Mikael Svenske (HSB)

Suppleanter:

Suppleant: Anneli Lindqvist
Suppleant: Justyna Kaczmarczyk
Suppleant: Toni Jonsson

Suppleant till HSB ordinarie ledamot: Marie-Louise Karlberg (HSB)

[ tur att avgd vid arsstimman som ordinarie ledamdéter & Emilia Beijer och Samuel
Robertsson. I tur att avgad som suppleanter dr Toni Jonsson och Anneli Lindqvist

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledamdéter UIf Ekstrém, Per Olofsson,
Samuel Robertsson och Emilia Beijer, tva i forening.

Revisorer

Krister Arwestrém har varit var revisor, vald av foreningen, samt en revisor hos BoRevision
AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningens sammanséttning har varit Fredrik Bjorkquist (sammankallande) och Annika
Karlsson.

Foreningens ombud

Anneli Lindqvist samt Emilia Beijer valdes att representera foreningen i HSB's
Distriktsstyrelses arsstimma, moten och konferenser.

Moitesverksamhet

Under verksamhetsaret har 14 protokollférda styrelsemoten genomforts.

Viktiga hiindelser under 2012

e Avgiftssiinkning beslutad under 2011 har paverkat foreningen under rikenskapséret
2012. Foreningen har fortsatt god ekonomi.

o Beslutet att "hdja virmekurvan” med 10 grader minskar klagomélen relaterade till
kalla ligenheter kraftigt och r i princip obefintliga nu. Det har givetvis ocksé
inneburit en hégre virmekostnad. Malet om 21 grader inomhus giller fortfarande.

e Vi pabérjade arbetet med att modernisera och frischa upp var expedition&@
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Ylwa Schibort #r var nye viceviird och med hjélp av modernare kommunikation har
syftet varit att skapa okad tillgéinglighet.

KG 37 blev extra utsatt under stamrenoveringen s den portrenovering vi gjorde for ca
10 &r sedan mérktes inte av ldngre ddr. KG 37 #r dérfér ommalad och uppfréischad.
Styrelsen haller koll pa om fler portar behdver putsas upp. Det finns inget generellt
behov &r var bedomning.

Vi har gjort en inventering och rensat bland gamla cyklar och barnvagnar.

Stokab har under &ret dragit in ny fiber i véra fastigheter. Det innebér att vi i framtiden
har ytterligare en méjlig leverantdr av bredband.

Féreningen har en hemsida. Den forséker vi nu halla uppdaterad och tar tacksamt
emot tips for forbittringar. http://www.hsb.se/stockholm/skondal.

SMB lingst ner har fatt en ny serviceledning i samarbete med Trangsund
Tridgardsservice och Stockholm vatten. Den skall forhindra lukt och stopp.
Foreningslokalen &r ommalad och uppfiéschad.

Vi gor kontinuerligt brandsyn och rensar i kiillarna. Generellt far inget sté i
killargdngarna och det som finns dér skall bort.

Offerter kring vara tridgardar har sysselsatt styrelsen mycket under aret. Dels fran var
nuvarande entreprendr PEAB och dels CC blommor. Da kontraktet med PEAB gér ut
fost 2014 har dock styrelsen beslutat att bordldgga denna fraga tills vidare.

Vi har kontrollerat méjligheten att bygga ett gym i foreningen men idé pa lokal i det
gamla pannrummet kunde inte genomfdras vilket i sig var tur. I virsta regnperioden
under sommaren strémmade vatten in i lokalen. Gym ligger p4 is sa ldnge.

Framtiden 2013 - 2014

Virmen #r en hog kostnad for oss och styrelsen har under 2012 varit som mest
sysselsatt med detta. P4 varje mote har det diskuterats och vi har undersokt flera
mojligheter med bergvérme bl.a. men kommer till slut fram till att
energieffektivisering formodligen dr det som ger mest valuta for pengarna. Siemens
kom ganska tidigt varen 2012 med ett férslag som vi stétt och blétt och i Mars 2013
skrev vi pa ett intentionsavtal med Siemens for energioptimering. Om det till fullo
kommer att utforas innebir en relativt stor investering men ocksé stora besparingar i
16pande kostnader. Fliktar skall bytas. Virmesystemet injusteras mm. Det forvéntas
bli ett stort arbeta med alla ldgenheter i foreningen.

Vi slutfér uppfraschningen av expeditionen.

Nya styrelsen gor omgéende en fastighetsbesiktning. En viktig detalj &r vara fonster.
underhallsplanen ndmns det att dessa ir dags att atgéirda 2014. De kommer att studeras
extra noga.

Kontrakt med sommar och vinterunderhall gér ut 2014 vilket blir en véldigt viktig
uppgift.

Férvaltnings-, skitsel- och forsikringsavtal

Vicevirdarna Maria Ruthberg och Kerstin Bjork slutade under &ret och styrelsen
beslutade att Ylwa Schibort skulle ersétta dem
Fastighetsstiddningen har utférts WM Stéid pool AB.
Fastighetsjouren pa icke kontorstid har skotts av Bravida Sverige AB (’IX“}\
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o Tridgardsskotsel har skdtts av Stockholm Entreprenad AB.
e Snordjning har skétts av Stockholm Entreprenad AB.
o Tastigheterna #r fullvirdesforsikrade hos HSB's Fastighetsforsikring (Marsh AB).

o Fastighetsskotsel har képts in lopande av Trangsunds Tridgérds och Fastighetsservice
AB.

Ligenhetsoverlitelser
Under verksamhetsaret har 23 st bostadsritter dverlatits inom foreningen.
Priserna har dven under 2012 6kat nagot i likhet med marknaden i 6vrigt.
Ungeférliga prisnivaer:
1 rok ca 27000 ki/kvm
2 rok ca 23700 ki/kvm
3 rok ca 21500 ki/kvm
4 rok ca 25000 ki/kvm

Men hiir méste papekas att mycket friischa ldgenheter séljs till priser dér vi uppskattar att
investeringen i renovering av ldgenheten betalar sig bra.

Fastighetsbesiltning

En 6versyn av foreningens fastigheter och omraden har genomforts och
protokollforts. Underhall planeras enligt underhéllsplanen.

Information

Informationsblad har anslagits 1pande pa porttavlorna i trapphusentréerna. Hemsidan har
ocksé uppdaterats med aktuell information.

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har varit oférindrad under 2012 efter en sdnkning av avgiften under 2011. Den
stringa vintern 2012 den tidiga snon och héjda véirmeavgifter frdn Fortum har péverkat
resultatet negativt,

Brf Skondals totala ldgenhetsyta uppgér till 14 109 kvm och omfattar

237 ligenheter. En genomsnittlig storlek pd en ldgenhet inom foreningen &r

59,5 kvm. Arsavgiften for ligenheterna under verksamhetséret uppgick detta
verksamhetsar till 8 250 698 vilket dr en minskning frén foregdende ar med 592 834 kr och
den genomsnittliga kostnaden per kvm och ar var saledes 585 kr mot 626 kr foregéende ér.

Storre underhéllsatgirder under dret
Vattenlickage in i pannrum och forradslokaler i KG 57-59 gor att an del underhéllsarbete

maste goras dér. Den stora pilen dér skorstenen stod kan vara orsak till ménga stopp och
indirekt orsakat att vatten rinner rakt in i pannrummet, ﬁ@




Viggsektion KG 57 rasad i kéllare och har lett till bygge av ny végg.

Gamla trid och dess rétter kan ocksa vara orsak till stopp i avloppen SMB 11. Mycket arbete
med att ordna ny serviceledning dér.

Yttre underhéllsfond

Yttre underhallsfondens syfte &r att avsitta och fondera pengar till kommande
underhéllsarbeten av vara fastigheter. Belopp och identifiering av kommande

underhall sker med hjélp av féreningens underhéllsplan som har ett tjugodrigt
planeringsperspektiv. Foreningens stabila ekonomi gor att det positiva resultatet ocksé
okar fondens viirde, Den yttre underhéllsfonden har 6kat fran 7,3 milj kr till 7,9 milj kr.

Planerat underhall

Arets underhall uppgick till 68 119 kr. Styrelsen foreslar att belasta yttre fonden
med hela detta belopp.

Inre underhallsfond

Vi avsiitter inte ldngre nagot belopp till den inre underhallsfonden.

Tillsammans har vi 133 267 kr i fonden. Styrelsen beslutade med verkstéllande

2009-07-01 att avsittningen till inre fond upphér. Daremot finns fonden kvar i

enlighet med stadgarna. Varje enskild medlems behallning framgar av den bifogade
information som kvartalsvis skickas ut tillsammans med inbetalningsavierna for vara
manadsavgifter.

Léan och amorteringar

Foreningens lan ligger tydligt i not 15.

Vid slutet av rikenskapséret uppgick den totala belaningen till 27 643 720 och forra aret var
den 28 026 300 kr. Den langsiktiga upplaningen har alltsd minskat med 382 580 kr.
Rintekostnaden for dessa 1an uppgér till 1 273 735 och forra éret var den 1 342 737 kronor en
minskning fran féregéende ridkenskapsar med 69 002 kr.

Lanen amorteras med 1% per ér.

Specialinlining

Styrelsen kommer att fortséitta med specialinléning i HSB.

Driftskostnader |

Uppvirmningen av véra fastigheter dr den storsta enskilda utgiftsposten.

Under verksamhetsaret har den belastat foreningen med ett belopp pé

2 530 506 mot 2 173 084 kr under foregdende &r. En 6kning med 357 422 kr. Vi ser att den

hojda “virmkekurvan” och en lang vintersésong slar hart pa féreningens resultath
V)



Avrets resultat

Stéimmobeslut

Stamman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 5 535152 kr

Arets resultat 321 889 kr
5857 041 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall —68 119 kr

Avsittning till yttre fond 1 179 000 kr

Balanserat resultat 4 746 160 kr
5857 041 kr

Styrelsen tackar féreningens medlemmar, personal och entreprenérer m.fl. som under
verksamhetséret hjélpt oss att driva vér bostadsréttsforening. (}i\&
I\
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Org.nr: 702002-0041

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31 ¢
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Org Nr: 702002-0041

@

HSB Bostadsriattsforening Skondal i Stockholm

2012-01-01  2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 9 546 369 9 585 535
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 550 662 -5 539 077
Planerat underhall -68 119 -367 344
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -352 503 -338 874
Avskrivningar Not 3 -1 045 835 -1 045 835
Summa fastighetskostnader -8 017 119 -7 291 130
Rdrelseresultat 1529 250 2 294 405
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 72 498 66 382
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 279 859 -1 344 349
Summa finansiella poster -1 207 361 -1 277 967
Arets resultat 321 889

1016 438 };‘,
6 A
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 35714 124 36 726 767
Mark och markanldggningar Not 7 1162 803 1188 870
Inventarier Not 8 7 126 14 251
36 884 053 37 929 888
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 36 884 753 37 930 588
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3974 2312
Avrakningskonto HSB Stockholm 3948 132 2 958 327
Placeringskonto HSB Stockholm 3334670 3270 822
Ovriga fordringar Not 10 0 17 354
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 266 141 253 056
7 552 917 6 501 871
Kortfristiga placeringar Not 12 393 393
Kassa och bank Not 13 5908 2170
Summa omsattningstillgdngar 7 559 218 6 504 434
Summa tillgédngar 44 443 971 44 435 022

{
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 456 665 456 665

Upplatelseavgifter 357 730 357 730

Underhdllsfond 7 962 881 7 268 325
8 777 276 8 082 720

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5535152 5213 270

Arets resultat 321 889 1016 438
5 857 040 6 229 708

Summa eget kapital 14 634 316 14 312 428

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 27 643 720 28 026 300

Leverantdrsskulder 487 681 437 097

Skatteskulder 33 342 28 223

Fond fér inre underhall 133 267 153 136

Ovriga skulder Not 16 14 627 2 349

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1497 017 1475 489

Summa skulder 29 809 654 30 122 594

Summa eget kapital och skulder 44 443 971 44 435 022

Poster inom linjen

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 43 166 200 43 166 200

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 43 166 200 43 166 200

Ansvarsforbindelser Inga

Inga A‘@




A3 Org Nr: 702002-0041
@

HSB Bostadsrattsforening Skéndal i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 321 889 1 016 438
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 1 045 835 1 045 835
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1367 724 2062 273
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 607 -41 402
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 69 640 -984 306
Kassaflode fran lopande verksamhet 1439 971 1 036 565
Investeringsverksamhet
Kassafltde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -382 580 -318 700
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -382 580 -318 700
Arets kassaflode 1057 391 717 865
Likvida medel vid drets borjan 6 231 319 5513 454

Likvida medel vid &rets slut

7 288 710

6 231 319
I kassaflddesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm Q@

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsngmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pé byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-8rig rak plan och grundar sig pa anliggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska
livslangd. For dvriga anliggningar sker avskrivning mellan 10-50 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livstangd cirka 5 dr.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-290 Ar en bostadsriattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintidkter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frén och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningen har inget skattemassigt underskott.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstdllda Innev. ar Foreg. &r

Kvinnor X 2 2
2 2

*Motsvarar 0,5 hel@rstjanst.
2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 155 000 182 298
Sociala kostnader 51 057 18 879
206 057 201 177
Revisorer
Féreningsvald 7 500 5714
Ovriga fortroendevalda/anstéllda
Loner och ersattningar 174 930 149 280
Sociala kostnader 21972 46 904
Pensionskostnader och forpliktelser 5 425 6 195
202 327 202 379
Totalt 415 884 409 270

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrattsforening Skéndal i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 250 698 8843 532
Hyror 784 900 688 248
El, enhetsmatning 1704 1278
Bredband 355 500 0
Ovriga intdkter 168 169 57 115
Bruttoomséttning 9 560 971 9590 173
Avgifts- och hyresbortfall -14 011 -4 625
Hyresforluster -591 -13
9 546 369 9 585 535
Not 2 Drift
Personalkostnader 433 884 425 520
Fastighetsskotsel och lokalvard 853 528 661 887
Reparationer 881 411 568 106
El 345 397 373 300
Uppvarmning 2 530 506 2 173 084
Vatten 224 168 213729
Sophdmtning 164 954 172 054
Fastighetsférsékring 76 380 73436
Ifabel-TV 179 380 176 112
QOvriga avgifter 372 497 299 720
Férvaltningsarvoden 278 031 256 585
Ovriga driftskostnader 210 526 145 544
6 550 662 5539077
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 152 942 152 942
Om- och tillbyggnad 859 701 859 701
Markanldggningar 26 067 26 067
Inventarier 7125 7125
1045835 1045 835
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 8 209 5005
Rénteintakter HSB placeringskonto 63 848 59 604
Rinteintakter skattekonto 81 1378
Qvriga ranteintdkter 359 395
72 498 66 382
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1273735 1342 737
Ovriga réntekostnader 6124 1612
1 279 859

1344 349 |E!l
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 47 477 084 47 477 084
Utgé&ende ackumulerade anskaffningsvarden 47 477 084 47 477 084
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 750 317 -9 737 674
Arets avskrivningar -1 012 643 -1 012 643
Utgdende avskrivningar -11 762 960 -10 750 317
Bokfort varde 35714124 36 726 767
Taxeringsvirde
Byggnader 94 635 000 94 635 000
Mark 48 995 000 48 995 000
143 630 000 143 630 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvirde mark 850 000 850 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 748 559 748 559
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 598 559 1 598 559
Ingdende ackumulerade avskrivningar -409 689 -383 622
Arets avskrivningar -26 067 -26 067
Utg&ende avskrivningar -435 756 -409 689
Bokfort varde 1162803 1188 870
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 121 088 121 088
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 121 088 121 088
Ingdende avskrivningar -106 837 -99 712
Arets avskrivningar -7 125 -7 125
Utgdende avskrivningar -113 962 -106 837
Bokfort virde 7126 14 251
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i Fonus 200 200
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 17 354
0 17 354
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Drift och energi avtal 8 849
Bredband 59 253 59 250
Ekonomiférvaltning 75 213 61 987
Fastighetsforsikring 79 587 76 380
Kabel TV 46 170 44 845
Vatten 2728 0
Qvrigt 3190
266 141
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HSB Bostadsrattsforening Skéndal i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 393 393
393 393
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5908 2170
5908 2170
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéing 456 665 357730 7 268 325 5213 270 1016 438
Resultatdisp enl. stémmobeslut 694 556 321882 -1 016 438
Krets resultat 321 889
Belopp vid drets slut 456 665 357730 7962881 5535152 321889
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nasta ars
L3neinstitut Lanenummer Rdnta dag Belopp amortering
Stadshypotek 101815 510%  2013-12-01 6 650 000 70 000
Stadshypotek 556140 3,19%  2014-06-01 1213 470 36 960
Stadshypotek 45619 4,78%  2017-06-01 6 615 000 70 000
Stadshypotek 45624 4,75%  2015-06-01 6 615 000 70 000
Stadshypotek 556141 3,19%  2014-06-01 6 550 250 199 500
27 643 720 446 460
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 197 260
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 25411 420
Not 16 Ovriga skulder
Skattekonto 10 378 0
Personalens kéllskatt 3750 2 349
Ovriga skulder 499 0
14 627 2 349
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 101 583 112 449
Férutbetalda hyror och avgifter 704 721 717 976
El 26 549 31 200
Fastighetsskotsel mark 0 175 000
Fjarrvdrme 421 311 275418
Lopande underhdll 36 576 87 482
Revision 16 000 16 000
Snirenhdlining 158 025 16 225
Sophamtning 3 094 3856
Stédning 20 781 17 563
Vatten 0 13 903
Arbetsgivaravgifter 3927 639
Ovriga upplupna kostnader 4 450 7778
1497 017 1475 489
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm, org.nr. 702002-0041

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm fér rakenskapséret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar alt utlala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, For revisorn frén BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp cch annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar reviscrn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsalgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagep:
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvri
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r HSB
Bostadsratisforening Skéndal i Stockholm for rakenskapsaret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar ait med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
disposilicner av foreningens vinst eller forlust och om férvallningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver véar
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, algarder
och forhllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sait har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den L?f 105 - 3013

oW

Elias Nesru

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








