Styrelsen svar till motion till sttmma 2024-04-18

Styrelsens svar pa motion

| kallaren pa Backvagen 73 finns det en yta om 16 kvm som varit en medlemsnytta i form av
bastu samt ett férrad om 7,5 kvm som hyrs ut fér 9 000 kr/ar (motsvarande 1 200 kr/kvm/ar).
Bastun har ej anvants de senaste aren da det forelegat misstanke om mogel. Vid en
fuktundersdkning 2023 fanns det inga tecken pa maogel eller fukt.

Av féreningens 60 lagenheter utgdr 2 rok (varierar fran 38,5 till 44,5 kvm) 90% och 3 rok (55
kvm) 10%. En omvandling av de 23,5 kvm till bostadsratt skulle resultera i att en 2 rok om
44,5 kvm utokas till en 4 rok om 68 kvm vilket innebar ett nytt spann pa 2 rok - 4 rok i
féreningen.

Foreningens arsavgifter bestams utifran ett poangsystem som grundar sig pa antalet rok,
antalet rum med vatten och avlopp samt antalet kvm. Den genomsnittliga arsavgiften for
2024 ar 1 027 kr/kvm/ar dar de storre lagenheterna har en nagot lagre arsavgift per kvm.

Beslutar stdmman att préva omvandling till bostadsratt for de 23,5 kvm innebar det rent
intaktsmassigt for féreningen en engangsintakt i form av forsaljningspris samt I6pande intakt
i form av arsavgift. Det uthyrningsbara férradet om 7,5 kvm inbringar en hogre manadsintakt
till foreningen som forrad, forutsatt att det ar uthyrt, a&n som bostadsratt. Daremot sa
inbringar bastun om 16 kvm en hdégre manadsintakt som bostadsratt an som medlemsnytta.
Pa det stora hela blir férradet och bastun om 23,5 kvm en storre intaktskalla till féreningen
som bostadsratt an som férrad och bastu.

Styrelsen har under hdsten 2023 tagit in tva varderingar som visade ett forsaljningsvarde pa
17 500 kr/kvm respektive 25 000 kr’kvm. Det ger ett totalt forsaljningspris mellan 410 000 kr
och 580 000 kr.

For att stamman ska godk&nna motionen enligt forslaget kravs antingen
1. enkel majoritet (minst halften) pa stamman och skriftligt samtycke fran samtliga
medlemmar eller
2. 2/3 majoritet pa stamman och sedan férhandling i Hyresnamnden fér de som inte

“r

uttryckligen sagt “ja” pa stdmman eller inte lamnat skriftligt samtycke.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar stamman att besluta enligt motionarernas forslag till beslut med féljande
tillagg, det vill sédga att:

- kallarutrymmet som anvants som bastu samt intilliggande foérrad for uthyrning
omvandlas till bostadsratt och saljs fér marknadsmassigt pris till bostadsrattshavare
till lAgenhet 13 pa Backvagen 73 under de villkor som listats i motionen. Styrelsen
har stammans mandat att forhandla och lagga upp arbetet sa att det sker enligt
gallande lag och férordningar.

- detinbérdes forhallandet mellan andelstalen som ligger till grund for arsavgifterna for
de dvriga bostadsratterna i féreningen forblir oférandrat.



