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HSEB BRF

Vialkommen!

LASKPAPPERET

dokument  Histonk

todsratt=foreningen Laskpapperst. Har finns information for dig som Sr intressersd aw wart

bostadsomrade =

K-mdérkta hus

Wissa av wvare fastigheter &r k-markts.
Detta inmeb&r att en anstkan om bygglow
eller bygganmaklan kan kravas vid
ombyggnaticner.

kanske har du precis kopt ditt nya boende i wiar forening. Har samlas ockssa information som

galler alla medlemmear. s&wal ny som gamamal

Shkotsel och andringar av
uteplatser

Enligt foreningens stadgar svarar
bostadsrattsinnehavaren for skbtseln awv
demn till bostaden horande uteplatsen.
Stome andringar av uteplatsemsa far
wifdras forst sedan styrelsen lEmnat sitt
tillstand.

Myheter

Paminnelse om informationsmdte 11 november!

DE november 2015

Felanmalan Valvet

Felanmalan gors till war fastighets-
farvaliare WValvet AB wvia tel 05-349 356 00
wardagar kl O7.00-18_00 elker via e-post
info@walvetab. se. Felanmalkan kan ocksa
goras via formuldr pa Valvets hemsida.

http://www.brflaskpapperet.se/

Oinsdag 11 nowvember &r det dags for det &diga informationsmdtet for alla boende. Som wanligt ska wi wvara i Brf Snickarens matesioksal pa

Trollesundsvagen 41 12.00-21.00.

Viktig info for B-husen

DE september 2015

P& fomradet | ena &ndan sv B-husen finns det &n réd lampa som har en viktig funkton. Las nedan.

Ny fastighetstekniker!

22 juni 2015

Foreningen har fatt en my fastighetstelmiker fran Valveﬁ_'—gg kﬁtﬁtﬁ astian Gillerud och arj
askpapperet |

fockRGTm ==

rmandagar.

e
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Fastigheterna och dess skotsel

e \alvet

e Felanmalan

e Stadgarna gransdragning BRH/BRF § 36
e Vad har hant under 2015?

e Vad ar pagang 2016

e Fiber

e Foreningens ekonomi och historia

e Lite siffror

e Efterlysning av styrelsearbetare



Valvet Fastighetsforvaltning

e Valvet Forvaltning AB ar var
fastighetsforvaltare.

— Sebastian Gillerud ar den som ar hos oss en gang i
veckan — fredagar

— Peter Stridh ar var Fastighetsforvaltare
— Valvet Entreprenad gor en del av jobben

e Felanmalan ska ske via Valvets webb eller
telefon till Valvet

HSB BRF Laskpapperet i Stockholm
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€ Felanmilan - Valvet farvaltning - Google Chrome

L C  [J www.valvetab.se/felanmalan/

22 Appar [ Ny flik http:/fuwww.sise/ YR Vasrvarsel timeforti.. sz Aka till Silen | Stote...

Felanmailan

Felanmalan vardag 07:00-16:00

Detta nummer r nger ni nér ni vill anmala att nagot 1 allmanna utrymmen ar

trasigt eller ur funktion. Du som bostadsrattsinnehavare ar naturligtvis ocks
vilkommen att anlita oss f6r att utféra arbeten i din ligenhet, men observera

da att arbetet debiteras dig som enskild bostadsrattsinnehavare.

D 08-649 36 00

Felanmalan

formular

ringer ni jouren.

Brf Laskpapperet

& Swedbank 57 Loggain [Ed Valkommen till Face... 228 Bjorn Holmgren | Ko... ['] Min Golf - Golf.se

Jourtelefon 16:00-07:00

Jouren ska endast anvindas | akuta r

risk fér skada p& egendom eller tredje person. Ar felet av shdan natur att det

kan hanter

till normal arbetstid. Observera att jourdrenden debiteras.

D 08-18 70 00

BRF-forening

Meddelande

drende anses akut di det &r

som ordinarie felanmilan 4 rekommenderar vi att ni avvaktar

Malndalsbacken xx

SKICKA

Borattsagare v

o ¢ =
| @ =
» (] Ovriga bokmarken
a
v
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Stadgarna § 36

Bostadsrittishavarens riittigheter och skyldigheter

§ 36

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilla lagenheten 1 gott
skick. Det inebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla
som reparera [dgenheten och att bekosta dtgirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom 1 dvrigt dr vil underhallet och hills
i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhdlls-
och reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som fireningen Bmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, varme, cl, vatten, ventilation
ach anordning for informationsoverfiring. Andringar i installationer som
foreningen firsett ldgenheten med skall 1 forviig sodkinnas av
bostadsrattsforeningen i1 den man de inte omfattas av bestimmelsen i § 41
om fndring av ligenhet. Atgarderna skall alltid utforas fackmissigt.

Bostadsrittshavarens underhills- och reparationsansvar foir ldzenhcten
omfattar bland annat:

«  viskikt pA rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krivs fiir att anbringa vtskiktet pé ett fackmassizt sitt,

bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt 1 badrum och
vatrum,

« icke birandedunervigear  siocknoim
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Stadgarna § 36

o inredning 1 ldgenheten och Gvriga utrymmen tllhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kbksinredning inkl diskbénk, vitvaror sdsom
kyl/frys, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare, torkskap och centrifug,

e ivattenledningar forekommande avstingningsventiler och
anslutningskopplingar for anslutning till ligenhetens inredning som
diskbénk, toalett, handfat, diskmaskin, tvittmaskin

+ ldagenhetens ytter- och innerdtrrar med tillhGrande lister, foder, karm,
tatningslister, las inklusive nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar dock
fisr malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens yitterdier
skall den nya dtrren motsvara de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och ljuddimpning samt bostadsrattsforeningens anvisningar
gillande utformning av dorren,

» gzlas i fonster och dorrar samt sprijs och skyddsgaller pa fonster,

o till finster och finsterddrr htrande beslag, handtag, gingjiam,
tatningslister mm samt mélning; bostadsrattsforeningen svarar dock fisr
mdlning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr och fonsterbleck

« malning av radiatorer och viarmeledningar,

« termostatdon fir reglerventiler,

* ledningar for avlopp och vatten till de delar de &dr synliga i lagenheten
och betjanar endast den aktuella ligenheten,

* armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm} inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
anslutningsror for avlopp med vattenlds mellan ldgenhetens huvudledning
och respektive tappstille

¢ kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

s loksflakt, kolfilterflake,

* mitartavla/gruppeentral/sikringsskip och dérifran utgdende
elledningar i lagenheten, stromstillare, eluttag och ljusarmaturer,

o anordningar fir informationstverforing som endast betjfinar den
aktuella lagenheten fran overlamningspunkt/firsta uttag 1 ligenheten,
brandvarnare inkl byte av batteri

elektrisk golvvirme,

handdukstork,

garageportar med karm och mekanismer,

ringledning med tryckknapp, transformator, ringklocka och tillhérande
ledningar

. & =
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Stadgarna § 36

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrbmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1
begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingér 1 upplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fr lagenheten enligt denna bestimmelse.

Bostadsrittshavaren svarar for skotsel av till bostaden hisrande uteplats
och tridgard och &r dérvid skyldig att folja de anvisningar som styrelsen
meddelar rérande utformning och skotsel av dessa, Bostadsriittshavaren
svarar dven for snéskottning av uteplatser och vid lagenheternas entréer,

For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for eventuell malning av
golv. Milning utftrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner.

Bostadsriéttshavaren svarar for underhall och reparation av badrum och
intilliggande utrymmen i den egna bostaden som fuktskadats. Hirmed avses
savil titskikt som golv-, vigg- och takbeklidnad. Motsvarande tillimpning
géiller dvriga utrymmen, t ex kik, toalettrum och tvéttutrymmen.

Foreningen tillhandahaller pa bostadsritishavarens bekostnad den
servicefunktion som erfordras for underhall och reparation av utrustning
som faller inom ramen for bostadsrittshavarens ansvar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister |
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrdttsfireningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
varme, vatten, elektricitet och informationstverftring, om freningen har
forsett lagenheten med ledningama och dessa tjinar fler 4n en lagenhet.
Detsamma giller ledningar i kulvertar, kallare och garage for avlopp och
vatten &ven nér ledningarna tjanar endast en ligenhet,

Foreningen har darutover underhdllsansvaret fir ledningar for avlopp
och vatten som foreningen forsett lagenheten med och som inte #r synliga i
ligenheten. Bostadsréttsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och viirmeledningar i lagenheten som fireningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for ventilationskanaler som
foreningen forsett ligenheten med.

Féreningen svarar for underhall av gemensamma gronytor och for

HSB BRF Laskpaglstsel v add ool buskar pa sadana ytor.
INfomGte 2(Erenlinigen svarar for med asfalt belagda ytor vid lagenheternas entréer,



Vad har hant under 20157

Generellt

e Radonmatningar har gjorts i hus med hoga varden vid foregdende matning, sex
bostdader har fortfarande varden 6ver riktvardet (200 Bg/m3). Hemkomfort AB har
anlitats for offert pa atgarder, som skall vidtas under vintern.

o Efter flerarigt problem med rattor i panncentralen, har avloppsledningarna filmats.
Det uppdagades da att de havererat pa flera stallen vilket medfort fri passage for
rattor in i var byggnad. Utbyte av ledningarna skall pabdrjas snarast mojligt.

* Gammalt trasigt staket runt lekplatsen vid M50 har ersatts.

A-hus

* Nytt papptak har lagts pa samtliga hus och nya takfonster pa A1,A3 och A4 har
installerats. Nya bredare hangrannor och nya stupror har installerats.

B-hus

e Nytt papptak har lagts och nya takfonster har installerats. Nya bredare hangrannor
och nya stupror har installerats.

C-hus

e Sattningarigrunden under kok i G58 och G78 har atgardats.
D-hus

e Malning har utforts av tidigare forlangda entretak pa hus D3.



Atgarder planerade 2016

 Dranering och isolering av kallare i D-hus.
e Fortsatta radonatgarder.

e Faststalla mal och plan for energibesparing.



Fiberprojektet

Nedprioriterat 2015 till forman for andra
projekt

Komplext och standigt nya erbjudanden
Sa prisvart, palitligt och flexibelt som mojligt
Malsattning att fatta beslut fore 2016-06-31



Foreningen, ekonomi & behov

HSB:s brf Laskpapperet 50 ar, 2014

1964 kopte brf Laskpapperet sina fastigheter for ca 23 mkr.
Sedan dess har foreningen betalat av sina fastighetslan
Foreningen har genomfort en fasadrenovering

Foreningen har med egna medel finansierat driften, det

|6pande underhallet samt en del planerat underhall.



Foreningen, ekonomi & dagslaget

Dagens avgiftsnivaer tacker kostnaderna for:

- Den lopande driften
- Vatten, varme, tomtratt, skatt m.m.
- Det |opande underhallet av vara fastigheter
- Att utféra en planerat underhall genom att gora avsattningar

for planerat underhall med ca 1 mkr/ar



50 ar, en milstolpe

Vara fastigheter borjar bli gamla och slitna.
Berdknad teknisk livslangd for byggnadskonstruktioner/komponenter:

Fonster ca40ar
Papptak ca 20-25ar
Dranering ca 30-35ar
Dagvattenledningar ca50ar

Betongkonstruktioner utomhus  ca 50 ar
Vatten & avloppsledningar ca 50 ar
Hangrannor stupror ca30ar

Varmevaxlare & Ventiler ca 20 ar



Foreningen, ekonomi & framtiden

Bast-fore-datum har passerats for bl.a. foljande:

* Dranering.

e Dagvattenledningar.

* FOnster

e Foreningens del av V/A-system.

* Gemensamma elinstallationer m.m.



Foreningen, ekonomi & framtiden

Tecken pa passerat bast-fore-datum har visat sig i:

- Lackande yttertak,
- Fuktiga och 6versvammade kallare,
- Vattenlackor i badrum och fran trasiga ror

Sammantaget skvallrar allt detta om att storre atgarder ar att

vanta.



Foreningen, ekonomi & framtiden

Tillgangar
Vara tillgangar i dagslaget ar:

- Foreningens fastigheter (enligt balansrakning ca 16 mkr,
taxeringsvarde ca 210 mkr)

- Likvida medel om ca 0,5 mkr (efter takrenovering A-hus)

Vi har idag skulder pa ca 8 mkr och tar nu ytterligare 1an for att
sakra likviditeten da vi betalar for takunderhallet och
kommande storre underhallskostnader (t.ex. dranering 2016).



Foreningen, ekonomi & framtiden

Tankar kring finansiering, kostnader och utgifter.

e Historiskt kan det konstateras att det har satts av for lite
pengar till planerat underhall.

e Sen ett antal ar tillbaka har behovet av underhall fatt storre
uppmarksamhet vilket lett till avgiftshojningar, avsattningen
till planerat UH hojdes for tva ar sedan fran 500 kSEK till 1
MSEK.

e Da underhallsbehovet ar fortsatt stort ar styrelsens
uppfattning att avgiftshdjningarna behover fortsatta med ca
3-5% per ar framover.

* De faktorer som framover kommer att ha stor betydelse for
vara framtida avgiftsnivaer ar kostnaden for underhall,
behovet av upplaning samt rantan pa upplanat kapital.



Laskpapperet driftkostnader 2013-2014

FORDELNING DRIFTSKOSTNADER 034 mA0HS
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Energiatgang och energikostnad
Brf Laskpapperet juni 2010 — september 2015
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Varmekostnad 2011: 1,64 mkr 2012: 1,62 mkr 2013: 1,65 mkr
2014: 1,56 mkr
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Laskpapperet lan och rantekostnader

Prognos
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Lan

Volym (mkr) 8,2 8,2 8,2 ~15
Genomsnitt per lagenhet (kronor) 87234 87234 87234 160000
Per kvadratmeter boarea (kronor) 679 836 836 836 836 836 1530
Rantekostnader kronor

Rantekostnader 87000 223000 252000 233000 194214 120000
Genomsnitt per lagenhet och ar 926 2372 2681 2479 2066 1277

Lan pa 8,2 mkr Iast i tva ar pa 0,67% ranta fran oktober 2015

Prognos pa rantekostnader 2016 baseras pa 6kade 1an till ca 15
mkr och med marginal for lite hogre ranta



Laskpapperet avgiftsutveckling

Observera att siffrorna inte ar helt jamforbara, det beror av ingangsvardena och
historik fore 2010

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Laskpapperet 7,0% 7,0% 6,0% 3,0% 4,0% 4,0%
Hyresutveckling 2,4% 2,8% 2,2% 1,7%? ?

Kronor per

kvadratmeter 487 523 558 589 608 632 658

Styrelsemotet den 2/11:
e Faststallt budgeten for 2016
e Beslut om avgiftshdjning med 4% fran 1/1 2016.



Laskpapperet utveckling nyckeltal

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning (tkr) 6050 5834 5625 5166 4815
Arets resultat efter finansiella poster (tkr) 572 220 493 -1538 -1075
Balansomslutning (tkr) 19722 18965 18790 18054 18767
Fond for yttre underhall (tkr) 1950 1145 1028 2142 2704
Rantekostnader (kr per kvm) 20 24 26 23 9
Bankskuld (kr per kvm) 836 836 836 836 679
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 608 589 558 523 487




Nyckeltals

Nyckeltal - Finansiella

jam

Har redovisas de finansiella nyckeltal som ur uppféljningssynpunkt &r mest intressanta for en

bostadsrattsférening.

forelse gjord 2012

4122 HSB Bostadrattsforening Laskpapperet i Stockholm

kr/m?
Jmf.gr.
Nedre Median Ovre
2009 2010 2011 kvartil varde kvartil
Intakter
Arsavgifter 487 487 523 652 766 870
Ovriga intakter 4 4 4 45 63 72
Finansiella
Ranteintakter 1 0 1 2 5 11
Rantekostnader lan -4 -9 -23 -126 -215 -358
Beldningsgrad -836 -3797 -5884 -10952
Snittranta % 3,25 3,35 3,55 3,66
Skatt
Fastighetsskatt -61 -61 -62 -17 -21 -25
Inkomstskatt 0 0 0 1 0 0



Vad kan du gora for att halla nere kostnaderna?

e Spara pa varmen och varmvatten - En av vara
storsta utgifter (1,5-2 Mkr per ar)

e Genomfor stambyten och upprustning av vatrum
sa undviker bade boende och forening obehagliga
overraskningar

e Rapportera fel som du ser, t.ex. stupror som
svammar over. Ju tidigare vi ser felen desto storre
chans att halla nere kostnaderna.



Efterlysning av styrelsearbetare

e T

H M22 A2 Ordférande, ekonomi 2016
M132 D3 Sekreterare, informationsansvarig 2016

M38 A3 Ekonomiansvarig 2016
M18 A2 Fastighetsfragor 2016

M11l6 D2 Fastighetsfragor, sdkerhetsansvarig 2017
M134 D3 Fastighetsfragor 2017

M2 Al Fastighetsfragor, Studie- och 2016
fritidsansvarig

G29 B Fastighetsfragort 2017
- Utsedd av HSB Stockholm

e Som framgar ovan sa ar det hela 5
styrelsemedlemmar vars mandatperiod gar
ut till stamman nasta ar

e Det behovs nya friska krafter

HSB BRF Laskpapperet i Stockholm
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