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FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foéreningen ager fastigheterna Spegeln 22, 26 och 27, tillsammans 39 598 m?, vilka bebyggdes &r
1989/1990 med 13 bostadshus, Palmhuset, 11 garageléngor, 4 cykelrum och en panncentral med
tekniska utrymmen. Garagen innehdller totalt 116 garageplatser dessutom finns 71 parkeringsplatser
varav 54 hyrs ut medan 17 anvands som gastparkering.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter &r 138 095 (132 039) tkr varav markvardet ar 41 063
(38 569) tkr. Fastigheterna ar fullvardesfdrsakrade i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2010-05-20. Medverkande vid besiktningen var medlemmar
ur styrelsen och férvaltare Sten Grass frn Borg & Merio. Inga vasentliga brister framkom vid
besiktningen.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestdr av 176 lagenheter varav 8 ldgenheter ags av Taby kommun for dess
dagverksamhet (Blomstergarden och Habiliteket), Taby kommun har under 8ret inkommit med
begéran att f& bygga om Habiliteket till ett boende fér ensamkommande flyktingbarn, en begéran som
bifallits efter en extrastémma i februari 2011.

Den totala bostadsytan ar 13 908 m? samt uthyrda lokaler 366 m? (Daghemmet Sentio 266 m? och
HSB Mark och tradgérd 100 m?).

Av foreningens 168 medlemslagenheter, forutom de 8 som &gs av Taby kommun, har under &ret 16
(14) dverlatits, 1 6verl§telse som gdva mellan makar och sambor tillkommer. Genomsnittligt
forsaljningspris per m? var 9 322 kr (9 901). Nedg&ngen av genomsmttsprls férklaras av att en stor
andel av Overlatelserna avser stora lagenheter som har ett lagre pris per m? samt att en éverldtelse
avser offentlig auktion.

De 168 medlemsliagenheterna férdelas enligt féljande:

Rum 1,5 |2 |2 |3 [3 [3 [35 [35 [45 [4,5
Ytam® |58 |65 {67 |77 |80 {82 |97 |112 |1i17 | 120
Antal 12 (44 [23 |4 |45 |6 |10 |5 11 [ 8

Lagenheterna &r anslutna till kabel-TV via Com Hem (basutbudet ingdr i avgiften) och har
Internetansiutning via Bredbandsbolaget (Bredband 100 samt den fasta avqiften for IP-telefoni ingdr i
avgiften). I avgiften ingdr dven det bostadsrattstilligg som boende behdver férutom vanlig
hemférsékring samt medlemsavgiften i HSB.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2010-05-06. P& stémman deltog 36 medlemmar med rostratt samt
5 medlemmar genom fullmakter. Férutom sedvanliga drenden behandlades pd stimman en motion
och ett forslag frén styrelsen. Motionen om att utdka valberedningen till 6 personer avslogs ach
styrelsens férslag till arbetsordning for valberedningen faststalldes av stimman

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 210 medlemmar varav Taby kommun utgér 8 medlemmar.
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Fértroendevalda (sedan foregdende stimma)
Styrelse samt suppleanter

Ordinarie ledamoter

Ken Larsson ordférande
Carina Westerlund vice ordfdrande
UIf Hassgérd sekreterare

Rofand Edstrém
Britt-Marie Camp
Bruno Reinfeldt utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter

Jan Hejra

Martina Berglund

Goran Rynningsjo

Lars Lindstrém utsedd av HSB Stockholm

Mandattiden utgdr vid ordinarie foreningsstamma 2011 for ledaméterna Ken Larsson och Britt-Marie
Camp samt suppleanten Martina Berglund.

Foreningens firma har tecknats av Ken Larsson, Roland Edstrém, Carina Westerlund och UIf Hassgard,
tva i forening

Revisor
Revisorsuppdraget har innehafts av Staffan Burvall med Magnus Heinstedt som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB RiksfGrbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ulrika Lindstrém, Tove Wegin och Pamela Nodby med Ulrika Lindstrém
som sammankallande.

Representanter i HSB Stockholms distriktsstamma 2010, distrikt Nordost
Foreningens representant pd HSB Stockholms distriktsstdmma har varit Ken Larsson, som dven ar ny
ordférande i distriktsstyrelsen for HSB Stockholm distrikt Nordost {(Danderyd, Taby, Vallentuna och
Rkersberga) sedan mars 2010, samt Ulf Hassgird som &r ny sekreterare for distriktsstyrelsen fér HSB
Stockholm distrikt Nordost. Under 2010 &ndrades den parlamentariska organisationen for
distriktsverksamheten inom HSB Stockholm, distrikt Nordost kvarst&r oférandrat. P3 grund av detta
genomfordes tvd distriktsstdmmor, den ordinarie i mars 2010 enligt ovan samt en i enlighet med den
nya organisationen i november 2010. Ombud vid denna stédrmma var Ken Larsson, Roland Edstrém och
Britt-Marie Camp.

Sammantraden och moten

Styrelsen har under verksamhetsdret hdllit 14 protokollférda sammantraden. Féreningen genomférde
ett informationsmote den 7/12 dar det informerades om bland annat féreningens ekonomi inklusive en
prognos for utvecklingen de kommande fem dren, m3nadsavgifter for 2011, planerade
underhdllsdtgarder fér 2011, samt Taby kommuns begéran om ombyggnad och &ndrad verksamhet i
f.d. Habiliteket. ' .

Forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk farvaltning
HSB Stockholm har under 2010 svarat {tr den ekonomiska férvaltningen (ekonomisk férvalining och
ldgenhetsadministration) till en kostnad av 180 000 kr (180 000).



Org Nr: 716419-9544

Teknisk forvaltning
Borg & Merio Fastighetsforvaltning har under 2010 svarat for den tekniska forvaltningen. Forvaltare
har varit Sten Grass. Kostnaden for teknisk férvaltning har uppgétt till 177 125 kr (176 888).

Fastighetsskdtsel

Borg & Merio Fastighetsférvaltning har under 2010 svarat fér skdtseln av vdra fastigheter,
fastighetsskotare har varit Mikael Lundstedt. Kostnaden for fastighetsskdtseln har uppgatt till 235 248
kr (235 246).

Tradgéardsskotsel
Férvaltning av fareningens mark och tridgdrdar samt Ipande skétsel utfors av HSB Stockholm teknisk
forvaltning. Kostnaderna fér mark- och tradgdrdsskétsel har uppgatt till 346 952 kr (337 112).

Miljoarbete

Foreningen installerade 2006 bergvarme for varmvatten- och varmeproduktion. Forutom en stor
besparing ekonomiskt har detta dven inneburit en reducering av miljopdverkan jamfort med tidigare
produktion med enbart en elpanna. Tyvérr har vi under 2010 drabbats av flera och alivarliga stopp i
anliggningen, fr&n havererad styr- och Gvervakningsdator till lickage av kdldmedia. Detta har medfort
stora kostnader for reparation och drift varfér den ekonomiska avkastningen fér 2010 blir negativ, och
vi kommer dessutom att genomfira fler kostsamma reparationer sd snart sommartemperaturerna
&terkommer.

Under 2007 genomfordes utbyte av samtliga glodlampor i trappuppgdngar och vinds- och kallargéngar
till I3genergilampor. Aven i vissa garage har byte av lampor genomférts. Foreningen skall sa langt det
ar mojligt anvanda miljdvanliga alternativ nar det finns sddana till rimliga kostnader.

Under 2008 installerades en anlaggning fr enhetsmatning av el. Funktionen fér medlemmarna att

sjalva lopande kunna ldsa av sin elférbrukning har nu driftsatts fullt ut, sd att medlemmarna idpande
kan kontrollera sin forbrukning, forhoppningsvis med en minskad total elférbrukning som resultat.

Ekonomi

Resultat och stallning

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning tkr 15 318 15778 14 328 14 382 14 779
Rorelseresulfat tkr 4 158 6 079 6 525 6 788 7 006
Resultat fére avskrivningar tkr 6275 8 197 8 642 8725 8 942
Resultat efter finansiella poster 523 1325 - 62 880 1 964
Balansomslutning tkr 165138 1167243 |168624 |172355 [175714
Soliditet 14 % 13 % 12 % 12 % 11 %
Arsavgiftsniva fér bostider, kr per m” 967 991 948 968 997

Visentliga hindelser under dret

Avgifter och hyror
Avgifterna sénktes med 2,5% under 2010, beslut om sénkning med 1% for 2011 har fattats.

Bergvarmeanlaggningen

Bergvirmeinstallationen slutférdes under mars 2006. Under 2010 har detta inneburit en besparing i
elfdrbrukning far uppvérmning och varmvatten med drygt 394 000 kWh, i jamforelse med
forbrukningen 8ret fore installationen. P8 grund av 8kade energipriser har instaflationen inte fatt fullt
genomslag i minskade kostnader. Utan bergvérme hade dock kostnaderna for el varit drygt 496 000 kr
hogre. Avkastning p8 installationen efter avskrivning och réntekostnader samt reparationer blir dock
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negativt for 2010. Uppvarmningskostnademna inklusive produktion av varmvatten per kvadratmeter
under 2009 slutade pa ca 134 kr (96), beraknad kostnad utan bergvérme ca 170 kr per kvadratmeter.
Kostnadsdkningen mot foregdende 8r beror pd prestandaproblem i anldggningen — lackage och annat
som medfdrt stopp i produktionen — samtidigt som vintern varit stréng och elpriserna ¢kat. Efter en
tvist med leverantdren har féreningen sedan januari 2010 en ny entreprendr for underhall och tillsyn
av anlaggningen. Vi har &ven anlitat en VVS konsult fér att ta fram ett dtgardsforslag for att uppnd en
stabil och ekonomisk anldggning, detta kommer aven under 2011 medfra flera dyrbara reparationer.

Upphandiingar och nya avtal

Féreningen bevakar kontinuerligt avtalen med véra entreprendrer avseende kvalitén pa utfort arbete
visavi kostnaden. Jamférelse med andra bostadsféreningar gors ocksd. Uppsagning av avtal sker vid
stipulerad tid fére avtalets utgdng. Vid férnyad upphandling begérs en ny offert fran den befintliga
entreprendren samt fran ytterligare ett antal andra entreprendrer. Under 2010 genomfdrdes ny
upphandling av stadavtal, ny stédentreprendr fran 1 januari 2011 ar HSB Stad AB. Upphandling av
fastighetsforsakringen pabdrjades under december 2009 och slutférdes i januari 2010.

Kabel-TV och Internet

Under 2007 uppgraderades féreningens kabel-TV nét till “tre hal i vaggen” vilket inneburit tillgéng till
samtliga Com Hems tjanster. Féreningen tecknade 2006 avtal med Bredbandsbolaget om
gruppanslutning av samtliga lagenheter till Internet och bredbandstelefoni. Avtalet trédde i kraft den 1
jariuari 2007 och innebar att Bredband 100 och den fasta avgiften for IP-telefoni ingdr i
manadsavgiften, ett nytt avtal med lagre pris fr&n och med 2010 initierades under 2009.

Tradgdrdsskadtsel och utemiljo

Under 2009 tecknades avtal med HSB Stockholm om att ta fram en skdtsel- och underhdllsplan for
foreningens mark, trédgardar och utemiljé. Avsikten med denna kartlaggning och planering &r att dven
dessa kostnader skall kunna tas in i foreningens langsiktiga underhdlisplan. Utkast och huvuddrag av
detta férslag presenterades i samband med stimman maj 2010, nu gér arbetet vidare med att
omsitta detta till kostnader for framtida underhéll och detaljplan av atgarder.

Periodiskt underhall

Foreningen foljer en 20-&rig underh8lisplan som efter en &rlig besikining uppdateras varje ar. Arets
besiktning genomfrdes som ovan namnts 2010-05-23.

Foljande periodiska underhdll har utforts under aret:

Méining av vindskivor cykelrum

Maining av golv i panncentral

Maontering av fallskydd i samtliga brunnar

Maining av balkongstolpar

Byte av franluftsflaktar i hus 82 och 32

Byte huvudbrytare och stromkort i stéllverk, panncentral

Byte av huvar ventilation hdghus samt nédutgdng kdllare

Byte av plank

Malning av garageporiar

Steg ett i byte av 13ssystem, frén nycklar till brickor, inkl bokning av tvéttstugor .

Ovrigt

Taby kommun satte under sommaren 2009 upp nya bommar vid infarten fran Robsahms vég vilka

- hindrar féreningens medlemmar att kéra in for lastning eller lossning. Féreningen for med hjalp av
juridisk expertis en dialog med kommunen for att fa denna 3tgard upphévd. Ett platsbesok har
genomfordes av tjansteman frdn kommunen hosten 2009 och féreningen framférde sina synpunkter
skriftligen till trafiksékerhetsutskottet som inte andrat sin stdndpunkt i frégan, Fireningen har vant sig
till ordféranden i Stadsbyggnadsndmnden for att 3 frAgan prévad pd nytt. Tills vidare &r bommarna
vid Gribbylunds centrum dppna for infart.
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Foreningen for en konstant dialog med l&ngivare for att standigt bevaka de villkor som &r mgjliga att
uppné pé utestdende I8n, detta innebdr minst tva till tre mdten per &r dér olika alternativ ventileras
utifr8n den allménna strategin att 1&nen skall fordelas pa olika l6ptider for att inte en for stor del av
[&nen skall behéva skrivas om vid ogynnsamma rantenivder, samt att sd 13ngt det ar mdjligt,
huvuddelen av amorteringen skall ske pa de I&dn som har hégst rénta.

Forvdntad framtida utveckling

Avgifter och hyror

Avgifterna har sankts med 1 % frdn och med 2011-01-01. Det finns fortfarande behov av att férbattra
likviditeten och minska det balanserade underskottet. Utvecklingen pd rantemarknaden har under dret
borjat visa pa en allt snabbare ranteuppgang, vilket foranleder en annu vaksammare strategi.
Sammantaget har budgeten fér 2011 ett dverskott.

Periodiskt underhdll
Under 2011 planeras foljande periodiska underhail

Fortsatt byte av plank

Invandig renovering av utrymmen inkl vatrum i panncentra! och bastu
Byte av en torktumlare

Byte av del av lassystemet (till berorlngsfrla [3s)

Eventuella andra &tgarder som behdvs efter underhdlisbesikining

Den &rliga besiktningen och uppdatering av underhallsplanen ar planerad till maj 2011,

Ekonomisk utveckling

I den budget som faststallts for 2011 finns ett Gverskott, vilket behovs for att banta ner det ansamlade
negativa resultatet. Kostsamma framtida underhdll innefattar bland annat fasadrenovering, renovering
av yttertak, hissar, luftbehandling mm. Detta innebdr att det finns behov att avsatta i genomsnitt ca

1 000 000 kr &rligen till fonden for yttre underhdll. Taxor f6r avfall och VA samt kostnaden fér el har
Okat markant fran och med slutet av 2008 med fortsatt dkning under 2009 och 2010. Féreningen har
dessutom ett fortsatt behov av att starka likviditeten men sammantaget &r bedé6mningen optimistisk
om féreningens ekonomiska utveckling for 2011 till 2016.

Prisutveckling

Under perioden januari-februari 2011 har 5 lagenheter dverldtits med ett genomsnittligt
forsaljningspris per m2 & 11 409 kr vilket &r en markant 6kning i jamforelse med &r 2010. En tendens
som vi beddmmer kommer att fortsidtta med nuvarande rintelige och som visar att Spegeln har blivit
eft attraktivare bostadsomrade.,

Ekonomiska mal pd 5 ars sikt

Fér perioden 2011 till 2016 har styrelsen lagt fast foljande ekonomiska mal, utifran budget for 2011
och prognos for 2012 till 2016. Prognosen baseras pé att rantorna gér upp ndgot under perioden sa
foreningen har en snittranta pé ca 4% frén 2011, taxebundna kostnader utvecklas med ca 2-3%
arligen och att avgiften &r oférandrad eller sinks mattligt under perioden.

+ Likviditet i balans &r 2013
+ Lan under 124 Mkr &r 2015
+ Balanserat resultat positivt 2015
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat =10 318 961
Arets resultat 523 150
-9 795 811

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -1 030 003
Overforing till fond for yttre underhdll 1 000 000
Balanserat resultat - 8 765 808

- 9795811

Beslut enligt forslaget ovan medfér féljande utveckling av fonden for yttre underhdll:

Ing&ende behallning 2 976 858
Uttag ur fond fér yttre underhdll motsvarande drets kostnad -1 030 003
Overforing till fond for yttre underhall 1 000 000

Utgdende behalining 2 946 855
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby
2010-01-01  2009-01-01
Resultatrikning 2010-12-31 2009-12-31

aRipns ey )

Drift Not 2 -7 716 888 -6 160 399

Planerat underhall -1 030 003 -1 175 355
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -295 702 -244 262
Avskrivningar Not 3 -2 117 225 -2 118 759

11 159 818 -9 698 775

Summa fastighetskostnader

3 !% i % 8
Finansiella poster _

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 9638 27 969
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 645 191 -4 781 486
Summa finansiella poster -3 635 553 -4 753 517
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2010-12-31

2009-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanlaggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstiflgéngar

Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tiligdngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

150 476 462 152 593 687
11 190 GO0 11 190 000
0 6134

161 666 462 163 789 821
500 500

500 500

161 666 962 163 790 321
5391 24 507
1934733 2 655 104
270 24 400

395 557 245 254
2335951 2 949 265
1135706 503 055

3 471 657 3452320
165138619 167 242641
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HSB Bostadsriattsforening Spegeln i Taby

2010-12-31

2009-12-31

¥
i

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underh3llsfond

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhéll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder tilt kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Not 13
29 224 933 29 224 933
2 976 858 2 952 213
32 201 791 32 177 146
10318961  -11 620 018
523 151 1325 702
~9 795 810 -10 294 316
22 405 981 71 882 830
Not 14 139019000 142 619 000
835 616 949 188
71 814 19 414
226 780 240 328
0 16 653
Not 15 2 579 428 1515 228
142 732638 145 350 811
165 138 619 167 242 641

157 400: 000
157 400 000

Inga

157 400 000
157 400 000

Inga
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflédesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansielia poster 523 151 1325 702
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2117 225 2118 759
Kassafléde fran lopande verksamhet 2 640 376 3 444 461
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -108 592 883 115
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 972 827 141 933
Kassafltde fran lopande verksamhet 3 504 611 4 469 508
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -26 400
Investeringar i maskiner/inventarier 7 668 -7 668
Kassaflode fran investeringsverksamhet 7 668 -34 068
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |3ngfristiga skulder -3 600 000 -2 849 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 600 000 -2 849 000

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien

-10
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Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna réd.
Tillghngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fakturor som inkommit efter rakenskapsarets slut men som &r hanforliga till rakenskapsaret redovisas som upplupna
kostnader ist3llet for som tidigare leverantdrsskulder.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-8rig annuitetsplan och grundar sig p8 anldggningens anskaffningsvérde och berdknade
ekonomiska livslangd. For 2010 &r en extra avskrivning p& 463.889 gjord. Fér dvriga anlaggningar sker avskrivning enligt
plan under en period av 5 till 10 ar. ‘

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariemas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall _
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavsdttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstheskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
frn 2010-12-29 dr en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanfttliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.

Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningen har inte haft nigra anstillda under dret.

2010-01-01 2009-01-0t

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 83 600 80 000
Sociala kostnader 20 000 22 179
Ovrigt 1000 2741

104 600 104 920
Revisorer .
Féreningsvald 3000 3000
Totalt 107 600 107 920
Léner och arvoden ingdr [ personalkostnader under not 2 Drift. X

-11-
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Noter
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2010-01-01
2010-12-31

2009-01-01
2009-12-31

Arsavgifter

Hyror

El, enhetsmétning
Gvriga intakter
Bruttoomsatining

13 443 132 13 787 904
974 623 969 126
691 752 798 600
209 014 222 364

15318 521 15777 994

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El (medl.forbrukning 691.752/798.600 kr)
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden

Gvriga driftskostnader

107 600 107 920
1338 501 850 963
1403 642 945 361
1235333 1158173
1867 975 1 344 808

436410 516 086

236 604 241 288

110 309 119 048

106 692 97 672

204 623 310 386

378 951 356 888

290 248 111 806

7716 888 6 160 399

Byggnader
Om- och tillbyggnad
Inventarier

1 500 000 1 500 000
617 225 617 225

0 1534

T 2117 225 2118759

Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintékter skattekonto
Specialinldning

Ovriga ranteintakter

3731 9 067
270 -23

0 16 467
5637 2459
9638 27 969

Réntekostmader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

12

3645191 4779279
0 2 207
3645191 4 781 486



Org Nr: 716419-9544

HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

Noter 2010-12-31 2009-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 167 250 685 167 224 285
Rrets investeringar 0 26 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 250 685 167 250 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 656 998 -12 539 773
Arets avskrivningar -2 117 225 -2 117 225
Utgdende avskrivningar ’ -16 774 223 -14 656 998
Bokfort virde 150 476 462 152 593 687

Taxeringsvarde

Byggnader 97 032 000 93 470 000
Mark 41 063 0600 38 569 000

138 (95 000 132 039 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 11 190 000 11 190 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 190 000 11 190 000
Bokfort virde 11 190 000 11 190 000

Ing8ende anskaffningsvarde 7 668 0
Avyttringar/utrangeringar projektor -7 668 0
Arets investeringar 0 7 668
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 7 668
Ing&ende avskrivningar -1 534 0
Arets avskrivningar -1 534
Avyttringarfutrangeringar projektor 1534 0
Utg8ende avskrivningar i -1 534
Bokfort virde 0 6134

Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 270 6756
Ovriga fordringar 0 17 644
270 24 400

HSB Stockhaolm 95 140 94 186

Trygg-Hansa 125 488 9110
ComHem 26 957 26172
Bredbandsbolaget 69 559 76 909
Avloppsteknik 19 589 18 240
HomeSolutions 20149 13 939
Borg & Merio 0 5917
Pannpartner 38675 0
Brf Kalkonen 0 781

: 395 557 245 254

-13-



Org Nr: 716419-9544

HSB Bostadsrittsfirening Spegeln i Taby

Noter

2010-12-31.

2009-12-31

Handkassa
Swedbank

Belopp vid drets ingang

2624 2976
1133 082 500 079
1135706 503 055

Vinstdisp enl. stimmocbesiut

Arets resultat
Belopp vid drets slut

Uppl. Underh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Erets resultat
29 224 933 0 2952 213 -11 620 018 1325702
24 645 1 301 057 -1 325 702
523 151
29 224933 0 2976 858 -10 318 961 523151

Lafai
Nasta &rs
1 &neinstitut Lanenummer Rénta Kotv.datum Belopp amortering
Swedbank 2755722267 2,97% 2012-06-26 8 500 000 500 000
Swedbank 832794954279370 3,85% 2011-01-15 18 805 000 500 000
Swedbank hypotek 2752107116 3,91% 2013-10-10 19 610 000 0
Swedbank hypotek 2752107132 4,58% 2017-06-27 20 910 000 2 000 000
Swedbank hypotek 2752107165 2,12% 2011-08-10 40 444 000 600 600
Swedbank hypotek 2757719949 1,55% 2011-03-05 30 750 000 0
139 019 000 3 600 000
t8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 135 419 Q00
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad till 121 019 000

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

HSB Stockholm
Borg & Merio
Avloppsteknik
Color Off

Sita

Lotrix Stad
Berendsen
Fortum

Fortum Varme
Vattenfall

Taby, den

Z~en Larsson

Rolanid Edstrom

29/3 - 20/

ya

Carina Westerlurd

Britt-Marie Camp

Var revisionsberéttelse har i % - ()(( —20u lamnats betraffande denna drsredovisning

A

£, )/}lm/ﬁr/?

Av féreningen vald revisor

Susanne Gustafsson

BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

_14 -

441 240
1280 899
163 247
68 971
2519

1 500
378
14175
3273
121 522
83 744
397 960

395194
1120034
0

2579 428

Q
g
¢
0
0
0
0
0
0
8

1515 22

Haséfd
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Org Nr: 716419-9544

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby
Organisationsnummer 716419-9544

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsférening Spegeln i Taby for rakenskapsdret 2010-01-01 - 2010-12-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p8 grundval av vr revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingama. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat &rsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Taby den 75/% -Zoi

e Moot

Susanne Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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