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FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Spegeln 22, 26 och 27, tillsammans 39 598 m?, vilka bebyggdes &r
1989/1990 med 13 bostadshus, Palmhuset, 11 garageléngor, 4 cykelrum och en panncentral med
tekniska utrymmen. Garagen inneh8ller totalt 116 garageplatser dessutom finns 71 parkeringsplatser
varav 54 hyrs ut medan 17 anvénds som gastparkering.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter &r 138 095 (138 095) tkr varav markvardet &r 41 063
(41 063) tkr. Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2012-05-21. Medverkande vid besikiningen var medlemmar
ur styrelsen och férvaltare Tomas Merio frén Borg & Merio. Inga vasentliga brister framkom vid

besiktningen. .

Lagenheter och lokaler
Féreningen bestdr av 176 lagenheter varav 8 ligenheter dgs av Taby kommun fir dess verksamhet
(Blomstergdrden och Aleris boende).

Den totala bostadsytan &r 13 908 m? samt uthyrda lokaler 366 m* (Daghemmet Sentio 266 m” och
HSB Mark och tridg8rd 100 m?).

Av foreningens 168 medlemsligenheter, férutom de 8 som &gs av Taby kommun, har under 8ret 17
(27) overltits, 3 tverldtelser som gdva mellan makar och sambor, arv och liknande tillkommer.
Genomsnittligt forsiljningspris per m? var 11 362 kr (10 949).

De 168 mediemsldagenheterna fordelas enligt foljande:

Rum 15 {2 |2 [3 |3 [3 [35 135 [45 [45
Ytam® |58 [65 |67 |77 |80 |82 |97 [112 [117 | 120
Antal 12 |44 |23 {4 [45 |6 |10 |5 11 |8

Lagenheterna ar anslutna till kabel-TV via Com Hem (basutbudet ingdr i avgifien) och har
Internetansiutning via Bredbandsbolaget (Bredband 100 samt den fasta avgiften for IP-telefoni ingdr i
avgiften). I avgiften ingdr dven det bostadsrattstillagg som boende behdver férutom vanlig
hemfdrsdkring samt medlemsavgiften i HSB Stockholm.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma avhéils 2012-05-29. P4 stamman deltog 30 medlemmar med réstratt samt
2 medlemmar genom fullmakt. En extrastimma genomférdes den 22 oktober 2012 for att avgora
frdgan om avyttring av varmeanldggningen. Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens férslag att
avyttra varmeanldggningen.

Agarforhdilanden, medlemmar
Foreningen hade vid 8rets slut 214 mediemmar varav Taby kommun utgér 8 medlemmar.
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Fortroendevalda (sedan féregdende stimma)
Styrelse samt suppleanter

Ordinarie ledamoter

Ken Larsson ordférande

Carina Westerlund vice ordfrande

UIf Hassgard sekreterare

Roland Edstrém

Erik Roos

Kirilt Mikhailovski

Ante Arya

Bruno Reinfeldt utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Lars Lindstrém utsedd av HSB Stockholm

Mandattiden utg&r vid ordinarie féreningsstdmma 2013 for ledaméterna Ken Larsson, Erik Roos, Kirili
Mikahailovski och Ante Arya, sedan stimman 2012 véljs inte ndgra suppleanter.

Foreningens firma har tecknats av Ken Larsson, Roland Edstrom, Carina Westerlund och UIf Hassgérd,
tvd i forening

Revisor
Revisorsuppdraget har innehafts av Staffan Burvall med Magnus Heinstedt som suppleant samt
Tomas Randér, extern revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Ulrika Lindstrém, Tove Wegin och Barbro Nystrom med Ulrika
Lindstrom som ordférande.

Representanter i HSB Stockholms distriktsstimma 2012, distrikt Nordost
Foreningens representant pd HSB Stockholms distrikisstémma har varit Ken Larsson, som dven ar
ordférande i distriktsstyrelsen fér HSB Stockholm distrikt Nordost (Danderyd, Taby, Vallentuna och
Akersberga), samt UIf Hassgérd, som &r sekreterare for distriktsstyrelsen for HSB Stockholm distrikt
Mordost, och Roland Edstrém. Av distriktet utsedda ombud till HSB Stockholms féreningsstémma har
Spegeln representerats av Ken Larsson och UIf Hassgdrd. Ken Larsson dr av HSB Stockhoims
foreningsstimma utsedd till medlem i HSB Stockholms kemmunikationsutskott.

Sammantrédden och méten

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollfrda sammantraden. Foreningen genomforde
ett informationsméte den 3/12 d& det informerades om bland annat féreningens ekonomi inklusive en
prognos for utvecklingen de kommande fem dren, m&nadsavgifter for 2013, planerade
underhallsdtgarder for 2013, och féreningens nya forvaltare Storholmen Fdrvaltning, presenterades.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning
HSB Stockholm har under 2012 svarat fér den ekonomiska forvaltningen (ekonomisk frvaltning och
lagenhetsadministration) till en kostnad av 169 631 kr (165 013).



Org Nr: 716419-9544

Teknisk forvaltning

Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB har under 2012 svarat for den tekniska forvaltningen.
Férvaltare har varit Tomas Merio. Kostnaden for teknisk forvaltning har uppgétt till 163 500 kr (149
875).

Fastighetsskotsel

Borg & Merio Fastighetsforvalining AB har under 2012 svarat for skbtseln av véra fastigheter,
fastighetsskbtare har varit Stefan Ahlgren. Kostnaden f&r fastighetsskotseln har uppgdtt till 235 248 kr
(235 248).

Tradgardsskotsel
Férvaltning av féreningens mark och tridgérdar samt 16pande skétsel utfdrs av HSB Stockholm
teknisk forvaltning. Kostnaderna for mark- och tradgérdsskotsel har uppgétt till 356 400 kr (350 420).

Miljoarbete

Foreningen installerade 2006 bergvarme fér varmvatten- och varmeproduktion. Férutom en stor initial
besparing ekonomiskt har detta dven inneburit en reducering av miljdpéverkan jamfort med tidigare
produktion med enbart en elpanna. Efter att vi under 2010 drabbats av flera och allvarliga stopp i
anliggningen, har vi pdbdrjat arbete med reparation och ombyggnad for att uppnd hogre
driftsikerhet och bittre ekonomi. Under 2011 har samtliga borrhdl forsetts med nedstigningsbrunnar
for att medge 8tkomst vid framtida reparationer och underhdll. Problemen med anlaggningen fortsatte
under 2012 med reparationer av Eickor, varfér ett flertal forslag pd &tgarder fdr en varaktig reparation
inhdmtades. Efter genomgéng av de olika alternativen foreslog styreisen till en extrastdmma att
anlaggningen skulle avyttras och féreningen koper varme frén koparen, en form av lokal fjdrrvarme.
Ytterliga fel p8 anléggningen har konstaterats vilket gor att kalkylen beh&ver revideras och alternativa
finansieringar aterigen Gvervdgas.

Under 2007 genomférdes utbyte av samtliga glddlampor i trappuppgangar och vinds- och kallargangar
till Iligenergilampor. Aven i samtliga garage har byte av lampor genomférts. Féreningen skall 53 13ngt
det 3r moiligt anvanda miliévinliga alternativ ndr det finns sidana till rimliga kostnader.

Under 2008 installerades en anlaggning for enhetsmétning av el. Funktionen fér medlemmarna att

sjilva I6pande kunna lasa av sin elforbrukning skall forhoppningsvis leda till en minskad total
elfdrbrukning.

Ekonomi

Resultat och stilining

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning tkr 15 217 15183 15318 15778 14 382
Resultat fore avskrivningar tkr 7417 7 507 6 275 8 197 § 642
Rorelseresultat tkr 5299 5390 4158 6 079 6 525
Resultat efter finansiglla poster tkr 33 318 523 1 325 - 62
Balansomslutning tkr 159409 |[161798 |165138 1167 243 |168 642
Soliditet 14 % 14 % 14 % 13 % 12 %
Rrsavgiftsniv§ for bostsider, kr per m’ 956 956 967 991 948

Visentliga hindelser under dret

Avgifter och hyror
Avgifterna var oférandrade under 2012, beslut om hdljda avgifter med 4 % for 2013 har fattats.
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Bergvarmeanliggningen

Bergvarmeinstallationen slutfordes under mars 2006. Under 2012 har detta inneburit en besparing i
elférbrukning med 635 000 k/Wh i jamférelse med forbrukningen &ret fore installationen. P& grund av
flera driftavbrott och felkonstruktion har besparingen succesivt avklingat under de senaste dren och
driftkostnaderna dr nu néstan tillbaka i niva fore installationen. Dessutom tillkommer kostnader for
reparationer. Avkastning p8 installationen efter avskrivning och réntekostnader samt reparationer biir
darfor negativ for 2012. Uppvarmningskosmaderna inklusive produktion av varmvatten per
kvadratmeter bostadsyta under 2012 slutade pé ca 119 kr (106), berdknad kostnad utan bergvirme
ca 180 kr per kvadratmeter.

Upphandlingar och nya avtal

Foreningen bevakar kontinuerligt avtalen med véra entreprendrer avseende kvalitén pd utfort arbete
visavi kostnaden. Jémférelse med andra bostadsféreningar gérs ocks®. Uppségning av avtal sker inom
stipulerad tid fére avtalets utgdng. Vid fornyad upphandling begérs en ny offert frén den befintliga
entreprendren samt fran ytterligare ett antal andra entreprendrer. Under 2012 genomfordes ny
upphandling av fastighetsskétsel och forvaltare. Ny entreprendr fran 1 januari 2013 &r Storholmen
férvaltning AB.

Kabel-TV och Internet

Under 2007 uppgraderades foreningens kabel-TV nat till “tre hal i vaggen” vilket inneburit tillgdng il
samtliga Com Hems tjénster. Féreningen tecknade 2006 avtal med Bredbandsbolaget om
gruppanslutning av samtliga lagenheter till Internet och bredbandstelefoni. Avtalet tradde i kraft den 1
januari 2007 och innebér att Bredband 100 och den fasta avgiften for IP-telefoni ingdr i
ménacsavgiften. Ett nytt avital med lagre pris frdn och med 2010 initierades under 2009.

Tradgardsskotsel och utemiljo

Under 2009 tecknades avtal med HSB Stockholm om att ta fram en skétsel- och underhdlisplan fér
féreningens mark, tradgdrdar och utemiljo. Avsikten med denna kartlggning och planering &r att
dven dessa kostnader skall kunna tas in i foreningens Ingsiktiga underhilsplan Utkast och
huvuddrag av denna plan presenterades i samband med féreningsstdmman i maj 2010. Arbetet med
att omsitta detta till kostnader for framtida underhdll och detaljplan av tgarder pagér. Under 2012
har férnyad upphandling av dessa tjdnster pdborjats.

Periodiskt underhall
Féreningen foljer en 20-8rig underhdlispian som efter en &rlig besiktning uppdateras varje &r. Arets
besiktning genom{drdes som ovan namnts 201.2-05-21.

Féljande periodiska underhil har utforts under dret:

+ Byte av plank -- sista etappen
s Rengdring och mélning av pldtdetaljer pa tak
+ Rengdring av balkonger och skarmtak
+ Ma2ning av vidskivor
Ovrigt

Féreningen har ett avropsavial med Vattenfall dar vi I6pande erhdller uppdaterad prisinformation och
I8ser priset mot avropsavial med en ande! per period, andelarna som kan 1§sas &r 25 %, 50 %, 75 %
och 100 %, perioderna som kan 18sas &r fran ett till fyra kvartal, 100% méste vara avropade fére en
periods paborjan. HSB Stockholm erbjuder ett liknande avtal genom ett ramavtal med Luled energi,
priskonstruktionen dr nfgot annerlunda men i jamforbara tal sd har Spegeln fér 2013 ett pris pd
0,4683 krfkWh, HSB Stockholm kr 0,4866 kr/kWh. For nétavgifter har Fortum genomfért en
omidggning av taxekonstrukticnen vilket medfér att det sénkta elpriset &ts upp av hdjda natavgifter.

Féreningen for en konstant dialog med 1&ngivare fér att stéandigt bevaka de villkor som ar méjliga att
uppnd pé utestdende 18n. Detta innebir minst tva till tre méten per &r med banken dar olika alternativ
ventileras utifr@n den allménna strategin att 18nen skall férdelas pa olika 15ptider for att inte en alltfér
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stor del av I83nen skall behéva skrivas om vid ogynhsamma rantenivaer, samt att s |3ngt det &r
méjligt, huvuddelen av amorteringen skall ske pd de I&n som har higst rénta.

Forvantad framtida utveckling

Avgifter och hyror

Avgifterna hdjs med 4 % fr&n 2013-04-01. Det finns fortfarande behov av att forbéttra likviditeten och
minska det balanserade underskottet, Utvecklingen p8 rintemarknaden har under dret varit
avvaktande for att mot slutet av 2012 bdrja sjunka. Tva 18n skall under 2013 bindas pd nytt och med
pibehillen trend kommer detta att medfra ndgot minskade rantekostnader. Sammantaget har

. budgeten for 2013 ett dverskott.

Periodiskt underhall
Under 2013 planeras féljande periodiska underhgll

« Mindre méiningsarbeten
e Eventuella andra Stgérder som identifieras i samband med underh8llsbesiktningen

Den &rliga besiktningen och uppdatering av underhallsplanen ar planerad till maj 2013.

Ekonomisk utveckling

1 den budget som faststillts for 2013 finns ett dverskett, vilket behdvs for att banta ner det
ansamlade negativa resultatet. Kostsamma underh3lisdtgarder pd idngre sikt omfattar bland annat
fasadrenovering, renovering av yttertak, hissar, luftbehandling mm. Detta innebér att det finns behov
att avsitta i genomsnitt ca 1 000 000 kr &rligen till fonden fér yttre underhdll. Taxor for avfall och VA
samt kostnaden f&r el har 8kat markant frén och med slutet av 2008 med fortsatt Skning under 2011
och 2012 vad avser el. Kostnaderna for avfall och VA har dock stabiliserats de senaste tva 8ren vilket
#r positivt. Féreningen har dessutom ett fortsatt behov av att stérka likviditeten men sammantaget ar
bedsmningen optimistisk om féreningens ekonomiska utveckling fér perioden 2013 till 2018,

Prisutveckling
Under perioden januari-februari 2013 har inga ldgenheter veritits, vilket gor det svért att gora
n&gon prognos for utveckingen under 2013. De & affdrer som ar pa géng visar dock pd en fortsatt

uppgang.

Ekonomiska mal p3 5 ars sikt

Fr perioden 2013 till 2018 har styrelsen lagt fast féljande ekonomiska mél, utifrén budget for 2013
och prognos fér 2014 till 2018. Prognosen baseras pd att réantorna gér upp ndgot under perioden sd
féreningen har en snitirénta pé ca 3,8 % frin 2014, taxebundna kostnader utvecklas med ca 2-3 %
8rligen och att avgiften &r oférandrad under perioden.

e Likviditet oférandrad under perioden
¢ L&n under 120 Mkr ar 2016
« Balanserat resultat positivt 2018



Org Nr: 716419-9544

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéflning till:

Balanserat resultat - 10 144 935
Arets resultat 83 184
- 10061 751

Styrelsen féreslér foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad - 1165527
Overforing till fond for yttre underh&il 1 000 000
Balanserat resuitat - 9896 224

- 10061 751

Beslut enligt forslaget ovan medfor foljande utveckling av fonden f&r yttre underhélk:

Ing8ende behdlining 3 644 001
Uttag ur fond for yttre underh3ll motsvarande arets kostnad - 1165527
Overforing till fond for yttre underhdll 1000 000

Utgdende beh&lining 3478 474
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HSB Bostadsriittsforening Spegeln i Téby
2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31

Drift 209

323 537
Planerat underhali -1165527 . -302 854
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -311 190 -300 102
Avskrivningar Not 3 -2 117 225 -2 117 225
Summa fastighetskostnader -9917 479 -9 793 389

ucnogs e

%

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 4 10 226 9 503
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -5 226 841 -5 081 896

Summa finansiella poster -5 216 615 -5 072 393
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l-ISB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

2012-12-31 2011-12-31

Balansréikning

Tillganga

iz

Anliiggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Naot 6 146 242 012 148 359 237
Mark och markaniaggningar Not 7 11 190 000 11 190 000
157 432 012 159 549 237
Finansiella anidggningstiligéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 157 432 512 159 549 737
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 119 17 763
Avrékningskonto HSB Stockholm 1113 819 1584 432
Ovriga fordringar Not 9 992 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 242 372 452 889
1377 302 2 056 066
Kassa och bank Not 11 598 869 193 005
Summa omséattningstillgéngar 1976 171 2 249 070
Summa tillgdngar 159 408 683 161 798 807
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HSE Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

Balansréikning

2012-12-31

2011-12-31

apr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhailsfond

Fritt eget kapital
Ansamlad foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt utfagna

Ansvarsforbindelser

10

Not 12
29224 933 29 224 933
3 644 001 2 946 855
32 868 934 32171 788
-10 144 935 -9 765 807
83 184 318 018
-10 061 751 -9 447 789
22 807 183 22 723 999
Not 13 133736 180 135 969 000
655 229 801 381
13 022 77 895
187 976 209 072
Not 14 2 009 093 2017 461
136 601 500 139 074 809
159 408 683 161 798 807

157 400 000
157 400 000

Inga

157 400 000
157 400 000

Inga
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 83 184 318018
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2117 225 2117 225
Kassafléde frén lépande verksamhet 2 200 409 2435 243
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 208 151 -70 416
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder -240 489 -607 829
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2 168 071 1 756 998
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 232 820 -3 050 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 232 820 -3 050 000

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

11
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rad.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med en fast rak avskrivning och grundar sig p8 anldggningens anskaffningsvarde och beréknade
ekonomiska livslingd. For vriga anliganingar sker avskrivning enligt plan under en period av 5 till 10 ar,

Avskrivning p3 inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsiangd cirka 5 ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhll av fareningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsratisfirening &r i normalfallet inte firemdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrittsforenings rinteintakter skattefria till den del de &r hénfériiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i frekommande fall inkomster som inte &r hénforliga tilf fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % frdn den 1 januari 2013.

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, ldner, andra erséittningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 85 600 83 600
Valberedningen 5 000 5 000
Sociala kostnader 26 312 13 096
Utbildning 1250 2 000
118 162 103 696
Revisorer
Foreningsvald 3000 3 000
Totalt 121162 106 696

Ldner och arvaden ingdr | personalkostnader under not 2 Drifl.

12
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby
2012-01-01  2011-01-0%
Noter 2012-12-31  2011-12-31

Arsavgifter 13 318 503 13 308 150
Hyror 993 279 1 001 446
El, enhetsmatning _ 859739 792 898
Gvriga intikter 45 757 81 306
Bruttoomsattning 15 217 278 15 183 800

Personalkostnader 121 162 106 696
Fastighetsskijtsel och lokalvérd 979930 1210111
Reparationer 702 882 1480781
El 1207 016 1078 656
Uppvarmning 1 661 617 1480 242
Vatten 361791 415 025
Sophamtning 229 679 236 544
Fastighetsfrsakring 123 269 115 790
Kabel-TV 108 937 110 203
Gvriga avgifter 291 868 296 983
Forvaltningsarvoden 375214 332 189
Ovriga driftskostnader 160172 209 989

6 323 537 7073 209

Byggnader 1 500 000 1 500 000
Om- och tillbyggnad 617 225 617 225
2117 225 2117 225

Ranteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 2 456 2050
Ranteintékter skattekonto 10 712
Ovriga rantelntakter 7 760 6741

10 226 9503

Rantekostnader 13ngfristiga skulder 5226794 5 080904
Ovriga rantekostnader 47 992

5226841 5 081 896

13
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HSB Bostadsriittsforening Spegeln i Taby
Noter 2012-12-31  2011-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 167 250 685 167 250 685
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 167 250 685 167 250 685
Ingdende ackumulerade avskriviingar -18 891 448 -16 774 223
Arets avskrivningar -2 117 225 -2 117 225
Utgdende avskrivningar -21 008 673 -18 891 448
Bokftrt varde 146 242 012 148 359 237
Taxeringsvirde

Byggnader 97 032 000 97 032 000
Mark 41 063 000 41 063 000

138 095 000 138 055 000

Ing3ende anskaffningsvérde mark 11 190 000 11 190 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 190 000 11 1906 000
Bokfiort virde 11 190 000 11 190 000

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andef i HSB Stockhoim 500 500

Skaitekonto . 992 982
992 o082

HSB Stockholm 95 344 101 934
Trygg-Hansa 10334 133 602
ComHem 25 585 28 061
Bredbandsbolaget 69 559 69 109
Avloppsteknik 24948 24 565
HomeSolutions 14914 13 939
Borg & Merio 0 39 767
Pannpartner ] 40 223
QT Systems 1688 1 688

242 372 452 888

Handkassa 2624 2 624
Swedbank 596 245 190 381
598 869 193 005

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 75 224 933 0 294685 5 765 807 318 018
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 657 146 «379 128 -318 018
Arets resultat 83 184
Belopp vid drets slut 29 224 933 0 3644001 -10144935 83 184
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QOrg Nr: 7168419-9544

HSB Bostadsrittsférening Spegeln i Taby

Noter

2012-12-31

2011-12-31

Né&sta ars

Réntedndr.

Lineinstitut Lanenummer Rinta dag Belopp amortering
Swedbank 2755722267 3,44%  2016-04-25 7 750 000 500 000
Swedbank hypotek 2752107116 3,91%  2013-10-10 19 610 000 0
Swedbank hypotek 2752107132 4,58%  2017-06-27 16 910 000 2 000 000
Swedbank hypotek 2752107165 3,38%  2014-05-23 15994 000 450 000
Swedbank hypotek 2757719949 4,07%  2013-01-24 30 750 000 0
Swedbank hypotek 2851588547 3,88%  2014-05-09 20 000 000 0
Swedbank hypotek 2852060050 3,31%  2015-10-26 17 972 180 332820
Swedbank hypotek 2852873997 3,52%  2012-12-28 750 000 750 000

133736 180 4 032 820
LA&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 129 703 360
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 113 572 080

Upplupna rantekostmader
Forutbetalda hyror och avgifter
HSB Stockhotm

Borg & Mwerio
Berendsen

Fortum El

Fortum Varme

Vattenfall

IL Recycling
ProjektPartner

Jurist & Inkasso

Sita

Cellip

Stockholm, den th/ 3

Carina Westerlund¥ (/fa-—’"

“Ante Ashikan Arya

{

e

Roland Edstrém

Vér revisionsherattelse har Zé —g - [ 3 K

Staffan Burvall v
Av foreningen vald revisor Godkénd revisor, FAR
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542 506 529 868
1047 632 1147 178
15386 15 001

0 15 429

1656 1575
35645 36 386
68 113 43 294
295598 225 836
1424 1269

0 1625

152 0

378 0

203 0
2009093 2017 461




Retora Konsult L)
REVISION OCH RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby
Org.nr 716419-9544

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby for
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den godkinda revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
godkinde revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen
upprittar arstedovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
indamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillefickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arstedovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB Bostadsrittsforening
Spegeln i Téaby for rikenskapséret 2012,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust och om fdrvaltningen péd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
fortust har vi granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Staffan Burvall
Godkiind revisor, Far Ay foreningen vald revisor |




