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FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen #ger fastigheterna Spegeln 22, 26 och 27, tillsammans 39 598 m?, vilka bebyggdes r
1989/1990 med 13 bostadshus, Palmhuset, 11 garagelangor, 4 cykelrum och en panncentrat med
tekniska utrymmen. Garagen innehdller totalt 116 garageplatser dessutom finns 71 parkeringsplatser
varav 54 hyrs ut medan 17 anvands som géstparkering.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter &r 138 095 {138 095) tkr varav markvardet ar 41 063
{41 063) tkr. Fastigheterna &r fullvardesférsdkrade i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetshesiktning utférdes 2011-05-23. Medverkande vid besiktningen var medlemmar
ur styrelsen och férvaltare Sten Grass fran Borg & Merio. Inga vasentliga brister framkom vid
besiktningen.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestir av 176 lagenheter varav 8 lagenheter &gs av Téby kommun for dess verksamhet
(Blomstergérden och Aleris boende). TAby kommun har under 3ret byggt om fére detta Habiliteket tilt
ett boende for ensamkommande barn. Ombyggnaden biftlls — i enlighet med inlfdimnad begéran — av
en extrastimma i februari 2011. Verksamheten i boendet bedrivs nu av entreprendren Aleris pa
uppdrag av Tdby kommun.

Den totala bostadsytan r 13 908 m? samt uthyrda lokaler 366 m? (Daghemmet Sentio 266 m” ach
HSB Mark och trédgard 100 m?).

Av foreningens 168 medlemsligenheter, forutom de 8 som &gs av Taby kommun, har under dret 27
{16) tverldtits, B éverlatelser som gdva mellan makar och sambor, arv och liknande tillkemmer.
Genomsnittligt férséljningspris per m* var 10 949 kr (9 322).

De 168 medlemsldgenheterna fordelas enligt féljande:

Rum 15 |2 [2 |3 13 |3 |35 i35 [45 |45
Ytam? |58 |65 |67 |77 {80 |82 |97 |112 | 117 [120
Antal 12 (44 |23 |4 |45 |6 |10 |5 11 |8

Ligenheterna &r anslutna till kabel-TV via Com Hem (basutbudet ingdr i avgiften) och har
Internetanslutning via Bredbandsbolaget (Bredband 100 samt den fasta avgiften ftir IP-telefoni ingdr i
avgiften). I avgiften ingdr dven det bostadsrattstilligg som boende behdver fdrutom vanlig
hemférsikring samt medlemsavgiften i HSB.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2011-05-17. P& stimman deltog 25 medlemmar med rdstratt samt
1 medlem genom fullmakt. En extrastémma genomfordes den 24 februari 2011 for att avgora fragan
om tillstind f&r ombyggnad av gamla Habiliteket il boende, stamman beslutade att medge
ombyggnaden.

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid &rets siut 213 medlemmar varav Téby kommun utgdr 8 medlemmar.
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Fortroendevalda (sedan foregaende stimma)

Styrelse samt suppleanter

Crdinarie ledamaoter

Ken Larsson ordfgrande
Carina Westerlund vice ordforande
UIf Hassgard sekreterare

Roland Edstrdm
Britt-Marie Camp
Bruno Reinfeldt utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter

Jan Hejra

Erik Roos

Goran Rynningsj6

Lars Lindstrém utsedd av HSB Stockholm

Mandattiden utg8r vid ordinarie foreningsstamma 2012 for ledaméterna Carina Westerlund, UIf
Hassgdrd och Roland Edstrém samt suppleanterna Jan Hejra och Goran Rynningsjo.

Foreningens firma har tecknats av Ken Larsson, Roland Edstrdm, Carina Westertund och UIf Hassgard,
tva i férening

Revisor
Revisorsuppdraget har innehafts av Staffan Burvall med Magnus Heinstedt som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har besttt av Ulrika Lindstrém, Tove Wegin och Barbro Nystrom med Ulrika
Lindstrém som ordférande.

Representanter i HSB Stockholms distriktsstamma 2011, distrikt Nordost
Foreningens representant p& HSB Stockholms distrikisstamma har varit Ken Larsson, som aven ar
ordférande | distriktsstyrelsen fér HSB Stockholm distrikt Nordost (Danderyd, Téaby, Vallentuna och
Rkersberga), samt UIf Hassgérd, som #r sekreterare for distriktsstyrelsen for HSB Stockholm distrikt
Nordost, och Roland Edstrém. Av distriktet utsedda ombud till HSB Stockholms foreningsstamma har
Spegein representerats av Ken Larssen och UIf Hassgdrd. Ken Larsson ar av fdreningsstamman utsedd
tili medlem i HSB Stockholms kommunikationsutskott.

Sammantraden och méten

Styrelsen har under verksamhetsret héllit 13 protokollférda sammantréden. Féreningen genomfrde
ett informationsmate den 6/12 dar det informerades om bland annat féreningens ekonomi inklusive
en prognos for utvecklingen de kommande fem &ren, ménadsavgifter for 2012, planerade
underh&ils&tgarder for 2012, samt Taby kommuns ombyggnad och &ndrad verksamhet i f.d.
Habiliteket.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2011 svarat for den ekonomiska forvaltningen {ekonomisk férvaitning och
ldgenhetsadministration) till en kostnad av 165 013 kr (180 000).
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Teknisk foérvaltning

Borg & Merio Fastighetsférvaltning AB har under 2011 svarat fér den tekniska férvaltningen.
Férvaltare har varit Sten Grass. Kostnaden for teknisk forvaltning har uppgdtt till 149 875 kr (177
125).

Fastighetsskotsel

Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB har under 2011 svarat for skitseln av vara fastigheter,
fastighetsskétare har varit Thomas Olofsson. Kostnaden for fastighetsskotseln har uppgdtt till 235 248
kr (235 248).

Triidgdrdsskotsel
Fdrvaltning av féreningens mark och tradgdrdar samt 1&pande skotsel utfdrs av HSB Stockholm
teknisk forvaltning. Kostnaderna for mark- och trédgérdsskotsel har uppgdtt till 350 420 kr (346 952).

Miljoarhete

Féreningen installerade 2006 bergvarme for varmvatten- och varmeproduktion. Férutom en stor
besparing ekonomiskt har detta dven inneburit en reducering av militp&verkan jamfort med tidigare
produktion med enbart en elpanna. Efter att vi under 2010 drabbats av flera och allvarliga stopp i
anlaggningen, har vi pdbériat arbete med reparation och ombyggnad for att uppnd higre
driftsakerhet och bittre ekonomi. Det mest patagliga under 2011 var att samtliga borrhdl har forsetts
med nedstigningsbrunnar fér att medge &tkomst vid framtida reparationer och underhdll. Totalt har
detta kostat féreningen 616 536 kr under 2011

Under 2007 genomfdrdes utbyte av samtliga glodlampor trappuppgéngar och vinds- och killargdngar
tilt I8genergilampor. Aven i samtliga garage har byte av lampor genomforts, Féreningen skall sé langt
det &r mdjligt anvanda miljvanliga alternativ nér det finns sddana till rimiiga kostnader.

Under 2008 installerades en anliggning for enhetsmatning av el. Funktionen for medlemmarna att

sjalva lopande kunna I3sa av sin elférbrukning skall forhoppningsvis leda till en minskad total
elférbrukning.

Ekonomi

Resultat och stilining

2011 2010 2009 2008 2007
Nettooms&tining tkr 15183 115318 15778 (14328 14382
Rérelseresuliat tkr 5390 4 158 6 079 6 525 6 788
Resultat fore avskrivningar tkr 7 507 6 275 8 197 8 642 8725
Resultat efter finansiella poster tkr 318 523 - 1325 - 62 880
Balansomslutning tkr 161798 |165138 |167243 |168642 172355
Soliditet 14 % 14 % 13 % 12 % 12 %
Arsavgiftsnivd for bostiider, kr per m? 956 967 991 948 968

Visentliga hindelser under dret

Avgifter och hyror
Avgifterna sinktes med 1 % under 2011, beslut om oférandrade avgifter fér 2012 har fattats.

Bergviarmeanldggningen

Bergvirmeinstallationen slutférdes under mars 2006. Under 2011 har detta inneburit en besparing i
elférbrukning fr uppvarmning och varmvatten med drygt 787 000 kWh, i jamfdrelse med
forbrukningen 8ret fire installationen. P& grund av Skade energipriser har installationen inte fatt fullt
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genomslag i minskade kostnader. Utan bergvarme hade dock kostnaderna for el varit drygt 1 071 000
kr higre. Avkastning p& installationen efter avskrivning och réntekostnader samt reparationer blir
dock negativt f&r 2011. Uppvarmningskostnadema inklusive produktion av varmvatten per
kvadratmeter under 2011 slutade pé ca 106 kr (134), berdknad kostnad utan bergvdrme ca 170 kr per
kvadratmeter.

Upphandlingar och nya avtal

Féreningen bevakar kontinuerligt avtalen med véra entreprendrer avseende kvalitén pd utfort arbete
visavi kostnaden. Jamforelse med andra bostadsfireningar gérs ocks3. Uppsagning av avtal sker inom
stipulerad tid fore avtalets utgdng. Vid fornyad upphandling begérs en ny offert fran den befintliga
entreprendren samt frén ytterligare ett antal andra entreprendrer. Under 2010 genomfordes ny
upphandling av stidavtal. Ny stadentreprendr frdn 1 januari 2011 ar HSB Stad AB.

Kabel-TV och Internet

Under 2007 uppgraderades foreningens kabel-TV nt till “tre hal | vaggen” vilket inneburit tillgdng till
samtiiga Com Hems tjénster. Féreningen tecknade 2006 avtal med Bredbandsholaget om
gruppanslutning av samtliga ligenheter till Internet och bredbandstelefoni. Avtalet tradde i kraft den 1
januari 2007 och innebir att Bredband 100 och den fasta avgiften for IP-telefoni ingdr i
ménadsavgiften. Ett nytt avtal med lgre pris frn och med 2010 initierades under 2009.

Tridgardsskotsel och utemiljé

Under 2009 tecknades avtal med HSB Stockholm om att ta fram en skétsel- och underhdlisplan for
foreningens mark, tradgdrdar och utemiljs. Avsikten med denna kartlaggning och planering &r att
aven dessa kostnader skall kunna tas in i foreningens 18ngsiktiga underhélisplan Utkast och
huvuddrag av denna plan presenterades i samband med foreningsstdmman i maj 2010. Arbetet med
att omsatta detta till kostnader for framtida underhdll och detaljplan av dtgarder pagar.

Periodiskt underhall
Féreningen féljer en 20-8rig underhdlisplan som efter en &rlig besiktning uppdateras varje &r. Arets
besiktning genomférdes som ovan namnts 2011-05-23.

Féljande periodiska underhdll har utforts under dret:

« Byte en torktumlare
+ Byte av plank
« Kompletering av byte av l&ssystem, frdn nycklar tili brickor, inkl bokning av tvattstugor

Ovrigt

Féreningen har ett avropsavtal med Vattenfall dér vi idpande erhdller uppdaterad prisinformation och
I&ser priset mot avropsavtal med en andel per period, andelarna som kan 18sas ar 25%, 50%, 75%
och 100%, perioderna som kan l&sas &r fran ett till fyra kvartal, 100% maste vara avropade fre en
periods pabdrjan. HSB Stockholm erbjuder ett liknande avtal genom ett ramavtal med Luled energi,
priskonstruktionen &r ndgot annorlunda men i jamforbara tal s har Spegeln fér 2012 avropat ett
elpris 0,4895 kr/kwh (HSB Stockhoim 0,5086 kr/kWh). For 2013 ar motsvarande pris 0,4683 kr/kWh,
HSB Stockholm kr 0,4866 kr/kWh. Fér nitavgifter har Fortum genomfdrt en omldggning av
taxekonstruktionen vitket medfor att det sénkta elpriset ats upp av hdjda natavgifter.

Foreningen for en konstant dialog med l&ngivare for att sténdigt bevaka de villkor som ar mdjliga att
uppnd p& utestdende I8n. Detta innebar minst tva till tre moten per & med banken dér olika aternativ
ventileras utifr3n den aliménna strategin att Iinen skall fordelas pd olika 1dptider for att inte en alltfor
sior del av 18nen skall behdva skrivas om vid ogynnsamma réntenivéer, samt att s l&ngt det &r
méjligt, huvuddelen av amorteringen skall ske pa de 14n som har hégst rinta.
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Forviantad framtida utveckling

Avgifter och hyror

Avgifterna &r oférindrade frén och med 2012-01-01. Det finns fortfarande behov av att forbattra
likviditeten och minska det balanserade underskottet. Utvecklingen pd rdntemarknaden visade under
&rets borjan pd en allt snabbare uppgdng vilken dock under dret mattades och medforde sjunkade
rantor. Sammantaget har budgeten for 2012 ett dverskott.

Periodiskt underhall
Under 2012 planeras féljande periodiska underhall

Fortsatt byte av plank — sista etappen

Byte av tvé torktumlare

Mélning av vindskivor, plitdetaljer pd tak samt rengéring balkonger
Eventuella andra dtgirder som behévs efter underhdllsbesiktning

Den 8rliga besikiningen och uppdatering av underhélisplanen &r planerad till rmaj 2012.

Ekonomisk utveckling

I den budget som faststillts fér 2012 finns ett dverskott, vilket behdvs for att banta ner det
ansamlade negativa resultatet. Kostsamma framtida underhéllsdtgérder innefattar bland annat
fasadrenovering, renovering av yttertak, hissar, iuftbehandling mm. Detta innebar att det finns behov
aftt avsatta i genomsnitt ca 1 000 000 kr arligen till fonden for yttre underhdll. Taxor for avfall och VA
samt kostnaden for el har ékat markant frin och med slutet av 2008 med fortsatt 6kning under 2010
och 2011 vad avser el, avfall och VA har stabiliserats. Foreningen har dessutom ett fortsatt behov av
att stirka likviditeten men sammantaget &r beddmningen optimistisk om féreningens ekonomiska
utveckling for pericden 2012 till 2017.

Prisutveckling

Under perioden januari-februari 2012 har endast 2 ligenheter tverlatits, vilket ar en minskning i
samforelse med &r 2011. Detta &r ett allt for litet underlag for att kunna se en tendens, utvecklingen
totalt f5r 2011 3r dock positiv med en fortsatt uppgéng av genomsnittspriserna, dock med en minskad
okningstakt.

Ekonomiska mal pa 5 ars sikt

For perioden 2012 till 2017 har styrelsen lagt fast foljande ekonomiska mél, utifrén budget fér 2012
och prognos for 2013 till 2017. Prognosen baseras pd att réntorna gar upp ndgot under perioden s&
féreningen har en snittréinta pé ca 3,8% fran 2013, taxebundna kostnader utvecklas med ca 2-3 %
arligen och att avgiften &r ofrandrad elier sanks méattligt under perioden.

¢ Likviditet i balans ar 2018
e L8n under 124 Mkr &r 2016
« Balanserat resultat positivt 2018
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Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat - 9765 807
Arets resultat 318 018
-9447 789

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underh8ll motsvarande arets kostnad - 302 854
Gverforing till fond for yttre underhéll 1 000 000
Balanserat resultat -8 750 643

- 9 447 879

Beslut enligt forslaget ovan medfér féljande utveckling av fonden for yttre underhall:

Ing&ende behdllning 2 946 855
Uttag ur fond for yttre underhll motsvarande arets kostnad - 302 854
Gverforing till fond f5r yttre underhali 1 000 000

Utg8ende behéilining 3 644 001
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HSB Bostadsrattsfirening Spegeln i Taby
2011-01-01  2010-01-01
Resultatrakning 2011-12-31  2010-12-31

Not 2 -7 073 209 -7 716 888

Planerat underhall -302 854 -1 030 003

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -300 102 -295 702

Avskrivningar Not 3 -2 117 225 -2 117 225

Summa fastighetskostnader -9 793 389 -11 159 818
5390411

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 9503 9 638
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -5 081 896 -3 645 191
Summa finansiella poster -5 072 393 -3 635 553
Arets resultat 318 018 523 151
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Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31
Anliggningstillgéngar
Materiella anfdggningstifigdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 148 359 237 150 476 462
Mark och markanlaggningar Not 7 11 190 0CO 11 180 000
159 549 237 161 666 462
Finansfella anldggningstilgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgdngar 159 549 737 161 666 962
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 763 5391
Avrékningskonto HSB Stockholm 1 584 432 1934 733
QOvriga fordringar Not 9 982 270
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 452 889 395 557
2 056 066 2 335951
Kassa och bank Not 11 193 005 1135 706
Summa omséattningstiligdngar 2 249 071 3 471 657
Summa tillgéngar 161 798 808 165 138 619
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31
wpital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 29 224 933 29 224 933

Underhalisfond 2 946 855 2 976 858
32 171 788 32 201 761

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 765 807 -10 318 961

Arets resultat 318 018 523 151
-9 447 789 -9 795 810

Summa eget kapital 22 723 999 22 405 981

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 135 969 000 139 019 000

Leveranttrsskulder 801 381 835616

Skatteskulder 77 895 71814

Fond fér inre underhall 200 072 226 780

Upplupna kostnader och férutbetaida intakter Not 14 2017 461 2579428

Summa skulder 139 074 809 142 732 638

Summa eget kapital och skulder 161798 808 165138619

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar: stéllda for skulder till kreditinstitut 157 400 000 157 400 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 157 400 000 157 400 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby

2011-01-01 2010-01-01
Kassafiédesanalys 2011-12-31  2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 318 018 523 151
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2117 225 2 117 225
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 435 243 2 640 376
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -70 416 -108 592
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -607 829 972 827
Kassafidde fran idpande verksamhet 1 756 998 3504 611
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 7 668
Kassaflde fran investeringsverksamhet 0 7 668
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 050 000 -3 600 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -3 050 000 -3 600 000
Aretskassaflode - .- - -1293002 ~ -87721

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Bostadsréttsforening Spegeln i Taby

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Eéreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skuider har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och beréknade
ekonomiska 1ivslangd. For 2011 &r en extra avskrivning p 366.754 kr gjord. For dvriga anlaggningar sker avskrivning enligt
plan under en period av 5 till 10 ar.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt. med en avskrivningstid baserad p inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhlt av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Minimiavsétining regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatining. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ir en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria tili den dei de 8r hanfriiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga tili fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under Sret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31

Arvoden fortroendevalda 88 600 83 600

Sociala kostnader 25 854 20 000

Sociala kostnader 2005-2006, dterbetalning Skatteverket -12 758

Grigt 2000 1 000
103 696 104 600

Revisorer

Foreningsvald 3 000 3000

Totalt 106 696 107 600

{diner och arvoden ingdr i personafkostnader under not 2 Drift,

12
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HSB Bostadsratisférening Spegeln i Taby
2051-01-01  2010-01-0%
Noter 2011-12-31  2010-12-31

Arsavgifter 13 308 150 13443 132
Hyror 1001 446 974 623
El, enhetsmatning 792 898 691 752
Ovriga intiikter 81 306 200 014
Bruttoomsattning 15 183 800 15318521

Personalkostnader 106 696 107 600
Fastighetsskétsel och lokalvird 1210111 1338 501
Reparationer 1480781 1403 642
El (medl.forbrukning 792.898/691.752 kr) 1 078 656 1235333
Uppvéarmning : - 1 480 242 1 867 975
Vatten 415 025 436 410
Sophamtning 236 544 236 604
Fastighetsférsakring 115 790 110 309
Kabel-TV 110 203 106 692
Ovriga avgifter 296 983 204 623
Forvaltningsarvoden 332 189 378 951
Ovriga driftskostnader 209 989 290 248

7073 209 7716 888

Byggnader 1 500 000 1 500 Q0C
Om- och tillbyggnad 617 225 617 225

2117 225 2117 225

Ranteintikier avrakningskonto HSB Stockholm 2 050 3731
Rinteintakter skattekonto 712 270
Ovriga rénteintakter 6 741 5 637

9503 9638

it

F}i-intekostnader I&ngfristiga skulder 5 080 904 3645191
Ovriga rantekostnader 992 0

5081 896 3645191
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 167 250 685 167 250 685
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 250 685 167 250 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar ~16 774 223 -14 656 998
Rrets avskrivningar -2 117 225 -2 117 225
Utgdende avskrivningar -18 891 448 -16 774 223
Bokfort varde 148 359 237 150476 462
Taxeringsvirde
Byggnader 97 032 000 97 032 000
Mark 41 063 000 41 063 000

138 095 000 138 095 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 11 190 000 11 190 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 190 000 11 190 000
Bokfort virde 11 190 000 11 190 000
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Skattekonto 982 270
982 270
HSB Stockholm 101934 95 140
Trygg-Hansa 133 602 125488
ComHem 28 061 26 957
Bredbandsbolaget 69 109 69 559
Avioppsteknilc 24 565 19 589
HomeSolutions 13939 20 149
Borg & Merio 39 767 0
Pannpartner 40 223 38 675
QT Systems 1 688 0
452 889 395 557
Handkassa 2624 2624
Swedbank 190 381 1133 082
193 005 1135 706

Balanserat
Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 29 224933 -10 318 961 523 151
Vinstdisp enl. stammobeslut 553 154 -523 151
HArets resultat 318 018
Belopp vid &rets slut 29 224 933 -9 765 807 318018
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby

Noter 2011-12-3% 2010-12-31

Nésta ars

Lineinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2755722267 2,97%  2012-06-26 8 250 000 500 000
Swedbank hypotek 2852060090 331%  2015-10-26 18 305 000 332820
Swedbank hypotek 2752107116 391%  2013-10-10 19 610 000 0
Swedbank hypotek 2752107132 4,58%  2017-06-27 18 910 000 2 000 000
Swedbank hypotek 2752107165 3,91% 2012-08-03 20 144 000 0
Swedbank hypotek 2757718949 4,07%  2013-01-24 30 750 000 0
Swedbank hypotek 2851588547 3,88%  2014-05-09 20 000 000 0
135 969 000 2832820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 133 136 180
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 121 804 900

Upplupna rantekostnader 529 868 441 240
Férutbetalda hyror och avgifter 1147 178 1280 899
HSB Stockholm 15 001 163 247
Borg & Merio 15 429 68 971
Avicppsteknik 0 2519
Color Off 0 1500
Sita o 378
Lotrix Stad 0 14 175
Berendsen 1575 3273
Fortum El 36 386 121522
Fortum Varme 43 294 83 744
Vattenfall 225 836 397 960
IL Recycling 1269 0
ProjektPartner 1 625 _ 0

2017 451 25 28

Stockholm, den Z;‘-/ j 2 & / Z

Britt-Marie Camp ho Reinfeldt 37 Carina Wé’stélwﬁd

M—

...................... S,

““Hans Kypengrel

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Spegeln i Taby
Organisationsnummer 716419-9544

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat 3rsredovisningen for Brf Spegeln for dr 2011.

Styrelsens ansvar fir Srsredovisningen

Det ar styrelsen somn har ansvaret for att upprétta en Srsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
rsredovisningslagen och f&r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att
uppratta en 8rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovishingen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och utfir revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
&rsredovisningen inte innehalier vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Stgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn vljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta f3r hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r andamélsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroli. £n revision
innefattar ocksé en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Littalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resuitat och kassafléden fér 8ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar firenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av drsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Spegein for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.
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Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositicner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisicnen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande freningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméisenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalandern
Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar (behandiar), vinsten (forlusten) enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm, 2012-(3 *F = / ©

Av foreningen vald revisor \

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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