Lo

redovisni
2007

)
I
<




Ordlista

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av drsredovisningen som i text
forklarar verksamheten kallas forvalt-
ningsberittelse.

Ovriga delar av drsredovisningen dr
resultat och balansrikning med till-
hérande notforteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av  notfor-
teckningen framgar detaljinformation
om vissa poster i resultat och
balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen talar om verk-
samhetens art och inriktning t.ex.
beskriver fastigheten, utfort underhall
under dret, avgifter, dgarforhillanden,
d.v.s. antalet medlemmar med ev-
entuella forindringar under dret samt
vilka som haft uppdrag i foreningen.
Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter
minus kostnader dr lika med drets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det
nu inte att fi sd stort dverskott som
mdojligt, utan istdllet att anpassa
intiikterna till kostnaderna.

Med andra ord skall arsavgifterna
beriknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som
férvintas uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter for-
slag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

AVSKRIVNING

Hir redovisas drets kostnad for
nyttjandet av foreningens anligg-
ningstillgangar, d.v.s. byggnader och
inventarier. Anskaffningsviirdet for en
anlidggningstillgang fordelas pa till-
gangens bedomda ekonomiska livs-
lingd och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier
framgar den ackumulerade avskriv-
ningen, d.v.s. den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som
foreningen dger.

JAMFORELSESTORANDE
POSTER

Antingen intiikter eller kostnader som
inte dr en del av den normala verk-
samheten, t.ex. nedskrivning av fastig-
hetens virde, rinteeftergifter och line-
eftergifter.

BALANSRAKNING

Visar foreningens tillgdngar (till-
gingssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P tillgingssidan redo-
visas dels anldggningstillgdngar sisom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsitt-
ningstillgdngar sisom avgiftsford-
ringar, Kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastig-
hetslan och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplitelseavgifter
och fritt eget kapital, som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare
ar (dispositionsfond och balanserat
resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgingar som ir avsedda for ling-
varigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgidngen dr
foreningens fastighet med mark och
byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Andra tillgangar in anliggningstill-
gangar. Omsiittningstillgdngar kan i
allmidnhet omvandlas till kontanter
inom ett r.

KASSA OCH BANK

(LIKVIDA MEDEL)

Kontanter och andra tillgingar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsriittsféreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sirskild amorteringsplan, t.ex.
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala
senast inom ett dr, t.ex. leverantors-
skulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan skall
arligen avsittningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sikerstiller
att medel finns for att trygga
underhallet av féreningens hus.
Stadgarna reglerar dven om bo-
stadsrittsforeningen ska avsitta medel
till fond fér inre underhall. Fondbehall-
ningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsriitters tillgodohavanden.
Tillgodohavanden i fonden for yttre och
inre underhall redovisas pa skuldsidan i
balansrikningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de siikerheter,
pantsittningar/fastighetsinteckningar
som ldmnats som sikerhet for t.ex.
erhdllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte
redovisats som kort eller langfristig
skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser enligt avtalsenligt
atagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET
Bostadsriittsforeningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex.
vatten, el, Ioner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamféra bostads-
rittsforeningens likvida tillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten tillfreds-
stillande.

SOLIDITET
Bostadsrittsforeningens formiga att
betala sina langfristiga skulder.
Soliditeten erhalls genom att jimfora
summan av eget kapital och yttre fond
med summa tillgangar. Riktvirde for
soliditeten dr minst 15%.




HSBs Brf Spegeln
Org. Nr.716419-9544

ARSREDOVISNING

Styrelsen f5r HSBs Bostadsrittsforening Spegeln i Tiby (716419-9544) avger hdrmed
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsdret 2007-01-01-—2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2007

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Spegeln 22, 26 och 27 vilka byggdes 4r 1989/1990.
Fastigheterna &r fullviirdesfSrsikrade i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2007-05-23. Medverkande vid besiktningen var
medlemmar ur styrelsen och var forvaltare i HSB Stockholm. Inga viisentliga brister framkom
vid besiktningen.

Ligenheter och lokaler

Foreningen bestér av 176 lagenheter varav 8 ligenheter disponeras av Téby kommun for dess
dagverksamhet (Blomstergarden och Habiliteket).

Den totala ytan ir 14 174 m2 vara lokaler 266 m2 (Daghemmet Sentio).

Av foreningens 168 medlemsligenheter har under aret 13 (23) dverlatits. Genomsnittligt
forsdljningspris per kvm var 9 151 kr (5 457).

Taxeringsviirdet for foreningens fastigheter ar 132 039 (87 806) tkr varav markvérdet 4r
38 569 (28 712) tkr.

P4 foreningens fastigheter finns |16 garageplatser, 74 parkeringsplatser varav 54 hyrs ut till
medlemmar medan 17 anviinds som géstparkering.

Ligenheterna 4r anslutna till kabel-TV via Comhem och har internetanslutning via
Bredbansbolaget.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma avhdlls 2007-05-09. P4 stimman deltog 40 medlemmar med
rostriitt samt 8 personer genom fullmakter. it
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HSBs Brf Spegeln

Org. Nr.716419-9544
Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 212 medlemmar varav Tdby kommun utgdr 8§ medlemmar.
Fértroendevalda

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie ledaméter

Ken Larsson ordfdrande

Staffan Burvall vice ordftrande

Ulf Hassgérd sekreterare

Ove Persson ledamot

Bengt Bohlin ledamot

Bruno Reinfeldt ledamot utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Anne Pertot suppleant

Carina Westerlund suppleant

Nina Karpathakis Jaenson suppleant

Lars Lindstrom suppleant utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r ledaméterna Staffan Burvall, Ulf Hassgard och
Ove Persson samt suppleant Nina Karpathakis Jaenson.

Foreningens firma har tecknats av Staffan Burvall, Ove Persson, Ken Larsson och Ulf Hassgérd,
tvd i forening

Revisor

Revisorer har varit Peter Martensson med Magnus Hemstedt som suppleant valda vid
foreningsstimman samt Hans Kypengren, BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Olle Willén, Gran Rynningsjd och UIf Blomquist med Olle
Willén som sammankallande.

Representanter i HSB Stockholms distriktsstimma, distrikt 15
Foreningens representanter pd HSB Stockholms distriktsstimma har varit Ken Larsson och
Ove Persson.

Sammantriiden och méten

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollforda sammantriden. Foreningen hade
ett informationsmote den 27/11 diir det informerades om féreningens ekonomi,
méanadsavgifter for 2008, planerade underhalisatgarder for 2008, grannsamverkan och
inforande av enhetsmitning el. Vid informationsmdtet diskuterades dven frigan om tkade
insatser, styrelsen har tillsatt en arbetsgrupp som bereder frégan for att limna ett forslag till
stimman 2008. HY
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Forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2007 svarat for den ekonomiska forvaltningen till en kostnad av
175 733 kr (177 090).

Teknisk forvaltning

HSB Stockholm Teknisk Férvaltning, Tébykontoret, har under 2007 svarat for den tekniska
forvaliningen. Férvaltare har varit Hans Jansson. Kostnaden for teknisk forvaltning har
uppgétt till 205 328 kr (177 090).

Fastighetsskitsel

HSB Stockholm Teknisk Férvaltning, Tébykontoret, har under 2007 svarat for skotseln av
véra fastigheter. Fastighetsskotare har varit Curt Ivarsson. Kostnaden for fastighetsskotseln
har uppgatt titl 282 890 kr (354 179), vissa delar av fastighetsskotartjinsterna har dvergatt till
mark.

Tridgardsskotsel

Efter en inventering av freningens behov av mark- och tradgérdsskotseln och efterfbljande
upphandling skrevs avtal om mark- och tridgardsskotsel med HSB Stockholm teknisk
forvaltning som paborjade sitt arbete den 1 maj 2007. T detta avtal ingdr dven de uppgifter
som avser markunderhall som tidigare lag under fastighetsskotsel. Kostnaderna for mark- och
tridgardsskotsel har uppgétt till 241 335 kr (16 613).

Miljoarbete

Foreningen installerade 2006 bergvirme for varmvatten- och virmeproduktion, forutom en
stor besparing ekonomiskt har detta &ven inneburit en reducering av miljopéverkan jAmfort
med tidigare produktion med enbart en elpanna. Under 2007 installerades dven en
prognosstyrning av virme for att ge ett jimnare inneklimat och undvika hastiga hojningar av
virmeproduktion.

Under 2007 genomfirdes utbyte av samtliga glddlampor i trappuppgéngar och vinds- och
kéllargangar till lagenergilampor. Aven i vissa garage har byte av lampor genom{Brts. Prov
pagér med motorvirmaruttag som anpassar inkopplingstid efter yttertemperatur, ju kallare
desto lingre inkopplingstid. 1t
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Ekonomi

Resultat och stiallning

2007 2006| 2003 2004 2003
Nettoomséttning tkr 14382 14779 14705 14624| 14296
Rorelseresultat tkr 6 789 7006 9284 9310 8 464
Resultat fore avskrivningar tkr 2 816 3904 3221 1776 623
Resultat efter finansiella poster 880 1 964 2 506 1125 8
exklusive rinteskillnadserséttning tkr
Resultat efter finansiella poster 880 1964| -5974 1125 8
inklusive
rianteskillnadsersittning tkr
Balansomslutning tkr 172355| 175714 177201 | 170919 170919
Soliditet 12 % 11 % 10 % 14 % 13 %
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kv 968 997 997 991 991

Visentliga hiindelser under aret

Avgifter och hyror
Avgifterna har sinkts med 3% under 2007.

Installation av bergvirmepumpar

Bergvirmeinstallationen slutftrdes under mars 2006. Under 2007 har detta inneburit en
besparing i elforbrukning fér uppvirmning och varmvatten med drygt 965 000 kWh, i
jamforelse med f6rbrukningen aret fore installationen. P4 grund av 6kade energipriser har
instaliationen inte fatt fullt genomslag i minskade kostnader, utan bergviirme hade dock
kostnaderna hamnat betydligt hgre, avkastning pa installationen efter avskrivning och
riintekostnader blir dock positivt, ca 350 000 kr. Uppvarmningskostnaderna inkl produktion av
varmvatten per kvadratmeter under 2007 slutade pa ca 75 kr, berdknad kostnad utan
bergvirme ca 143 kr per kvadratmeter.

Upphandlingar och nya avtal

Foreningen bevakar kontinuerligt avtalen med véra entrepentrer avseende kvalitén pa utftrt
arbete visavi kostnaden. Benchmarking med andra bostadsforeningar gérs ocksa.
Uppsiigning av avtal sker vid stipulerad tid fore avtalets utgéng. Vid fornyad upphandling
begirs en ny offert frin den befintliga entreprendren samt frén ytterligare ett antal andra
entreprendrer.

Kabel-TV och internet:

Féregiende ar uppgraderades foreningens kabel-TV nit till "tre hal i vaggen” vilket inneburit
tillgang till samtliga Com hems tjénster. Féreningen tecknade 2006 avtal med
Bredbandsbolaget om gruppanslutning av samtliga ldgenheter till Internet och
bredbandtelefoni. Avtalet tradde i kraft den I januari 2007 och innebér att bredband 100 samt
den fasta avgiften for telefoni ingér i manadsavgiften. »ﬁ
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Tridgardsskotsel:

En miljégrupp har tillsatts under 2006, gruppen genomforde en inventering av fSreningens
markytor och paborjade arbetet att ta fram en léngsiktig underhéllsplan for markytor.
Underlag for anbudsforfrigan avseende skdtsel av markytor togs fram och en upphandling
genomfbrdes under viren 2007. Efter upphandling slots avtal med HSB Stockhoim teknisk
forvaltning f5r mark- och tridgardsskotsel, avtalet 16per under en tid om tre &r.

Periodiskt underhall
Féreningen foljer en 20-arig underhalisplan som efter en arlig besiktning uppdateras varje ar.
Arets besiktning genomfbrdes som ovan ndmnts 2007-05-23.

Foljande periodiska underhall har utforts under aret:
« Malning av utsidor av ytterddrrar i hoghus (cykelrum, soprum, killaringdngar mm)
+ Byte och malning av tridetaljer, garage
« Malning av fonsterbagar i héghusens trapphus (de runda ldngst upp)
« Utbyte av armaturer (inkl komplettering) pa p-platser Spegelbacken och Palmstruchs
vig
o Samtliga dtgirder frin lekplatsbesiktning
« Péborjat foryngring av tradbestind

Forvintad framtida utveckling

Avgifter och hyror
Avgifterna har sinks med 2 % frén och med 2008-01-01.

Framtida periodiskt underhill

Under 2008 planeras foljande periodiska underhall:
« Malning av utsida av ligenhetsdorrar i laghus
« Malning av trépaneler i soderlige
« Reparation och mélning av yiterforrad
« Tvitt och rengoring av forradstak mm
« Fortsatt foryngring av trdd och buskar
» Justering av belysningsstolpar
« Ventilation — obligatorisk OVK och obligatorisk energidekliaration

Den arliga besiktningen och uppdatering av underhdllsplanen 4r planerad till den 21 maj
2008.

Framtida ekonomisk utveckling

[ den budget som faststillts f5r 2008 finns ett visst Sverskott, vilket behdvs for att banta ner
den ansamlade fSrlusten. Avséttingar for yitre underhall och avskrivningar behdver Skas
under de nirmaste aren, dels kommer kostsamma underhéllsitgéirder att behtva utftras inom
de narmaste 10-15 &ren dels behdver avskrivningarna pé byggnader att behdva tkas for att
inte bli orimligt hoga om 15-20 &r. Kostsamma framtida underhdll innefattar bland annat
fasadrenovering, renovering av yttertak, hissar, luftbehandling mm. Det stigande rénteldget
och kreditgivares krav pA amortering medfSr #ven det en anstringning pé ekonomin for
foreningen. d
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Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -12 001 751

Arets resultat 879 917
-11 121 834

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for ytire underhéll motsvarande arets kostnad -738 964

Overforing till fond for yttre underhall 1 000 000

Balanserat resultat -11 382 870
-11 121 834

Beslut enligt forslaget ovan medfor filjande utveckling av fonden {6r yttre underhall:

Ingdende behéllning 2515778
Uttag ur fond for yttre underhdil motsvarande arets kostnad - 738 964
Overforing till fond for yttre underhall 1 009 000
Utgdende behallning 2776 814
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Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsiittning Not 1 14 382 512 14 779 148
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -4 566 095 -4 753 498
Planerat underhall -738 964 -617 014
Fastighetsskatt -352 390 -463 060
Avskrivningar -1 936 396 -1 939 894
Summa fastighetskostnader -7 593 845 -7 773 466
Bruttoresultat 6 788 667 7 005 682
Riorelseresultat 6 788 667 7 005 682
Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter Not 3 128 232 57 245
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -6 036 982 -5 098 560
Summa finansietla poster -5 908 750 -5 041315
Resultat efter finansiella kostnader 879 917 1 964 367
Arets resultat 879 917 1964 367

77
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 167 113 994 169 050 390
Summa materiella anldggningstillgingar 167 113 994 169 050 390
Finansiella anldiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgaingar 167 114 494 169 050 890
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21953 24 427
Ovriga fordringar Not 7 6 237 112 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 278 399 116 574
Avriikningskonto HSB Stockholm 1 859 398 4 833374
Summa kortfristiga fordringar 2 165 987 5087316
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 3 000 000 1 500 000
Kassa och bank

Kassa 4105 3105
Bank 70 831 73 055
Summa kassa och bank 74 936 76 160
Summa omsittningstillgangar 5240923 6 663 476
Summa tillgangar 172 355417 175 714 366
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 29 224 933 29224 933
Fond for yttre underhéll 2515778 1932792
Summa Bundet eget kapital 31740711 31157725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 001 751 -13 383 132
Arets resultat 879917 1964 367
Summa fritt eget kapital -11 121 835 -11 418 765
Summa eget kapital 20 618 876 19 738 960
Skulder

Fond for inre underhéall 271 149 289 114
Skulder till kreditinstitut Not 11 148 850 051 153 400 051
Leverantdrsskulder 674 007 708 922
Skatteskulder 4 009 0
Ovriga skulder Not 12 55109 65718
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1882216 1511602
Summa skulder 151 736 540 155 975 406
Summa eget kapital och skulder 172 355 417 175 714 366
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut 157 400 000 157 400 000
Fastighetsinteckningar 157 400 000 157 400 000
Ansvarsforbindelser INGA INGA
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Kassaflédesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 879 917 1 964 367
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 936 396 1939 894
Kassaflode frin den lopande verksamheten

fore forindringar av rérelsekapital 2 816 313 3904 261
Kassaflide fran foriindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -1 552 647 -1 598 408
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 311134 548 794
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1574 800 2 854 647
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -4 550 000 -3 999 949
Kassaflide frin finansieringsverksamheten -4 550 000 -3 999 949
Arets kassafldde -2 975200 -1 145 302
Likvida medel vid arets bérjan 4 909 534 10418 799
Likvida medel vid arets slut 1934334 4 909 534
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffhingsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-rig annuitetsplan och grundar sig pé anliggningens
anskaffningsvirde och beriknad ekonomisk livslangd. Fér 2007 &r en extra avskrivning
p& 674.349 kr gjord. For dvriga anléggningar sker avskrivning med 3 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pi basis av foreningens underhélisplan. Minimiavsittning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforeningen inkomstbeskattas rinteintikter. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Foreningens skattemissig underskott uppegick vid utgéngen av rikenskapsaret till 95.731
tkr, en minskning med 126 tkr jimfort med foregdende ar. Foreningen har valt att i
balansrikningen inte redovisa uppskjuten skattefordran hénforlig till
underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den uppskjutna skattefordran som skulle ha
kunnat redovisas bedéms inte som vésentlig och har enligt var beddmning ingen
inverkan pé lagens krav om en en réttvisande bild.

Formogenhetsviirde
Féreningens gemensamma formdgenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens

fordelningstal. Detta viirde tas upp i respektive medlems deklaration.
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2007-12-31 2006-12-31
Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 30 000 30 000
Sammantridesersitiningar och andra erséttningar 45 821 61 426
Sociala kostnader 23078 24 808
Pensionskostnader och forpliktelser
Ovrigt
Summa 98 899 116 234
Revisorer
Foreningsvald 3 000 3000
Summa arvoden, 16ner, andra ersiittningar och
sociala kostnader 101 899 119234
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Notl  Nettoomsiittning
Arsavgifter 13 463 472 13 878 481
Hyror 858 8§22 857 877
Ovriga intikter 79 258 80 746
Brutto 14 401 552 14 817 104
Avgifts- och hyresbortfall -18 202 -37 681
Hyresférluster -838 -275
Nettoomsitining 14 382 512 14 779 148
Not2  Drift
Personalkostnader 111 269 119 234
Fastighetsskotsel och stid 814 007 766 324
Reparationer 672 245 633 271
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 297 668 # 329 406
Uppvirmning 1040 750 1 609 580
Vatten 441 064 487 565
Sophidmtning 147 829 158 136
Fastighetsforsakring 86 189 78 599
Kabel-TV 98 672 69 109
Ovriga avgifter 307 319 1500
Forvaltningsarvoden 381 061 354 180
Ovrig drift 168 022 146 595
Summa drift 4 566 095 4 753 498
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 33269 12 293
Specialinlining 89 317 17 588
Ovriga rinteintikter 5 646 27 364
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 128 232 57 245
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 6 036 982 5098 560
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 6 036 982 5098 560 s
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfért viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 161 892327 1500000 0,93% -9459504 152432 823
Ombyggnad 90 252 0 -90 252 0
Bergvirme 4363 963 436 396 -872 792 3491 171
166 346 542 1936 396 -10422 548 155923 994
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 11 190 000 11 190 000
11 190 000 0 0 11 190 000
Taxeringsvirde
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 93 470 000 59 094 000
Mark 38 569 000 28 712 000
132 039 000 87 806 000
Not 6  Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekontot 6 237
Summa &vriga fordringar 6 237
Not8  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Stockholm 26 964
Trygg-Hansa 92 861
ComHem 25407
Bredbandsbolaget 76 050
Uppl rinteintikter HSB Stockholm 5T 117
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 399
Not9  Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-méan HSB Stockholm 1 000 000
Specialinldning 12-mén HSB Stockholm 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3000 000
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Noter 2007-12-31
Not 10  Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Underhélis- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2007-01-61 29224 933 0 1932792 -13383132 1964 367
Disposition enl. 582 986 1 964 367 -1 964 367
stiimmobeslut -582 986
Arets resultat 879 917
Utghende balans
2007-12-31 29 224 933 0 2515778 -12001 751 879 917
Not 11  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Réntedndring Belopp
Spintab 5,04% 2009-09-25 45 800 000
Spintab 391% 2013-09-26 19 610 000
Spintab 3,59% 2009-09-28 22 010 000
Swedbank 4,67%  Rorligt 31 200 051
Swedbank 4,67%  Rorhigt 20 230 000
Swedbank 5,04% 2009-09-25 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 148 850 051
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 4 000 000 per ar de kommande fem
aren.
Not 12  Ovriga skulder
Depositioner 55 109
Summa ¢vriga skulder 55109
Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intéikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 845 324
Uppl rénta fastighetslin 1 003 560
Div periodiseringar 33332
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 882 216
i

15(17)



Tiby 25 /3 2008

Ken Larsson

s

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Brf Spegeln
Organisationsnummer 716419-9544

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Spegeln 1
Téby for rikenskapsaret 2007-01-01 -- 2007-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund foér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Taby den "1 2008 | 7 /f //
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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