HSB:s Brf Spegeln i Tiby
Cirg.nr. 7164 10-49544

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s BostadsriutstBrening Spegeln i Tiby avger hiirmed redovisning fibr fre-
ningens verksamhet under rikenskapsiret 2004-01-01 - 2004-12-31 .

FORVALTNINGSBERATTELSE 2004

Fireningens dndam:l

Féreningen har 1ill andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
tireningens hus uppliita bostider och andra ligenheter 8t medlemmarna med bostadsritt,

Fireningsstiimman
Ordinarie fireningsstémma hislls den 4 maj 2004,

Verksamheten
Féreningens fastigheter Spegeln 22_ 26, 27 § Taby byppdes 19891990,

Fareningen bestir av 176 ligenheter, Den totala vian fir 14 174 m? varay lokaler 266 m?.

Paxeringsvirdet fiir fireningens fastigheter utgir 87 806 000 ke (108 449 (00 kr), varav
markviirde 28 712 000 kr (23 348 000 kr).

Fastigheterna r fullviirdesfsrsikrade | Trygg Hansa.

Resultat och stiillning

. N S _— ;
2004 2003 2002 2007 2000
Nettoomsdiining k) | 14624 14396 13985 13332| 13298
| Rirelseresulial {tkr) 9310 8 464 8 218 8 760 8737 |
Resultat fore avekrivningar | (tkr) . '
och rinteskillnadsersatming | G I {]23__- ' s L 37 i
Resultat efter finansiella ithr) | 125 q 178 -151 3630
| POSEET . - - e NPT
_ Balansomslulning {thr) | 170919 | 170919 | 171918 172605 | 173425
| Soliditer = %) | 4% | 13% 3%  13%] 13%
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Viisentliga hiindelser under aret

Feriodivkt och Idpande winderfdgff
Den drliga besikiningen av frenings fastipheter genom Wirdes under maj manad.

Firenangen har en 20-drig underhdllsplan som uppdateras varje fir.
Filjande underhall har utfiirts under dret:

Reparation och justering av garageddrrar
Platinklidning av garagestolpar

Justering av entréddrrar

Byte av elviirmepatroner

Reparation av elpanna

Renovenng av soprummen. byte av sopvxl mot kil
SlEmrensning

Avgifter och hyror

Arsavgiflerna hifides med 2 % fr 2004, vilket var i nivi med inflationen, for att sd snart som
midijligt skapa el positivi resultat fr foreningen. Styrelsen har under vidiagit ett flertal
dtghrder fir att minska drift- och underhéll skostnader.

Fusion med HSB Stockholm

HSB Tiiby-Roslagen har under hiisten 2004 fusionerats med HSB Stockholm. Detta har
inneburit att all personal, forutom personalen for fastighetsskasel och teknisk frvaltning, har
flytat fréiin Niisbydal till Flemminggatan i Stockholm,

Ekonomisk firvaltning
[Jen ekonomiska fGrvaltningen har under hissten 2004 Sverfoirts frin HSB Farvaltning (HSB
Thby-Rostagen) till HSB Stockholm,

Teknisk forvaltning
[¥en tekniska frvaliningen har under hidsten 2004 dverfirts frdn HSB Foarvaltning (HSB
Tiby-Roslagen) till HSB Stockholm. Forvaltare fir fortfarande JGreen Hifker,

Tridpdrdsshdsel
Viir- och hiiststiidning har skett med méinga flitiga medlemmar och med et gott resulial,

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 219 medlemmar, Under dret har 29 (20) ligenhetstverlitelser
chett,



HSB:s Brf Spegeln i Thby
Oe.nr, 7064 15-954-4

Styrelsen sami suppleasnter

Orrifirarie fedimiiier Staffan Burvall Crdftirande
Ove Persson Viee ord[Grande
Bengt Bohlin Sekreterare
Tommy Gustafszon Ledamot
Brino Beinfeldt HEB-ledamot
Suppleanier: Anne Pertot
Mlits Strandberg
Lars Lindstriim HEB-lecdamo

Under éret har ledamoten UIF Hasspind avglin pe o wilandstjiinst varvid suppleanten Tommy
Ciustafsson ersatte honom som ordinarie ledamol, [ tar aft aved vid kommande ordinarie
foreningsstimma dr ledamoten Bengt Bohlin samt suppleanterma Anne Pertot och Mats
Strandbery

styrelsen har under dret hillit 13 protokolltirda sammaniriden,

Féreningens fimma har tecknats av Staffan Burvall, Ove Persson, U1 Hassgird och Bengt
Bohhn tvi 1 forening.

Revivorer
Revisorer har varit Olof Brandesten med Ken Akesson som suppleant, samt Hans Kypengren.
Bo Revision AB.

Representanier | HSE Tibyv-Roslagens fullmikiige
Férenunpens representant 1 HSB Tiby-Roslagens, fulbmiiktige har varit StafTan Burvall med
Bengt Bohlin som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestin av Sven Annegird, Géran Rynningsié, Sam Higglund, Margareta
Lundin och Hans-Giéran Lindholm med Fredrik Lind som sammankallande.

Fiorvintad framtida vtveckling
Framifda anderhdif

Under 2005 planeras (5lhande underhall:

Fortsatt platinkiddning av garagesielpar

Byte och malning av tridetaljer, garage
Milning av killlarkorridorer

Milning av eit antal ticklster och Hnsterbleck
Byic av lavar 1 bastun

= Slamsugning ay brunnar
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Avgifter och hyror
Fair att bibehilla ett positivt resultat har firsnvgifterna hifits med | % e 2005 vilker @ | niva
mexd inflationen.

Styrelsens dvriga kommentarer

Bokfiiringsnimnden (BEN) har, frin och med rilkenskapsaret 2004, infiirt nya regler fir
underhillsfondering och resultatdisposition. Dessa regler innebir att fonden fir yitre
underhilll fyttats frin det eena frin ke pitalet till en egen post under bundet eget kapital.
BEN fattade ocksd beslut om att det inte lingre ir majligt att redovisa fondavséttning |
resultatrikningen, Reglerna triidde i kraft den I januard 2004 och ska tillimpas | bokslutet
2004-12-31,

Fiirslag till resultatdisposition

Balanserar resultat -7 118 588 kr
Arets vinst 12487 kr
-5 Q9% TT0 kr

Styrelsen [ireskir an det fria egna kapital som star il ftreningsstiimmans firfogande
-3 W93 770 varav firets resultat utgiir 1 124 817 kronor disponerns pa foljande satt:

till yitre underhillsfonden avsiitts I D00 000 kr
ur ytire fonden disponeras (f6r 2004 #r underhally - 370 189 kr
il dispositionsfonden Sveriiires -6 623 581 kr

-3 993 770 kr



HSB:s Brf Spegeln i Tiby
Chrg.nr. 7164 19-05:44

Resultatriikning O4-01 - 0:4-12 03-01 - 03-12
Mettnomsdtining Mot 1 I4 624 152 14 2195 961
Fastighetskostnader

Dirifi Mast 2 -3 A4 TG -3 840071
Manerat

underhall -337 1RG 6RO
Fastighetsskatt 4600 7RG 569 990
Avskrivningar -5 | (68 615 191
summa lastighetskostnader 5313 749 -5 (25252
Bruttoresuliat 9310 403 8670 TG
Kirelseresuliat G300 403 6T T
Finansiella poster

Fireningsavgild 207 006 S FRU Y
Rinteintiikier och liknande

resultatposter Misd 3 Gl 558 iy {18
Rantekostnader och liknande resultatposter Notd 8039144 852202
Ssumma finansiella poster -& 185 586 -B 663 148
Resultat efter finansiella kostnader I 124 817 T a6l
Arets resultat 1124 817 7 561



HSHB:s Bri Spegeln i Thby
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31

Tillgangar

Anliggninpstillgangar

Materiella anldgeningstillpangar

Byggnader och

Mark Mot 5 |67 335 149 167 982 718

Inventaricr Not 6 o H 997 R
Summa mateniella anldggningstillgingar 167 342 146 167 9827

Finanstella anldgeningstillgangar

Andra langitistiga virdepappersinnehay Mot 7 B 500 500
Summa fimansiella anlipgningstillpingar S(H) A,
Summa anliiggningstillgangar 167 342 646 167 983 218
Omsitmingstillgingar

Korifristiga fordringar

Avgifls-, hyrestordringar 152 238 06 762
Kundfordringar 84 T48 03 193
Chvriga fordringor Not & 191 426 50 042
Fisrutbetalda kostnader och upplupna intikter Mot 9 202 050 107 608
Avrikningskonto HSE

Stockholm 143 B4R | 581 171
Summa kortfristiga fordringar 2574310 | 928 77

Kortfristiga placeringar

Crvriga kortiristiga placeringar Nast 10} 1 000 000 | (b0 (KD
Kassa och bank

Kassa 2512 0
Bank - 720
Surnma kassa och bank 2514 7270
Summa omsiittningstillgangur 3576 824 2936 046
Summa tillgangar 170 919 470 170919 263



H5B:s Bri Spegeln i Tiby

Orp.nr. 71hd19-0544

Balansriikning 2004-12-31 2003-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Benee} eget kapita!

[nsatser 24 214 933 29224 933
Fomd 15 vitre underhiil| 317 45 a17 745
surmma Bundel eget kapital 20742678 29 742 678
Frise epet kapital

Balanscrat resultat -T 118 588 -7 126 150
Arets resular 1124 817 7 561

Summa fritt eget kapital -5 993 770 -7 118 584
Summa egel

kapital 23 745 908 22 624 089
Skulder

Fond [Gr inre underhil 351 775 417 171

Skulder 11l kreditinstitut Not 12 144 (58 577 f44 B35 53595
Leverantirsskulder 0os 179 | 215 B3]

Owvriga skulder Not 13 2 960 i)
Upplupna kostnader och forutbetalds indikier Mot 14 | 762071 1 726'577
Summa skulder 147 17Th 562 148295174
Summa eget kapital och skulder 170 919 470 170919 263

Poster inom linjen

stittlda panter fir skulder ol kreditinstitus 74 236 000 A7 26 000




HSB:s Brf Spegeln i Tiby
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Kassaflidesanalys 2004-12-31 2003-12-31

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1124 817 7 561

Justeringar fir poster yom inle ingdr | kassaflode

Avskrivningar B3] D68 615 191

Lyt frin yiire fond 0 100 541

Kassallode fran den Wpande verksamheten fire

firindringar av riirelsckapital 1 775 885 723 293
Kassaflide frin firindringar i rirelsekapitalet

Okning (-} / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -282 857 «Bbb 135

Okning (+) / Minskning (-} av kortfristiga skulder =247 393 -267 BR(}
Kassaflide frim den Bpande verksamheten 1245 435 -410 722
Investeringsverksamheten

Investeringar i

maskiner/inventaricr -10 496 0
Investeringar (-} /foesiljningar (4 ) av Hnansiella

anliigpningstillgdngar {) {
Kassallide frian investeringsverksamheten -1 496 f
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-} av lng/fristiga skulkler -B77 018 =838 St
Inbetalda insatser s B
Kassafliide frin finansieringsverksamhbeten -B7T 1K -B3R 500
Arets kassaflide 357921 -1 24% 221
Likvida medel vid drets birjan I 588 441 2 B37 663
Likvida medel vid direts slat | B46 362 I 588 441



Nuoter

HEB:s Brf Spegeln i Taby
Orp.nr. 7i0410-0544

Redovisnings- och viirderingsprineiper

Belopp anges i kronor om inte annat anges,

Foreningen tllimpar dreredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har viirderats (1] anskaffningsviirden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflvta.

En dndring av redovisningsprinciper har skett innebéiramde att avsittning till underhéllsfond
numera sker dver resultatdispositionen istillet fiir som tidigare genom en avséittning i
resiliatrikningen.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-drig annuitetsplan och grundar sig pi anliiggningens
anskaffningsviirde och beriknad ekonomisk livslangd. Fir vriga anliggningar sker
avskrivimng med 3 dr

Inventarier
Awskriviing sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd
iventariernas lvslngd

Fond flir ytire underhill

Heservering fir framtida underhall av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa
bagis av [treningens underhillsplan eller faststdlld budget. Minimiavsitning regleras i
staclparma,

Inkomstskatt

Fisreningen beskattas med mgangspunkt frin en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsviirdet pd ftireningens fastigheter med ulligg/avdrag fGr inansiella poster {(samt
cventusll tonstefitt ).

Efter aveikning av eventoellt befintligt skatteméssiol underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Foreningens skattemiissiga underskott uppgick vid drets stot 611 81,107 thr,
en Bkning med 5.552 thr jamfirt med fregiende Ar,

Foreningen har valt atl i redovisningen av underskottsavidrag fihngd BFN AR 20011, ndgol
som dock inte inverkar negativi pi lagens krav pd en dittvisande bild.

Farmigenhetsviirde
Foiremngens pemensamma [Hirmagenhetsviinde firdelas efter bostadsrittens fordelningstal,
Dietta vitrde tas upp i respektive medlems deklaration.

&
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Noter

2004-12-31 2003-12-31

Arvoden, liner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Sivrelsen

Arvode [Griroendevalda 12 (KD 12 (WD)
Sammantriidesersfitiningar, léner och andra ersiliningar 29264 21 (0
sociala kostnader 11435 G993
Summa 52699 43 995
Revisorer

Foreningsvald revisor 2 000 2000
Summa arvoden, ssmmantridesersiittningar, loner, andra 54 699 44 995

ersdttningar och sociala kostnader
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not T Nettoomsiltning
Arsavuifier 3738 TIT I3 46 683
Hyror 855 104 %45 3449
Owriga intiikter 54 675 1]
Brutto 14 648 846 14 312232
Avgifts- och hyresbortfall -24 653 -16271
Hyresltirluster 4] ]
Nettoomsiltning 14624 152 14295 Up|
Not 2 Drift
Personalkostnader 67 273 16 531
Fastighetsskdtsel, stidning och sniirdjning 634 630 637 779
Lipande underhdll | 78% 003 274 Bl
[ 1458 45y 240 627
Lippviirmning 1 &40 (49 1 582316
Vatten 450 541 397 422
Sophimtning 142 219 153 v32
Fastighets{lirsiikring 102 536 81 742
Kabel-TV 46 564 45 192
Crvriga avgifier 31500 31 400
Forvaltningsarvoden, ekonomisk 162 504 162 491
Forvaltningsarvoden, administeativiteknisk 213 651 162 452
Orerig drift 46 251 53 347
Surnmiz drift och Wpande underhill 1 864 706 3 840 071
Not 3 Riinteintikter och liknande resultatposier
Allkonto | THE 0
specialinlining 19 587 59 564
Owriga inteintikicr 30 183 6517
Summa dvriga riinteinuikier och liknande resultatposter 60 558 66 081
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
Ritneekostnader 6l kreditinstitut B 034 594 R 521 929
Rintekostnader tvrign 4 550 IH)
summa rinlckosmader och liknande resultatposter B 039 144 g 522 229
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Noter

2004-12-31

Mot 5

Mot 6

Mot T

Mot 8

Mot 9

Bygenader nch Mark

Byggnader

By penad

Mark

Taxerinpsviirde

Bypgnader
Mark

Inventarier

[rator

Finansiclla anliggningstillgingar

AniskalTrimgs-
virde

161 892
327
t61 892
327

Anshafinings-
whirde

LT 194 DCHD
L1 TS0 (M

Amshafinings
wihirde

[0 45
[0 496

Andelar i HSB Stockholm

Orvriga fordringar

Vidarefakturering medlemmer

Skattefordringar

Surnma Gvriga fordringar

Fiiruthetalda kostnader och upplupna intikter

SEB Bolan

Tryeg-Hansa

.lil'!‘!
asvskrivning

647 369

047 569

Arets
nvshrivning

0

Arets
avehkrivning

3 494
3 499

Avskriviings
proceql

0 A40%

Avdlrivaings
procent

Avakriveings
procent
33.34%

Ackomalerade
avikrivaingnr

-5 747 178

-5 747 178

Ackumulerade
avskrivningar

4]

2064-12-31
59 094 (00
28712 ()
BT BOG (00

Achumulerade
nvakrivningar

-3 494
-3 499

Bolkir viirde
|56 145 149

156145 149

Bobfiirt whirde

17 190 (1
11 190 000

2MKE-12-31
B3 107 00
25 ME 000
|08 449 006

Bolfiir witrde

e
& 997

S0

3T 24
[e3 502
151 426

1 77
102 536



Not 10

Mot 11

Mot 12

Mot 13

Com-Hem
HSB Stockholm

Summa [Grutbetalda kostnader och upplupns intikier

Kortlristign placeringar
Specialinlaniong 12-nviin HSB Stockholm, rinta 2,26 %
summa kortlristiga placerngar
Feet kapital

Tmsatser Urppldtelse- Clmilestdiils-

avgifier fisnal

Ingdende balans
200K =E1 207244933 ] 1T 745
Disposilion enl
stilmmabes il
Arets pesultnl
Higfende balans
20H0-12-31 26274 513 H 517745
Shkulder till Kreditinstitot
Liimedmsdita Hintesaty
SEB Bolin 6, 04%,
SER Bolin 2,75%
SER Bolin 2.75%
SEE Bolin 2.75%

Surmma skulder @1 keeditinstilu

HSB:s Brf Spegeln 1 Tiby
Org.ar. 7104 10-0544

130246
74 7RI
206 (5()

1 (K0 000
1 000 000

Halinserat  Arets resalbiat

resulial
-7 126 150 T 562
T 562 -7 562

1124 817

-7 118 588 1 124 817

RiintcAndring Belepp
2008-04-30 105 247 15
2006-08-26 30 045 265
20HM-01-23 T 33209 494
2HG-08-26 I 436 (10

44 (158 576

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 850 000 per ir de kommande fem aren.

Orvriga skulder
Deposition
Personalens killskat

2 Wi
iyl
2 Sl
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Noter 2004-12-31
Not 14 Upplupna kosinader och firutbetalda
intiikier
Firskottsbetalda avgifter och 1 069 344G
hyror
Arbetsgivaravpgift 582
Frype-Hansa -43 187
Fortum 209 315
Hita 276
SER Balin 525 Tih
Summa upplupna kostnader och finubetalds intikier 1 762071
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Tiby den 4 april 2005.

S {27»1 ¢ vﬁ’i'f ﬂf»&@m&*

Staffan Burvall Owve Persson
Chedfiiremde Vice € refiirande

4{;1;% :

T stifsson

Vir revisionsheriitielse betriiffunde denna dreredovisning har gvgivit .;‘J,.::n.rf.,ﬂj april 2005,

mt_\c@

-Hrak - Hans Kypengren
Av jireningen vald revisor Av HoRevivion AR farovdnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till [Greningsstimman | HSB:s Bri Spegeln i Tiby.

Crganisationsnummer 7164 19-9544

Vi har granskat drsredovisningen och bok foringen samit styrelsens rvaltming | HSB:s Bri
Spegeln i Taby i rikenskapsiret 2004-01-01 — 2004-12-31. Det fr styrelsen som har
ansvaret ftr rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen, Virt ansvar fir att uttala oss om
Arsredovisningen och fiirvaltningen ph grundval av viir revision.

Revisionen har utfirts 1 enlighet med god revisionssed | Sverige, Det innebiir att vi planera
och genomitnt revisionen fise att 1 rimlig grad frsiiko oss om att drsredovisningen inte
innehdller visentlign fel, En revision innefattar att granska ett urval av underlogen [Br belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna, 1 revisionen ingir ocksd att priiva
redovisningsprinciperna ech styrelsens tilkimning av dewmn samt bedéima den samlade
informationen | arsredovisningen, Som underlag fir viire uttalande om ansvarsfribet har vi
granskat viisentlignbeslon, ftpirder och firhilanden @ foreningen fGr att kunna bediima m
niigon styrelseledamor & ersiitiningsskyldig mot fireningen. Vi har fven granskat om ndgon
styrelseledamot pi annat sitt har handlat i sirid med drsredovisningslagen, bostadsrittslagen
eller toremingens stiklgar, Vi anser att viir revision ger 0ss en fmlig grond (6 vira uitalanden

nelan.

Arsredovisningen har uppriittats | enlighet med drsredovisningslagen och ger diirmed en
chttvisande bild av Breningens resultat och stilining i enlighet med pod redovisningssed i
Sverige,

Wi tlstyrker ant fBreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen,
disponerar resultatet enligt firslapet i fBrealtningsherittelsen och beviljar stvrelsens
ledamdter ansvarsfrihet o rikenskapsaret,

Hiby den/3 april 2003

O/ 7

OlofBrifdesten Hans Kypengren
Av firehingen vald revisor Av o Revizion forordnad revizar




