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Org.nr. 716419-9544

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Spegeln i Tiby avger hirmed redovisning for fore-
ningens verksamhet under rikenskapsaret 2003-01-01 - 2003-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2003

Foreningens éindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider och andra ligenheter 4t medlemmarna med bostadsrit.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 6 maj 2003.

Verksamheten
Foreningens fastigheter Spegeln 22, 26, 27 i Tiby byggdes 1989/1990.
Foreningen bestir av 176 lagenheter. Den totala ytan ir 14 174 m? varav lokaler 266 m?®,

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter utgor 108 449 000 kr (103 178 000 kr), varav
markvirde 25 348 000 kr (24 176 000 k).

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa.

Resultat och stiillning
2003 2002 2001 2000 1999

Nettoomsittning (tkr) 14 296 13 985 13 332 13 298 13 050
Rorelseresultat (tkr) 8 464 8218 8 760 8 737 8 072
Resultat fore avskrivningar | (tkr)

och rénteskillnadsersittning 623 197 376 -340 400
g‘::t“;m efter finansiella | (tk) g| 378| -151| -2630| -1858
Balansomslutning (tkr) 170919 | 171918 | 172605 | 173425| 176 741
Soliditet (%) 13 % 13 % 13 % 13 % 14 %
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Viisentliga hiindelser under aret

Periodiskt och lopande underhall
Den 4rliga besiktningen av forenings fastigheter genomfdrdes under maj ménad.

Foreningen har en 20-8rig underhéllsplan som uppdateras varje &r.
Foljande underhall har utforts under éret:

¢ Byte av kvarvarande tvittmaskiner i tvéttstugor

e Byte av torkskép

e Uppsiittning av viiv och mélning pé toaletter i tvéttstugor
e Upgglebon

e Miélning takdetaljer

o Tridetaljer, forrddsdorrar

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 2 % for 2003 med anledning av 6kad fastighetsskatt, Skade
elkostnader, 6kade vatten & avloppskostnader samt behov av forbattrad likviditet.

Ekonomisk forvaltning
HSB Forvaltning har under aret svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Teknisk forvaltning
HSB Forvaltning har under ret svarat for den tekniska forvaltningen. Forvaltare har varit
Jorgen Hifker.

Tridgdrdsskotsel
Var- och hoststidning har skett med ménga flitiga medlemmar och med ett gott resultat.

Bredband
Ett avtal om bredband till foreningens medlemmar tecknades &r 2000 med Bredbandsbolaget.
Installationerna i hoghusen blev klara under 2002 och i 1dghusen hosten 2003.

Agarforhallanden, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 217 medlemmar. Under aret har 20 (24) ligenhetsoverlatelser
skett,
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Avgifter och hyror

Arsavgifterna har hojts med 2 % for 2004 vilket &r i nivé med inflationen. Anledningen till
hojningen &r fortsatt dkade drift- och underhdliskostnader. Styrelsen har vidtagit ett flertal
gtgarder for att minska pa dessa kostnader men minskade utgifter inom vissa omraden har
motverkats av okningar inom andra. Styrelsen bedomer att framtida hojningar av

irsavgifterna méste ligga p& motsvarande nivi som i &r for att sé snart som mojligt skapa ett
positivt resultat for foreningen.

Forslag till behandling av arets vinst

Arets vinst 7561 kr
Balanserat underskott -7 126 150 kr

Styrelsen foreslar att arets vinst samt balanserat underskott overfores i ny rakning.
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2003-01-01 2002-01-01
Resultatrikning (kr) 2003-12-31 2002-12-31
Nettoomsittning Not 2 14 295 961 13 984 621
Fastighetskostnader
Drift Nee$ -3772 271 -3 604 603
Underhall Noc4 -874 800 -1 041 478
Fastighetsskatt -569 990 -545 000
Avskrivningar Not5 -615 191 -575 648
Bruttoresultat 8 463 709 8 217 892
Rérelseresultat 8 463 709 8 217 892
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 66 081 2 654 585
Rintekostnader och liknande resultatposter -8 522 229 -11 250 845
-8 456 148 -8 596 260
Resultat efter finansiella poster 7 561 -378 368
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 7561 -378 368
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Balansriikning ( kr) 2003-12-31 2002-12-31

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not3 167 982 718 168 597 909
167 982 718 168 597 909
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar HSB 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 167 983 218 168 598 409
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 189 955 55 845
Ovriga fordringar Not7 50 042 85 031
Férutbetalda kostnader/upplupna intikter Neté 107 608 340 594
HSB i avrikning 1581171 370 579
1928 776 852 049
Kortfristiga placeringar 1 000 000 0
1 000 000 0
Kassa och bank Not8 7270 2 467 084
Summa omsiittningstillgangar 2 936 046 3319133
Summa tillgangar 170 919 263 171 917 542
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Balansrikning (kr) 2003-12-31 2002-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser -29 224 933 -29 224 933

-29 224 933 -29 224 933

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall Nes4 -517 745 -417 204

Balanserade underskott 7 126 150 6 747 782

Arets forlust -7 561 378 368
6 600 844 6 708 946

Summa eget kapital Not9 -22 624 089 -22 515 987

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not11 -144 084 619 -144 969 095

Kortfristiga skulder

Fond fér inre underhall Not 10 -417 171 -454 889

Skulder till kreditinstitut Not11 -850 976 -805 000

Leverantorsskulder -1 215 831 -1 521 565

Upplupna kostnader/forutbetalda intikter Neel2 -1 726 577 -1 651 005
-4 210 555 -4 432 459

Summa skulder och eget kapital -170 919 263 -171 917 542

Stillda panter 274 236 000 274 236 000

Ansvarsforbindelser Not 13 1 442 229 1 649 229
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Noter Allminna redovisningsprinciper
Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen.
Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en 50-4rig annuitetsplan som grundar sig pa
anliggningarnas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

ittnin
Avsiittning till fond for yttre underhéll av freningens fastigheter gors enligt
foreningens underhallsplan. Fonden har 2003 flyttats frin avsittningar till Fritt eget
kapital. Inre fonden redovisas under Kortfristiga skulder.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om €j annat anges i
not nedan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgingspunkt fran en schablonintikt om 3% av
taxeringsviirdet och med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt ev
tomtrattsavgald). Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning
med 28%.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 75.555 tkr, en 8kning med
5.203 tkr.

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda 2003 2002
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 12 000 12 000
Revisorarvode enligt stimmobeslut 2000 2 000
Sammantradesersittningar 21 000 20 700
Sociala kostnader 9995 9 893

Summa 44 995 46 115



Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyror
Ovriga intikter
Brutto
Hyresbortfall garage, p-platser
Summa

Drift

Fastighetsskotsel

Brinsle, uppvarmning

Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning, sotning

Stiadning, snorojning

Léner och arvoden

Sociala avgifter

Forbrukningsmateriel

Tele, porto

Kabel TV

Férsikringar, skador, bevakning

Ovriga administrativa kostnader

Forvaltningskontor

Forvaltningsarvoden

Medlemsavgifter och medlemskostnader
Summa
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2003 2002

13 466 683 13 208 850
845 549 726 312

0 52 891

14 312 232 13 988 053
-16 271 -3 432

14 295 961 13 984 621
2003 2002

-526 490 -242 781
-1 582 316 -1 587 540
-240 627 -239 882
-397 422 -475 520
-153 932 -170 006
-230 481 -151 561
-6 536 -6 500
-9995 -9 893
2779 0

-11 565 -2 366
-45 192 -32 484
-81 742 -44 980
-39 003 -37 786

0 -154 120

-205 791 -212 615
-238 400 -236 569
-3772 271 -3 604 603
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Not 4

Not 5

10

Underhall 2003 2002
Lopande underhall -274 800 -341 478
Periodiskt underhall -499 459 -657 780
Avsittning till fond for yttre underhall -600 000 -700 000
Disponerat ur yttre fonden 499 459 657 780
Summa -874 800 -1 041 478
Ing saldo yttre fond -417 204 -374 984
Arets avsittning -600 000 -700 000
Arets disposition 499 459 657 780
Utgaende saldo yttre fond -517 745 -417 204
Materiella anlaggningar 2003 2002
Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirden 173 082 327 173 082 327
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 173 082 327 173 082 327
Ingdende avskrivningar -4 484 418 -3917 795
Arets avskrivningar -615 191 -566 623
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 099 609 -4 484 418
Utgaende planenligt restvirde 167 982 718 168 597 909
varav byggnader 156 792 718 157 407 909
varav mark 11 190 000 11 190 000
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 108 449 000 kr.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostider/hyreshus 79500 000 23 400 000 102 900 000
Lokaler 3601 000 1 948 000 5 549 000
83101 000 25 348 000 108 449 000



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetald forsikring
Férutbetalda riantor
Fortum

Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Indoor service

NG Service

HSB Hemservice

Ovriga fordringar

Skattefordran
Vidarefakturering

Kassa och bank

HSB Bank
Skattekontot

Fériandring av eget kapital

Belopp vid arets inging
Vinstdisp. Enl. stimmobeslut
Fond for ytire underhall
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Fond for inre underhall

Ingiende saldo inre fond
Arets avsiittning
Uttag under aret
Utgaende saldo inre fond
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2003 2002

6 493 0

54 240 24 126

31770 0

11918 11298

0 56 505

3188 1594

0 189 963

0 57 108

Summa 107 608 340 594

2003 2002

50 042 79 288

0 5743

Summa 50 042 85 031

2003 2002

3 585 2 464 506

3685 2578

Summa 7270 2 467 084

Insatser Uppl. Avg. Disp. Fond  Arets

resultat

29 224 933 0 -6747782 -378 368

0 -378368 378 368

0 517 745

0 7 561

29 224 933 0 -7126 150 525 306

2003 2002

-454 889 -527 527

0 0

37718 72 638

-417 171 -454 889

11
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Not 11

Not 12

Not 13

12

Skulder till kreditinstitut 2003 2002

Langivare Rinta Skuld- Lopud
andel

Venantius 6,04%  73% 2008-04-30 105 358 029 105 459 833

Venantius 529%  21% 2004-08-26 30 373 952 30 677 605

Venantius 3,50% 5% 2006-01-23 7409 114 7 482 657

Venantius 5,22% 1% 2004-08-26 1795 000 2 154 000

Summa 100% 144 936 095 145 774 095

Kortfristig skuld -851 476 -805 000

Summa 144 084 619 144 969 095

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2003 2002

Ovriga upplupna kostnader 184 720 203 496

Upplupna rintekostnader 538 633 551 039

Forskottsbetalda avgifter/hyror 1 003 224 896 470

Summa 1726 577 1651 005

Ansvarsforbindelser 2003 2002

Foreningsavgild HSB Tiby-Roslagen 1 442 229 1 649 229

Summa 1 442 229 1 649 229
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Brf Spegeln i Taby.
Organisationsnummer 716419-9544

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
Spegeln i Tiby for rikenskapsaret 2003-01-01 — 2003-12-31. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar i4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte inne-
haller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksa att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga
beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har iven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med irsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen,

disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

2004- ©3-26é
/" Laila Kandell Hans Kypengren Z
Av foreningen vald revisor Bo Revision AB
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