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FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Spegeln 22, 26 och 27, tillsammans 39 598 m?, vilka bebyggdes &r
1989/1990 med 13 bostadshus, Palmhuset, 11 garageldngor, 4 cykelrum och en panncentral med
tekniska utrymmen. Garagen innehaller totalt 116 garageplatser dessutom finns 71 parkeringsplatser
varav 54 hyrs ut medan 17 anvénds som géstparkering.

Taxeringsvardet f6r foreningens fastigheter &r 132 039 (132 039) tkr varav markvirdet ar 38 569
(38 569) tkr. Fastigheterna &r fullvardesférsikrade | Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2009-06-23. Medverkande vid besiktningen var medlemmar

ur styrelsen och férvaltare Sten Grass ifrdn Borg & Merio. Inga viisentliga brister framkom vid
besikiningen.

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestdr av 176 lagenheter varav 8 lagenheter dgs av Taby kommun for dess
dagverksamhet (Blomstergdrden och Habiliteket).

Den totala bostadsytan &r 13 908 m? samt uthyrda lokaler 366 m? (Daghemmet Sentio 266 m? och
HSB Mark och tridgard 100 m?),

Av foreningens 168 medlemsldgenheter har under dret 14 (21) dverldtits (3 verl3telser mellan makar
och sambor tillkommer). Genomsnittligt férsaljningspris per m? var 9 901 kr (9 991).

De 168 medlemsligenheterna férdelas enligt foljande:

Rum 15 12 2 3 3 3 35 135 |45 145
Ytam® |58 65 167 |77 (80 |82 197 [112 |117 {120
Antal 12 M 123 14 45 |6 10 |5 11 8

Légenheterna ar anslutna tilt kabel-TV via Com Hem (basutbudet ing8r | avgiften) och har
Internetanslutning via Bredbandsbolaget (Bredband 100 samt den fasta avgiften for IP-telefoni ing8r i
avgiften). I avgiften ingdr dven det bostadsrattstilligg som boende behdver forutom vanlig
hemférsakring samt mediemsavgiften i HSB,

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma avhdlls 2009-05-19. P4 stimman deltog 37 medlemmar med réstritt samt
2 personer genom fullmakter. Enbart sedvanliga drenden behandlades eftersom inga motioner hade
inkemmit frdn medlemmarna.

Agarforhdllanden, medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 209 medlemmar varav Taby kommun utgér 8 medlemmar.
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Fortroendevalda (sedan foregdende stimma)
Styrelse samt suppleanter

Ordinarie ledamoter

Ken Larsson ordférande

Carina Westerlund vice ordfrande

UIf Hassgérd sekreterare

Reoland Edstrém ledamot

Britt-Marie Camp tedamot

Bruno Reinfeldt ledamot utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Jan Hejra suppleant

Peter Niemeld suppleant

Martina Berglund suppleant

Lars Lindstrom suppleant utsedd av HSB Stockholm

Mandattiden utgér vid ordinarie féreningsstdmma 2010 for ledaméterna Carina Westerlund, UIf
Hassgdrd och Roland Edstrdm samt suppleanterna Jan Hejra och Peter Niemela.

Foreningens firma har tecknats av Ken Larsson, Roland Edstrém, Carina Westerlund och UIf Hassgérd,
tvd i férening

Revisor
Revisorsuppdraget har innehafts av Staffan Burvall med Magnus Heinstedt som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB Riksfrbund utsedd revisor,

Valberedning :
Valberedningen har bestdtt av Olov Willén, Géran Rynningsjd och Ove Persson med Olov Willén som
sammankatiande.

Representanter i HSB Stockholms distriktsstimma 2009, distrikt Nordost
Fdreningens representant pd HSB Stockholms distriktsstimma har varit Ken Larsson, som dven &r ny
mediem i distriktsstyrelsen for HSB Stockholm distrikt Nordost sedan mars 2009,

Sammantraden och moten

Styreisen har under verksamhetsdret hillit 14 protokollfsrda sammantriden. Fdreningen hade eft
informationsméte den 26/11 dér det informerades om bland annat féreningens ekonomi inklusive en
prognos f&r utvecklingen de kommande fem &ren, ménadsavgifter fér 2010, planerade
underhdlisdtgérder fér 2010, utiimning av inloggningsuppagifter for enhetsmdtning el,

Forvaltning och fastighetsskétsel

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2009 svarat for den ekonomiska férvaltningen (ekonomisk férvaltning och
l&genhetsadministration) tifl en kostnad av 180 000 kr (177 951).

Teknisk férvaltning
Borg & Merio Fastighetsforvaltning har under 2009 svarat for den tekniska férvaltningen. Forvaltare
har varit Sten Grass. Kostnaden fér teknisk férvaltning har uppgatt till 176 888 kr (164 577).
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Fastighetsskotsel

Borg & Merio Fastighetsférvaltning har under 2009 svarat for skitseln av véra fastigheter,
fastighetsskotare har varit Mikael Lundstedt. Kostnaden for fastighetsskétseln har uppgétt till 235 246
kr (299 670).

Tradgardsskotsel
Férvaltning av féreningens mark och tradgardar samt [pande skétsel utfrs av HSB Stockholm teknisk
férvaltning. Kostnaderna for mark- och trédgdrdsskétsel har uppgtt till 337 112 kr (332 136).

Miljoarbete

Féreningen installerade 2006 bergvdrme for varmvatten- och virmeproduktion, férutom en stor
besparing ekonomiskt har detta dven inneburit en reducering av miljopaverkan jamfort med tidigare
produktion med enbart en elpanna. Nu pdgdr arbete med att trimma anldggningen for dnnu
effektivare drift.

Under 2007 genomférdes utbyte av samtliga glédlampor i trappuppg8ngar och vinds- och kallargdngar
till Idgenergilampor. Aven i vissa garage har byte av lampor genomforts. Féreningen skall s& 13ngt det
ar mgjligt anvanda miljdvéniiga alternativ ndr det finns s8dana till rimliga kostnader.

. Under 2008 installerades en anlaggning for enhetsmétning av el. Funktionen fér medlemmarna att
sjdlva [dpande kunna ldsa av sin elfdrbrukning har nu driftsatts fullt ut, s& att medlemmama I8pande
kontrollera sin forbrukning, férhoppningsvis med en minskad total elférbrukning som resultat.

Ekonomi
Resultat och stillning
2009 2008 2007 2006 2005

Nettoomsdttning tkr 15778 14328 114382 14 779 14 705
Rérelseresultat tkr 6 079 6 525 6 788 7 006 9 284
Resultat fére avskrivningar tkr 3444 2 055 2 816 3904 3221
Resultat efter finansiella poster exkiusive 1325 -62 880 1 964 2 506
rénteskillnadsersdttning tkr
Resultat efter finansiella poster inklusive 1325 - 62 380 1964 -5974
ranteskillnadsersattning tkr

_| Balansomslutning tkr 167243 168624 |172 355 (175714 |177 201
Soliditet 13% 12 % 12 % 11% 10 %
Arsavgiftsniv for bostader, kr per m? 991 948 968 997 997

Vésentliga handelser under dret

Avgifter och hyror
Avgifterna hdjdes med 4% under 2009, beslut om sénkning med 2,5% for 2010 har fattats.

Bergvdarmeanldaggningen

Bergvérmeinstallationen slutférdes under mars 2006. Under 2009 har detta Inneburit en besparing i
elférbrukning fér uppvarmning och varmvatten med drygt 831 000 kWh, i jmférelse med
forbrukningen dret fore Installationen. P& grund av 8kade energipriser har installationen inte f&tt fullt
genomslag i minskade kostnader, utan bergvirme hade dock kostnaderna varit drygt 1 MKr hdgre.
Avkastning pd installationen efter avskrivning och réntekostnader blir dock positivt, ca 333 000 kr fér
2009. Uppvarmningskostnaderna inklusive produktion av varmvatten per kvadratmeter under 2009
slutade pd ca 96 kr (75), berdknad kostnad utan bergvarme ca 172 kr per kvadratmeter.
Kostnadsékningen mot féregdende 8r beror forutom pa ékande elpriser p4 flera manader med ganska
strang kyla samt vissa prestandaproblem i anl&ggningen, lickage och annat som medfért stopp i
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produktionen. Efter en tvist om kostnaden fér reparation av dessa lackor med leverantéren har
féreningen sedan januari 2010 en ny entreprendr for underhélt och tillsyn av anlaggningen.

Upphandlingar och nya avtal

Foreningen bevakar kontinuerligt avtalen med véra entreprendrer avseende kvalitén pd utfort arbete
visavi kostnaden. Jamftrelse med andra bostadsféreningar gérs ocks8. Uppsé&gning av avtal sker vid
stipulerad tid fére avtalets utgang. Vid férnyad upphandling begérs en ny offert frn den befintliga
entreprendren samt frdn ytterligare ett antal andra entreprendrer. Under 2009 genomfdrdes inte
ndgon ny upphandling av Ipande skdtselavtal. Upphandling av fastighetsférsakringen pdborjades
under december 2009.

Kabel-TV och Internet

Under 2007 uppgraderades fdreningens kabel-TV nat till “tre hal | viiggen” vilket inneburit tillgéng till
samtliga Com Hems tjanster. Féreningen tecknade 2006 avtal med Bredbandsbolaget om
gruppanslutning av samtliga ldgenheter till Internet och bredbandstelefoni. Avtalet tridde i kraft den 1
januari 2007 och innebar att Bredband 100 och den fasta avgiften for IP-telefoni ingdr i
manadsavgiften, ett nytt avtal med [&gre pris fr&n och med 2010 initierades under 2009.

Triadgdrdsskotsel och utemiljo

Under 2009 tecknades avtal med HSB Stockholm om att ta fram en skétsel- och underh8lisplan for
féreningens mark, tradgérdar och utemiljo. Avsikten med denna kartlaggning och planering ar att aven
dessa kostnader skall kunna tas in | féreningens langsiktiga underh3lisplan.

Periodiskt underhdll

Foreningen foljer en 20-arig underhdllsplan som efter en &riig besiktning uppdateras varje &r. Arets
besiktning genomfordes som ovan ndmnts 2009-06-23.

Féljande periodiska underhall har utférts under 8ret:

Reparation av trépaneler pd ytterférrad

Mélning av trdpaneler p& ytterférrdd

Malning av utsida av 51 ligenhetsddrrar i Idghus
Malning av lekredskap

Mdlning av ledsténger och dorrar i kallaringdngar
Malning av trépaneler pd panncentral samt 18ghus séderldge
Byte av frénluftsfidktar i hus 60 (akut) samt 53 och 33
Omlaggning av plattor

Byte av plank

HGjning av front pd samtliga garage

Justering belysningsstolpar

Maining kontor och pentry | panncentral

Utbyte luckor och franter i kék Sentio

. ® 0 @ 8 9 & 0 0 O " e @

Ovrigt

Under dret har parkeringsavgifterna fér vra bestksplatser héits fran 2 till 3 kronor per timme, i
gengald betalar man nu fér hégst 10 timmar per dygn, det gdr numera dven att betala med kort i
automaten,

Samtliga dorrar till tvdttstugorna och kallarutrymmen har under &ret forsetts med brytskydd for att
forhindra att obehdriga utnyttjar féreningens utrymmen,

Styrelsen har i egen regi genomfért inldggning av uppgifter i Lantméteriets nya lagenhetsregister,
detta pd grund av att de offerter som inkom fér detta arbete inte uppfattades som prisvirda med
tanke pa den arbetsinsats som &nd8 hade behdvts goras av foreningen. Det som Sterstdr | detta & att
fasta skyltar med nummer enligt l3genhetsregistret (géller enbart highusen).
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Efter anbud frén foreningens férsdkringsgivare inférdes kollektiv anslutning till bostadsrattstillagget
som samtliga [dgenheter maste ha som tillagg tilf sin hemfbrsékring, detta ingdr frdn och med 1 april
2009 i avgiften,

De nya regler for uppséttning av parabol som togs pé foreningsstdmman 2008 har inférts och nya
ansokningar om tillstdnd har behandiats i enlighet med dessa regler, dessa tillstind &r tidsbegrinsade.

Kommunen har under sommaren satt upp nya bommar vid infarten fr&n Robsahms vig vilka hindrar
foreningens medlemmar att kéra in for lastning eller lossning. Féreningen f6r med hiilp av juridisk
expertis en dialog med kommunen for att f3 denna 3tgard upphévd. Ett platsbesdk har genomfsrts av
tjénstemdn fran kommunen och drendet ligger nu i trafiksikerhetsutskottet. Tills vidare 3r bommarna
vid Gribbylunds centrum dppna fér infart.

Under dret har arbete med att ta fram en systematisk brandskyddsplan p&bérjats med en besiktning
av foreningens lokaler och utrymmen. Arbete pdgér dven med att ta fram styrdokument for évriga
funktioner 1 fdreningen,

Foreningen for en konstant dialog med langivare for att standigt bevaka de villkor som r méjliga att
uppna pé utestdende 18n, detta innebér minst tvd till tre méten per &r dér olika alternativ ventileras
utifrdn den allmanna strategin att 1&nen skall férdelas pa olika loptider for att inte en for stor del av
idnen skall behdva skrivas om vid ogynnsamma réntenivier, samt att s& [&ngt det ar méjligt,
huvuddelen av amorteringen skall ske pd de I&n som har higst rinta.

Forvantad framtida utveckling

Avgifter och hyror

Avgifterna har sankts med 2,5 % frdn och med 2010-01-01, Det finns fortfarande behov av att
forbatira likviditeten och minska det balanserade underskottet. Utvecklingen pd réntemarknaden &r
fortsatt positiv for foreningen men det &r oklart hur inge det dréjer innan réntorna vander upp8t
igen. Sammantaget har budgeten for 2010 ett éverskott. Den tillféliiga avgiften for ombyggnad av
elcentralerna for enhetsmaétningen tas bort fr&n och med 2010.

Periodiskt underhail
Under 2010 planeras foljande periodiska underhéll

Justering betongplattor

Linjemarkering parkeringsplatser

Fasadtvatt aluminiumpartier, inkl balkonger och snedtak

Malning av vindskivor och takspréng

Invéndig renovering av utrymmen inkl vatrum i panncentral och Palmhuset
Byte av tva flaktaggregat

Byte av del av I3ssystemet (tilf berbringsfria 13s)

Fortsatt byte av plank (innergardarna klara)

Eventuella andra &tgéarder som behdvs efter underh8lisbesiktning

& & & & & e 8 @& 0

Den drliga besiktningen och uppdatering av underh8iisplanen &r planerad till maj 2010.

Ekonomisk utveckling

I den budget som faststalits for 2010 finns ett dverskott, vilket behtvs for att banta ner det ansamlade
negativa resultatet. Kostsamma framtida underhdll innefattar bland annat fasadrenovering, renovering
av yttertak, hissar, luftbehandling mm. Detta innebé&r att det finns behov att avsétta | genomsnitt ca

1 000 000 kr &rligen till fonden fér yttre underh8i. Just nu upplever vi 18ga rantor, det &r dock osikert
hur lange detta fortgdr. Taxor fér avfall och VA samt kostnaden fér el har Skat markant fr&n och med
slutet av 2008 och fortsatt under 2009. Foreningen har dessutom ett fortsatt behov av att stirka
likviditeten men sammantaget &r bedSmningen férsiktigt optimistisk om foreningens ekonomiska
utveckling for 2010 till 2015.
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Ekonomiska mal pa 5 ars sikt

For perioden 2010 till 2015 har styrelsen lagt fast féljande ekonomiska mal, utifrdn budget fér 2010
och prognos f&r 2011 till 2015. Prognosen baseras pd att réntorna gdr upp ndgot under perioden s&
féreningen har en snittranta pa ca 4% frdn 2011, taxebundna kostnader utvecklas med ca 2-3%

arligen och att avgiften &r ofdrandrad eller sdnks mattligt under perioden.

Likviditet i balans &r 2013

L3n under taxeringsvirdet (132 Mkr) &r 2013
L3n under 124 Mkr &r 2015

Balanserat resultat positivt 2015

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Beslut enligt forslaget ovan medfir foljande utveckling av fonden for yttre underhall:

Ingdende behdlining

Uttag ur fond for yttre underh@ll motsvarande &rets kostnad
Qverfdring till fond for yttre underh3ll

Utgdende behilining

-11 6203 018
—1325702
-10 294 316

-1 175 355
1 200 000
-10 318 961
-10 294 316

2952 213
-1175355
1 200 000
2 976 858
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby
2009-01-01 2008-01-01
Resultatrikning 2009-12-31 2008-12-31

rift h ’gr%Jot 2 -6 160 399 -4 728 946
Planerat underhall -1 175 355 -724 601
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -244 262 =231 590
Avskrivhingar Not 3 -2 118 759 -2 117 225
Summa fastighetskostnader -0 698 775 -7 802 362

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 27 969 99 429
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 781 486 -6 686 511
Summa finansiella poster ‘ -4 753 517 -6 587 082
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby

Balansrikning 2009-12-31 2008-12-31
e e A
Anliggningstillgdngar
Materiella anfaggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader Not & 152 593 687 154 684 512
Mark och markanlaggningar Not 7 11 190 000 11 190 00O
Inventarier Not 8 6134 0
163 789 821 165 874 512
Finansiella anldggningstiflodngar
Langfristigt virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 163 790 321 165 875 012
Omsattmingstillgéngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 507 16 536
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 655 104 1498 142
Cvriga fordringar Not 10 24 400 7285
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 245 254 153 454
2949 265 1675417
Kortfristiga placeringar t] 1 000 000
Kassa och bank Not 12 503 055 73 577
Summa omsattningstillgingar 3452320 2 748 994
Summa tillgédngar 167 242 641 168 624 006

1
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HSB Bostadsrattsférening Spegeln i Taby

Balansrékning

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet egef kapital
Insatser
Underhdllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsfrbindelser
Féreningsavgald

10

Not 13
29224933 29224933
2952 213 2776 814
32177 146 327001 747
-11 620 018 -11 382 871
1325 702 -61 748
-10 294 316 -11 444 619
21882830 20557 128
Not 14 142 619 000 145 468 000
949 188 563 200
19 414 15 061
240 328 259 518
Mot 15 16 653 19 653
Not 16 1515 228 1741 446
145 359 811 148 066 878
167 242641 168 624 006
R
157 400 Yoo 157 400 600
. 157 400 000 157 400 000
INGA “INGA -
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Tiby

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflédesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1325702 -61 748
Justering for poster som inte ingdr i Kassaflodet
Avskrivningar 2118 759 2117 225
Kassaflode frin [dpande verksamhet 3 444 461 2 055 477
Kassafléde fran fordndringar i rirelsekapital
Okning {-) /minskning (+)} kortfristiga fordringar 883 115 2129 314
Okning (+) /minskning {-} kortfristiga skulder 141 933 -287 612
Kassafléde fran lépande verksamhet 4 469 508 3897 179
Investeringsverksamhet
Investeringar 1 fastigheter 26 400 -877 743
Investeringar i maskiner/inventarier -7 668 ]
Kassaflode frn investeringsverksamhet -34 068 -877 743
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av i@ngfristiga skulder -2 849 000 -3 382 051
Kassafiode frin finansieringsverksamhet -2 849 000 -3 382 051

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskento hos HSB Stockhelm i de likvida medlen

11
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Tiby

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfaringsnamndens alimanna rid.
Tiligéngar och skulder har viirderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fardringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader

Avskrivriing sker enligt en 50-3rig annuitetsplan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvirde och beraknade
ekonomiska livsiangd. For 2009 &r en extra avskrivning pd 528.646 kr gjord. For évriga anliggningar sker avskrivring enligt
plan under en period av 5 tll 10 &r,

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livstangd cirka 5 &r.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintiikter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuelit befintligt skattemassigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens skattemdssiga underskott uppgick vid utgéngen av rikenskapséret tifl 95.604 tkr, en minskning med 28 tkr
jAmfort med foregdende &r.

i

Féreningen har inte haft ndgra anstiillda under ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvaden fortroendevalda 80 000 77 000
Loner och andra ersdtiningar 0 800
Sociala kostnader 22179 21 657
Ovrigt 2 741 500
104 920 99 957
Revisorer
Féreningsvald 3 000 3 000
Totalt 107 920 102 957

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

12
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby
2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31

£k

Arsavgifter 13787 504 13 194 156
Hyror 969 126 899 372
El, enhetsmatning 798 600 143 000
Ovriga intakter 222 364 91 167
Bruttoomséttning 15777 994 14 327 695

Personalkostnader 107 920 102 957
Fastighetsskdtsel och lokalvard 850 963 880 566
Reparaticner 945 361 377 879
El (Enhetsmatning 1158173-798600=359573Kr) 1158 173 718 202
Uppvérmning 1 344 808 1041 747
Vatten ) 516 086 483 296
Sophamtning 241 288 188 401
Fastighetsforsakring © 115048 85 654
Kabel-TV 97 672 101 628
Ovriga avgifter 310386 307 300
Forvaltningsarvoden 356 888 342 528
Ovriga driftskostnader 111 806 98 788

6 160 399 4 728 946

%‘gi
Byggnader 1 500 000 1 500 000
Om- och tillbyggnad 617 225 617 225
Inventarier 1534 0]

2118759 2117 225

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintakter skattekonto

Specialinldning

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader ladngfristiga skulder 4779 279 6 686 249
Cvriga rantekostnader 2 207 262

4 781 486 6 686 511

13
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Tiby

Noter

2009-12-31

2008-12-31

Ingdende anskaffningsvirde
Krets investeringar
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

167 224 285 166 346 542
26 400 877 743

167 250 685 167 224 285
-12 539773 -10 422 548
-2 117 235 -2117 225
-14 656 998 ~12 539 773
152593 687 154 684 512
93 470 000 93 470 000
38 569 000 38 569 000
132 039 000 132 039 000

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

11 190 000 11 190 000
11 190 600 11 190 000
11 190 000 11 190 000

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

7 668 0
7 668 0
-1 534 0
-1534 (V]
6134 o

Ing&ende anskaffningsvirde
Utgdende ackumuilerade anskaffningsvirden

Andel i HSB Stockholm

500 500
500 500
500 500

Skattekonto
Ovriga fordringar

HSB Stockholm

Trygg-Hansa

ComHem

Bredbandsbolaget
Avioppsteknik

Home Solutions

Borg & Merio

Uppl rénteintdkt HSB Stockhotm
Brf Kalkonen
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94 186 0
9110 7207
26172 17 936
76909 76 909
18 240 18 469
13939 0
5917 0

0 32933

781 0

245 254 153 454



Org Nr: 716419-9544

HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Tiby

Note

2009-12-31

2008-12-3 1

Handkassa ) 2976 4 106
Postgiro 0 44 917
Swedbank 500 079 24 554

503 G55 73 577

)

T
Balanserat

Uppl.

Insatser avgifter resultat Arets resultat
Befopp vid drets ingéng 29 224 933 0 2776814 ~11 382 871 -61 748
Vinstdisp enl, stimmobeslut 175 399 -237 147 61 748
Arets resultat 1325702
Belopp vid drets slut 29 224 933 0 2952213 -11620018 1325702
Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Spintab 2752107116 391%  2013-10-10 19 616 000 ¢
Spintab 2752107132 4,58%  2017-06-27 21 860 000 1 650 000
Spintab 2752107165 1,50% 2010-09-10 42 (094 000 950 000
Spintab 2757719949 1,98%  2010-03-05 30 750 000 0
Swedbank 2755722267 2,97%  2012-06-26 9 000 000 500 000
Swedbank 832794954279370 1,95%  2010-01-22 19 305 000 500 000
142 619 000 3 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristiq del 139 019 Q00
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 124 619 Q00

Depositioner

Upplupna réntekostnader 395194 560 625
Forutbetalda hyror och avgifter 1120034 1180 821
1515 228 1741 446
F) p -
Taby, den 4@;} 1 2019 D

"x / ik N

Kerf Tarsson Carina Wegg huafi’

»/%X TR, G Ty

Roland Edstrém Br|tt Marie Camp

VAr revisionshersttelse hart C/C- 2% -5 1smnats betraffande denna Srsredovisning

{57 vV Yy i@% )lwuéym {w{m

Susanne Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 716419-9544

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsférening Spegeln i Taby
Organisationsnummer 716419-9544

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning t HSB Brf Spegeln i Taby
for rakenskapsdret 2009.01.01 - 2009,12.31

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av drsredovisningen. V3rt ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av v&r revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underagen fér
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 3tgérder och forh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vdr revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige,
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med 8rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rékenskapsaret.

o/ B T
Tabyden 5 /% Z-C/&

J - C7M/fo% ~ Susanne Gustafssen
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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