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FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Foreningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Spegeln 22, 26 och 27, tillsammans 39 598 m?, vilka bebyggdes &r
1989/1990 med 13 bostadshus, Palmhuset, 11 garageldngor, 4 cykelrum och en panncentral med
tekniska utrymmen. Garagen innehéller totalt 116 garageplatser dessutom finns 71 parkeringsplatser
varav 54 hyrs ut medan 17 anvands som gastparkering.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter ar 207 063 (207 063) tkr varav markvéardet ar 79 063
(79 063) tkr. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. I foreningens fastighetsférsakring
ingdr bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2014-06-05. Medverkande vid besiktningen var medlemmar
ur styrelsen och forvaltarna Ted Bergstrand och Lars Svingdahl frén Storholmen. Inga vésentliga
brister framkom vid besiktningen.

Lagenheter och lokaler
Féreningen bestdr av 176 lagenheter varav 8 lagenheter dgs av Taby kommun for dess verksamhet
(Blomstergdrden och Aleris Boende).

Den totala bostadsytan &r 13 908 m? samt uthyrda lokaler 366 m? (Forskolan Sentio 266 m? och HSB
Mark och tradgadrd 100 m?).

De 168 medlemslagenheterna fordelas enligt féljande:

Rum |15 |2 [2 [3 [3 [3 [35 |35 [45 [45
Ytam? |58 |65 |67 |77 |80 |82 |97 |112 |117 | 120
Antal |12 |44 |23 |4 |45 |6 |10 |5 11 |8

Lagenheterna &r anslutna till kabel-TV via Com Hem (basutbudet ingdr i avgiften) och har
Internetanslutning via Bredbandsbolaget (Bredband 100 samt den fasta avgiften for IP-telefoni ingdr i
avgiften). I avgiften ingdr dven det bostadsrattstillagg som boende behdver forutom vanlig
hemférsakring samt medlemsavgiften i HSB Stockholm.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avhdlls 2014-05-05. P& stamman deltog 26 medlemmar med rostratt samt
2 medlemmar genom fullmakt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 219 medlemmar varav Taby kommun utgdr 8 medlemmar.

Av féreningens 168 medlemslagenheter, férutom de 8 som ags av Taby kommun, har under &ret 17
(18) dverldtits. Genomsnittligt forsaljningspris per m2 var 15 152 kr (12 314).
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Fortroendevalda (sedan foregdende stamma)

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie ledamoter

Ken Larsson ordférande
Roland Edstrom vice ordférande
UIf Hassgard sekreterare
Carina Westerlund

Erik Roos

Kirill Mikhailovski
Mats Swensson

Nils Henstrom utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter
Lars Lindstrom utsedd av HSB Stockholm

Mandattiden utgér vid ordinarie féreningsstamma 2015 for ledaméterna Ken Larsson, Erik Roos och
Kirill Mikhailovski, sedan stamman 2012 valjes inte ndgra suppleanter.

Féreningens firma har tecknats av Ken Larsson, Roland Edstrom, Carina Westerlund och UIf Hassgérd,
tva i férening

Revisor
Revisorsuppdraget har innehafts av Irfan Vidimlic med Johan Wegin som suppleant samt Tomas
Randér, extern revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sara Olsson, Ulrika Lindstrdm och Nadja Johnsson med Sara Olsson
som ordférande.

Representanter i HSB Stockholms distriktsstamma 2014, distrikt Nordost mm
Féreningens representant pd HSB Stockholms distriktsstamma har varit Ken Larsson, som dven ar
ordférande for distriktsstyrelsen for HSB Stockholm distrikt Nordost (Danderyd, Taby, Vallentuna och
Rkersberga), samt UIf Hassgdrd, som &r sekreterare for distriktsstyrelsen for HSB Stockholm distrikt
Nordost, och Roland Edstrom. Av distriktet utsedda ombud till HSB Stockholms féreningsstémma har
Spegeln representerats av Ken Larsson och UIf Hassgard. Ken Larsson &r av HSB Stockholms
foreningsstamma utsedd till medlem i HSB Stockholms kommunikationsutskott.

Sammantraden och méten

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13 protokollférda sammantraden. Féreningen genomférde
ett informationsméte 2014-12-01 d3 det informerades om bland annat féreningens ekonomi inklusive
en prognos fér utvecklingen de kommande fem dren, manadsavgifter for 2015 och planerade
underhdlisdtgarder for 2015.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2014 svarat for den ekonomiska forvaltningen (ekonomisk férvaltning och
lagenhetsadministration) till en kostnad av 185 208 kr (185 316).

Teknisk forvaltning
Storholmen Férvaltning AB har under 2014 svarat for den tekniska férvaltningen. Forvaltare har varit
Lars Svingdahl. Kostnaden for teknisk férvaltning har uppgatt till 133 500 kr (132 000).
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Fastighetsskotsel
Storholmen Forvaltning AB har under 2014 svarat fér skétseln av vara fastigheter, fastighetsskétare
har varit Mikael Johansson. Kostnaden fér fastighetsskétseln har uppgatt till 157 300 kr (145 200).

Tradgdrdsskotsel
Forvaltning av féreningens mark och tradgdrdar samt I6pande skétsel utfors av HSB Stockholm
teknisk férvaltning. Kostnaderna for mark- och tradgdrdsskotsel har uppgatt till 403 752 kr (390 166).

Miljoarbete

Foreningen installerade 2006 bergvarme for varmvatten- och varmeproduktion. Forutom en stor initial
besparing ekonomiskt har detta dven inneburit en reducering av miljépaverkan jamfort med tidigare
produktion med enbart en elpanna. Efter att vi under 2010 drabbats av flera och allvarliga stopp i
anlaggningen, pdbdrjades ett arbete med reparation och ombyggnad for att uppnd hogre
driftsakerhet och battre ekonomi. Problemen med anldggningen fortsatte under 2012 med
reparationer av lackor, varfor ett flertal férslag pé dtgarder for en varaktig reparation inhamtades.
Efter genomgdng av de olika alternativen foreslog styrelsen till en extrastdmma att anlédggningen
skulle avyttras och féreningen koper varme fran kdparen, vilket ocksd skedde 2013.

Under 2008 installerades en anlaggning foér enhetsmatning av el. En funktion fér medlemmarna att
sjalva lopande kunna lasa av sin elférbrukning.

Ekonomi
Flerdrsoversikt
2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsattning tkr 15786 | 15632 15 217 15 183 15 318
Resultat fore avskrivningar tkr 7 392 7 170 7 417 7 507 6 275
Roérelseresultat tkr 5611 5370 5299 4 158 4 158
Resultat efter finansiella poster tkr 1613 616 83 318 523
Balansomslutning tkr 155247 157385 |159409 |161798 [165 138
Soliditet 16 % 15% 14 % 14 % 14 %
Arsavgiftsnivd for bostader, kr per m? 994 985 956 956 967
Laneskuld, kr per m? 9187 9 455 9 615 9 776 9 955
Driftkostnader, kr per m? 482 480 454 508 554
Planerat underhdll, kr per m? 28 12 83 22 74
Fastighetsskatt, kr per m? 21 21 22 21 21
Avskrivningar, kr per m? 130 129 152 152 152
Rantekostnader, kr per m? 288 342 375 365 262

Véisentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Avgifter och hyror
Avgifterna var oféréandrade under 2014.

Bergvarmeanlaggningen

Bergvarmeinstallationen slutférdes under mars 2006. P& grund av flera driftavbrott och felkonstruktion
har besparingen succesivt avklingat under de senaste &ren. Avkastning pa installationen efter
avskrivning och rantekostnader samt reparationer blev darfér negativ for 2012. Under 2013
intensifierades arbetet med att & till st&nd en mer varaktig l6sning vilket utmynnade i ett avtal med
Eco2 Energy, som under sommaren 2013 dvertog den befintliga anlaggningen samt tillaggsinvestering

2



Org Nr: 716419-9544

fér ombyggnad av anlaggning. Per 2013-12-31 bokférdes detta i form av avskrivning med 300 000
kronor samt i form av jamf&relsestérande post med 1 309 194 kronor.

Ombyggnaden berérde i stort sett hela den befintliga anldggningen med 10 nya borrhdl, renovering
av befintliga borrhal, anordning fér &terladdning av berget under den varma delen av aret, nytt
styrsystem och ny VVS installation. Féreningen betalar enligt detta avtal for den varme vi férbrukar
samt den kapitalkostnad som ar férenad med ombyggnaden. Uppvarmningskostnaderna inklusive
produktion av varmvatten per kvadratmeter bostadsyta under 2014 slutade pd ca 110 kr (117),
berédknad kostnad utan bergvarme ca 180 kr per kvadratmeter.

Per 2014-12-31 har hela det resterande vardet pad investeringen under 2013 -1 200 000 kronor-
kostnadsforts som en jamforelsestérande post i resultatrékningen.

OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll

Under 2014 har OVK-besiktning pdbdrjats men icke kunnat fullféljas p.g.a. ett flertal anmarkningar
dar boende bytt till icke godkand och/eller icke fungerande utrustning och att ett flertal boende ej var
hemma, ej lamnat nyckel eller medgivit tilltréde med huvudnyckel. Dessutom behdver tvd héghus nya
flaktar innan matning kan goras.

Upphandlingar och nya avtal

Féreningen bevakar kontinuerligt avtalen med vara entreprenérer avseende kvalitén pd utfort arbete
visavi kostnaden. Jamforelse med andra bostadsféreningar gors ocksd. Uppsdgning av avtal sker inom
stipulerad tid fére avtalets utgdng. Vid férnyad upphandling begars en ny offert frén den befintliga
entreprenéren samt frén ytterligare ett antal andra entreprendrer. Fr.o.m. 2015-04-01 har nytt
hyresavtal tecknats med Forskolan Sentio, innebarande en hdjning av hyran med 31 kr per kvm.

Periodiskt underhall
Féreningen féljer en 20-&rig underhdlisplan som efter en arlig besiktning uppdateras varje ar. Rrets
besiktning genomférdes som ovan namnts 2014-06-05.

Féljande periodiska underhdll har utférts under aret:

Malning av yttre forrddsdorrar

Byte av tvattmaskin

Byte tva frénluftsflaktar

Renovering av tvé planteringsytor

Reparation av asfalt

OVK - forutom &terbesdk och reparation av trasiga anlaggningar i lagenheter

Ovrigt

Foreningen har ett avropsavtal med Vattenfall dar vi I6pande erhdller uppdaterad prisinformation och
I&ser priset mot avropsavtal med en andel per period, andelarna som kan I&sas &r 25 %, 50 %, 75 %
och 100 %, perioderna som kan |dsas &r fran ett till fyra kvartal. 100 % maste vara avropade f&re en
periods pabdrjan. Fér natavgifter har Fortum genomfort en omlaggning av taxekonstruktionen vilket
medfor att det sankta elpriset ats upp av hdjda natavgifter.

Foreningen fér en konstant dialog med I&ngivare for att standigt bevaka de villkor som dr mdjliga att
uppnd pd utestdende I1&n. Detta innebar minst tva till tre moéten per & med banken dér olika alternativ
ventileras utifr&n den allmanna strategin att l1&nen skall férdelas pd olika Ioptider for att inte en alltfor
stor del av 1&nen skall behéva skrivas om vid ogynnsamma rantenivaer, samt att sa 1dngt det ar
méjligt, huvuddelen av amorteringen skall ske p& de 18n som har hogst ranta.
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Forvantad framtida utveckling

Avgifter och hyror

Det finns behov av att férbattra likviditeten och minska det balanserade underskottet. Réntorna har
under &ret varit sjunkande. Ett 18n skall under 2015 omséttas och med nuvarande trend kommer
detta att medfora ndgot minskade rantekostnader. Sammantaget har budgeten for 2015 ett Gverskott
i samma storleksordning som 2014 &rs utfall.

Periodiskt underhall
Under 2015 planeras foljande periodiska underhall

«  MéIning av trapaneler pd huskropparna
« Renovering av uthyrd lokal i panncentralen (omklddningsrum, tvéttstuga och pausrum)
«  Fullféljning av OKV med &terbesok hos berérda boende

Den &rliga besiktningen och uppdatering av underhallsplanen &r planerad till maj 2015.

Ekonomisk utveckling

I den budget som faststallts for 2015 finns ett dverskott, vilket behévs for att banta ner det
ansamlade negativa resultatet. Kostsamma underh8llsétgéarder pd langre sikt omfattar bland annat
fasadrenovering, renovering av yttertak, hissar, luftbehandling mm. Detta innebér att det finns behov
att avsétta i genomsnitt ca 1 000 000 kr arligen till fonden for yttre underhdll. Taxor for avfall och VA
samt kostnaden for el har stabiliserats de senaste tvd &ren vilket ar positivt. Féreningen har dessutom
ett fortsatt behov av att starka likviditeten men sammantaget ar bedémningen optimistisk om
foreningens ekonomiska utveckling for perioden 2015 till 2020.

Prisutveckling
Under perioden januari-februari 2015 har bara tvé lagenheter dverlatits, vilket gor det svart att gora
ndgon prognos for utveckingen under 2015. De affarer som genomférts visar dock pd en fortsatt

uppgang.

Ekonomiska mal pa 5 &rs sikt

For perioden 2015 till 2020 har styrelsen lagt fast féljande ekonomiska mal, utifrdn budget fér 2015
och prognos fér 2016 till 2020. Prognosen baseras pd att rantorna gar upp ndgot under slutet av
perioden s8 att féreningen har en snittrénta pa ca 2,8 % frén 2015, de taxebundna kostnaderna
utvecklas med ca 2-3 % drligen och att avgiften &r oférandrad under perioden.

e Likviditet forbattrad under perioden
e Lan 106 Mkr &r 2020
e Balanserat resultat positivt 2019
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat - 10 306 197
Arets resultat 1613 244
- 8 692 953

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad - 387 136
Overforing till fond for yttre underhdil 1 000 000
Balanserat resultat - 9 305 817

- 8 692 953

Beslut enligt forslaget ovan medfér féljande utveckling av fonden fér yttre underhail:

Ingdende behdlining 4 505 102
Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad - 387 136
Overforing till fond for yttre underhall 1 000 000

Utgdende behdlining 5117 966
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HSB Bostadsréttsférening Spegeln i Taby

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 15 786 126 15 632 443
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 709 109 -6 596 459
Ovriga externa kostnader Not 3 -207 309 -232 637
Planerat underhall -387 136 -173 372
Personalkostnader och arvoden Not 4 -161 683 -150 524
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 509 816 -1 799 997
Summa rorelsekostnader -8 975 053 -8 952 989
Bruttoresultat 6811073 6 679 454
Jamforelsestérande poster Not 5 -1 200 000 -1 309 194
Rorelseresultat 5611073 5 370 260
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 4671 4 864
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -4 002 500 -4 758 469
Summa finansiella poster -3 997 829 -4 753 605
Arets resultat 1613 244 616 655
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HSB Bostadsrattsforening Spegelin i Tdby

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 153 113 005 155 822 821
153 113 005 155 822 821
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 153 113 505 155 823 321
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1595 3093
Aktuell skattefordran 3201 9 009
Ovriga fordringar Not 10 1 820 988 1263121
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 161 017 179 328
1986 801 1 454 550
Kassa och bank Not 12 147 259 107 282
Summa omsattningstillgdngar 2 134 061 1561 832
Summa tillgdngar 155 247 566 157 385 153
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

Balansr:'-ikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 224 933 29 224 933
Yttre underhdllsfond 4 505 102 3478 474

33 730 035 32 703 407
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -10 306 197 -9 896 224
Arets resultat 1613 244 616 655
-8 692 953 -9 279 569
Summa eget kapital 25 037 082 23 423 838
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 127 770 540 131 503 360
Leverantorsskulder 465 965 431 669
Fond fér inre underhall 162 590 168 020
Ovriga skulder Not 15 85 000 85 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1726 388 1773 267
Summa skulder 130 210 483 133 961 315
Summa eget kapital och skulder 155247 566 157 385 153

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 157 400 000 157 400 000
Summa stallda sdkerheter 157 400 000 157 400 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Téby

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1613 244 616 655
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 509 816 1799 997
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3123 060 2 416 652
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25 424 70 987
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -18 012 -407 364
Kassaflode fran lIopande verksamhet 3130 473 2 080 274
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 1 200 000 -190 806
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1 200 000 -190 806
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -3 732 820 -2 232 820
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3732 820 -2 232 820
Arets kassaflode 597 653 -343 352
Likvida medel vid drets bérjan 1369 336 1712 688
Likvida medel vid arets slut 1 966 988 1 369 336

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsriattsforening Spegelin i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som féreningen féljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,92 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 3r frdn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsfoérenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméassiga underskott ar oférandrat ifr@n féregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
95.603.730 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Téby

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 13 828 777 13 707 978
Arsavgifter el 891 772 875958
Hyror 1012114 1 008 376
Ovriga intakter 60 332 48 094
Bruttoomsattning 15 792 995 15 640 406
Avgifts- och hyresbortfall -6 560 -7 878
Hyresforluster -309 -85
15 786 126 15632 443
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1244 334 1172 049
Reparationer 919 442 803 293
El 1111878 1 168 045
Uppvarmning 1525 760 1 609 665
Vatten 500 169 472 414
Sophamtning 235 604 231 664
Fastighetsforsakring 129 345 123903
Kabel-TV och bredband 383 068 381243
Fastighetsskatt 299 398 293 590
Férvaltningsarvoden 334077 336 137
Ovriga driftskostnader 26 034 4 456
6 709 109 6 596 459
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9671 5925
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 53 261 23214
Administrationskostnader 72 822 136 648
Extern revision 23 055 22 500
Medlemsavgifter 48 500 44 350
207 309 232 637
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 113 699 104 354
Revisionsarvode 3560 3 560
Ovriga arvoden 8 900 8 900
Sociala avgifter 35 524 33710
161 683 150524
Not 5 Jamforelsestorande poster
Bergvarmeanlaggning Eco2 Energy Varme 1 200 000 1309 194
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1225 1101
Ranteintakter HSB placeringskonto 1557 0
Rénteintakter skattekonto 192 75
Ovriga ranteintakter 1 698 3 688
4671 4 864
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 4002 016 4 757 240
Ovriga rantekostnader 484 1229
4 002 500 4 758 469
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HSB Bostadsrattsforening Spegeln i Taby

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader, ombyggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 164 386 722 167 250 685
Anskaffningsvdrde mark 11 190 000 11 190 000
Avyttringar/utrangeringar -1 500 000 -4 363 963
Arets investeringar 0 1 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 174076 722 175576722
Ing&ende avskrivningar -19 753 901 -21 008 673
Arets avskrivningar -1 509 816 -1 799 997
Avyttringar/utrangeringar 300 000 3 054 769
Utgdende ackumulerade avskrivningar 20963717 -19753901
Utgdende bokfort virde 153113005 155822821
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 000 000 5 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 063 000 3 063 000
Summa taxeringsvirde 207 063 000 207 063 000
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1259 1 067
Avrakningskonto HSB Stockholm 1018 173 1262 054
Placeringskonto HSB Stockholm 801 557 0
1820988 1263121
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 161 017 179 328
161017 179 328
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2 624 2624
Swedbank 144 635 104 658
147 259 107 282
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 29 224 933 0 3478 474 -9 896 224 616 655
Resultatdisposition 1026 628 -409 973 -616 655
Krets resultat 1613 244
Belopp vid drets slut 29 224 933 0 4505102 -10306197 1613244
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HSB Bostadsrittsforening Spegeln i Taby

Org Nr: 716419-9544

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2755722267 3,44%  2016-04-25 6 750 000 500 000
Swedbank hypotek 2752107116 2,01%  2015-03-28 19 610 000 0
Swedbank hypotek 2752107132 4,58%  2017-06-27 12 910 000 2 000 000
Swedbank hypotek 2752107165 2,00% 2014-11-28 19 394 000 600 000
Swedbank hypotek 2757719949 3,08%  2016-11-25 30 750 000 0
Swedbank hypotek 2851588547 2,00% 2014-11-28 20 000 000 0
Swedbank hypotek 2852060090 3,31%  2015-10-26 17 306 540 332 820
Swedbank hypotek 2853577522 2,38% 2014-11-28 1 050 000 300 000
127 770 540 3732820
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 037 720
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 109 556 440
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 85 000 85 000
85 000 85 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 1114 486 1098 587
QOvriga upplupna kostnader 611 902 674 680
1726 388 1773 267

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Retora Konsult

REVISION OCH RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i
HSB Bostadsriittsférening Spegeln i Téby
Org.nr 716419-9544

Rapport om érsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Spegeln i Taby for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for
att upprétta en 4rsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningséatgirder som ér
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2014-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Spegeln i Taby for rdkenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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[rfan Vivimlic
Av foreningen vald revisor

Tomas Rande

Auktoriserad revisor, Far



