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Styrelsen for HSB Brf Spelmansgérden i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1987.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Kavaljeren 1, Majorskan 1 och
Spelmannen 1, vilka innehaller 95 1dgenheter med en total yta av 9 184 kvm.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22/11 2019.

Fastigheterna ar fullviardesforsikrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ér
Ordférande Kevi Thomsen 2020 (2 ar)
Vice ordférande Jorgen Torstensson 2019 (2 ar)
Sekreterare Jonas Ohlsson 2019 (2 ar)
Vice sekreterare Catarina Svensson 2020 (2 ar)
Ledamot Markus Gullstrand 2019 (2 ar)
Ledamot Jonas Bergstrom 2020 (2 ar)
Ledamot Karin Johansson 2020 (2 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna:
Jorgen Thorstensson, Jonas Ohlsson och Markus Gullstrand.

Styrelsen har hallit 8 (inklusive konstituerande) sammantréden.

Firmatecknare har varit Jonas Ohlsson, Kevi Thomsen, Jorgen Torstensson, tva i forening.
Revisorer har varit Anita Andersson med Eva Spiewak som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter till HSB:s fullméktige har varit Kevi Thomsen som ordinarie och Jonas
Ohlsson som suppleant.
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Valberedningen bestér av Agba Ar-Rawi, sammankallande, Tony Petterson samt och Christer Ménsson.

Vicevérd har fram till 1 april varit Roger Blomberg och fran 1 april HSB Landskrona Bengt Persson och
Stephanie Kristensson.

Vicevirdsarvodet har under aret uppgatt till 29 392 kronor.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 46 705 kronor.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen gjorde sin arliga rundvandring i omradet den 9 september.

Da gors en okulédr kontroll av vara fastigheter och de gemensamma ytorna med gator, rabatter och
lekplatser.

Styrelsen kan konstatera att vi har en god standard i hela vér férening.

Foreningsstdmma var 2020 genom postrostning, deltagande var likvardigt som vid en fysisk stimma.
Styrelsen har pé foreningsstimman 2020 kompletterats till 7 ledamoter efter 2019 &rs vakans. Detta var
en punkt som styrelsen hade uppe 2019 for att sdkerstélla att framtida projekt inte blir stoppade pga en
ledamot hastigt maste avsluta sitt uppdrag.

Vi har under aret bytt ut vicevard till extern vicevardstjanst. Vi hade i januari méte med 4 olika aktorer
och valde sedan att ga vidare med HSB Landskrona. HSB Landskrona var vid upphandlingen de som
kunde tillmotesga foreningen bast.

Slutbesiktning av mélningen &r klar och utférdes under november pa vara bostadsritter. Styrelsen tackar
samtidigt Charlotte Jacobsson for hennes engagemang i detta.

Under 2019 pabdrjade vi mojligheten att bygga ett atervinningshus pé befintlig plats. Platsen som vi hade
sett ut har fallit bort pga att det &r prickad mark och ska helst inte byggas pé. Vi har informerat
medlemmarna om vér nya tilltdnkta plats i infoblad. Samt att vi i november 2020 skickat in anmélan av
byggnadslov. Information gillande atervinningsstationen kommer att gé ut till medlemmarna nir det
finns ett konkret forslag att presentera.

2020 var ett &r som foreningen har paverkats av Covid 19, detta har medfort att vicevéirden endast varit
tillgdnglig pa telefon expeditionstid. Vi har dven stdngt ner aktivitetslokalerna 2 ganger efter
rekommendation frdn Region Skéne.

Vi har under aret fortsatt haft en mycket god service ifran Grona Gérden AB / Allt inom tradgérd i
Tullstorp AB, géllande den yttre skotseln i var forening. Avtalet med Grona Gérden omfattar att skota de
gemensamma ytorna i foreningen sasom gangar, lekplatser, trid och buskage samt halkbekdmpning under
vinterhalvaret.

Atgiirder och forindringar under dret:

Vi har under aret haft en vattenskada i ett badrum denna é&r atgérdad och kommer att slut besiktas
kommande ar 2021.

Miljoforvaltningen har informerat oss att vi saknar Radonmétning i huskropparna, detta har utforts fran
okt nov 2020. Resultatet av denna kommer att informeras under 2021.

Styrelsen har pabdrjat arbetet for ventilation/koksflaktarna pga underhallskostnaden for dessa har okat de
senaste dren.

Styrelsen har manga underhéllsatgérder att ta hansyn till i sin planering och for detta arbete har vi stor
hjélp av underhéllsplanen.

Vi arbetar/tittar pa4 behovet av underhall under de ndrmsta 2-3 aren men blickar dven framat Gver ett
20-4rs perspektiv.
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Framover ligger ett antal stora underhallsitgérder som maste beaktas i budgetarbetet och avsittningen till
underhallsfonden redan idag.

Vi kan ocksa se att vi har en mycket god likviditet i foreningen vilket ger oss mojligheter att kunna agera
och gora de ndodvéndiga atgiarder som vi maste hantera 16pande.

Ekonomi:

Arsavgifterna hdjdes frén den 1 januari 2020 med 1 % och uppgick till i genomsnitt 837 kr/kvm
bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 1,0 % hdjning av arsavgifterna fran 1 januari 2021.

Arsavgifterna for 2021 kommer att uppga till 845 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 63 992 000 kronor.

Under aret har foreningen amorterat 795 000 kronor.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 143. Vid riakenskapsarets utgang var medlemsantalet
146, varav 95 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under aret har 6 ldgenhetsoverlatelser skett.

Manga av vara medlemmar har under aret utnyttjat vara gemensamma lokaler.

Det har varit fester i kvarterslokalen.

Aktiviteter s som gymnastik, bordtennis, badminton m.m. i gymnastikhallen och dven aktiviteter i
biljardrummet. Bastun har anvénts en hel del under é&ret.

Under éret har var 6vernattningsldgenhet varit uthyrd 46 nétter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 7720 7 636 7595 7 549
Resultat efter avskrivningar 2593 1465 1166 1685
Arets resultat 1528 271 -70 297
Eget kapital 13 162 11 634 11363 11433
Balansomslutning 78 392 77971 78 346 78 789
Soliditet (%) 17 15 15 15
* Avgiftsniva for bostader, kr/m2 837 834 825 821
Fond for yttre underhall 2553 175 1283 1611
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
*Ingar vatten, virme och renhallning
Foriandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 7138 013 174 986 4050376 270 752
Disposition
enligt stimmobeslut 2 377 994 -2 107 242 -270 752
Arets resultat 1527735
Belopp vid arets utgang 7 138 013 2 552 980 1943 134 1527 735

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1943 134
arets vinst 1527 735
3470 869

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -1 409 006
Overforing till fond for yttre underhall, enligt Stadgar 1 908 000
i ny rakning overfores 2971 875

3470 869
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2016
7499
2 806
1246
11136
79 237
14
817
719

Totalt
11 634 127

0
1527735
13 161 862

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2020-01-01
-2020-12-31

7719 519
43 074
7762 593

-3 830 264
-420 040
-106 195
-812 917

-5169 416

2593177

5854

-1 071 296
-1 065 442
1527 735

1527735

1527 735
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2019-01-01
-2019-12-31

7 635 706
28263
7 663 969

-4 936 738
-287 080
-162 651
-812 918

-6 199 387

1 464 582

6 756
-1200 586
-1 193 830

270 752

270 752

270 752
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagéende ny- till- och ombyggnad

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11
12

13

14
15

2020-12-31

73 236 648
0

32938

73 269 586

500
500
73 270 086

4922 394
165 734
5088128

33952
33952
5122 080

78 392 166
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2019-12-31

74 049 565
0
0
74 049 565

500
500
74 050 065

3 687 856
184 414
3872270

48 676
48 676
3920 946

77 971 011
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

7 138013
2552980
9690 993

1943 134
1527 735
3470 869
13 161 862

44 862 000
44 862 000

19 130 000
302 668
28 747

32 491
874 398
20 368 304

78 392 166

7 (14)

2019-12-31

7 138013
174 986
7 312 999

4 050376
270 752
4321128
11 634 127

40 095 000
40 095 000

24 692 000
585 730
55955
30937
877262
26 241 884

77 971 011
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120-30 ar
Markanlidggningar 40 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas pd stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften &r det ldgsta av ett krontal per
sméhus (8 349 kr per ldgenhet) eller 0,75 % av taxeringsvérdet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hdnforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgéende till 45 470 982 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostéder
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintdkter, 6vriga objekt ¢j moms
Péminnelsavgift

Tvittstugeavgifter
Gemensambhetslokal

Gistrum / Overnattningsrum

Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Ersittning fran forsakringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Snorenhéllning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostéder

Planerat UH bostidder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg ar
Stad

Bevakningskostnader

2020

7 687 968
8280

6 101
1200

600

1520

2 600

6 750
4500
7719 519

2020

16 787
26 287
43 074

2020

-2 646
-191 283
-65 858
-388 528
-400 664
-85 687
-865 770
-441 743
-182 383
-93 696
-214 276
-764 655
-22 515
-79 104
-31 456
-3 830 264
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2019

7611624
4677

8 805

2 400
750

1 900
1100
4350

100

7 635 706

2019

18 468
9795
28 263

2019

-13 109
-185713
-121 095
-535 522

-1 409 006

-84 635
-863 906
-414 108
-173 002

-87 567
-205 608
-742 140

0

=71 687

-29 640

-4 936 738
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemdte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Avtal vicevirdsuppdrag

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
Arvode foreningsvalda revisorer

Arvode vicevird

Styrelsearvode

Loéner och arvoden till fortroendevalda
Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Rinteintikter

Réanteintédkter

Not 8 Réintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

2020

-4 348
-2 884
-7202
-2 532
-10 100
-183 088
-8 259
-5 671
-12 469
-7 560
-4 463
-32 500
-13 508
-1 100
-124 356
-420 040

2020

-3 825
-29 392
-46 705

-6 250
-20 023

-106 195

2020

5854
5854

2020

-1 071 275
-21
-1 071 296
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2019

0

-4 027
-10 694
-3 659
-11 028
-178 864
-6 926
-10 230
0

-5450
-18 236
-32 500
-5 466

0

0

-287 080

2019

-3 825
-88 176
-44 375

0
-26 275
-162 651

2019

6756
6 756

2019

-1200 586
0
-1200 586
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnad

Ovriga markanliggningar

Mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark
Brandforsékringsvérde: Fullvirde

Not 10 Stallda sikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaftningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

75963 076
1751129
6914 807

84 629 012

-10 579 447

-812 917
-11 392 364
73 236 648
95 616 000

40 565 000
136 181 000

2020-12-31

72 469 000
72 469 000

2020-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975
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2019-12-31

75963 076
1751129
6914 807

84 629 012

-9 766 529
-812 918
-10 579 447
74 049 565
95 616 000

40 565 000
136 181 000

2019-12-31

72 469 000
72 469 000

2019-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975
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Not 12 Pigaende ny- till- och ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

2020-12-31

0

32938
32938

32938

12 (14)

2019-12-31

o O

0

Péagaende projekt avser miljohus, projektet ar fortfarande i bygglovsstadiet och berdknas vara klart under

2021.

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

1021
4921 373
4922 394

2020-12-31

95 498
70236
165 734

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

1016
3 686 840
3 687 856

2019-12-31

93 696
90 718
184 414



HSB Brf Spelmansgérden i Landskrona
Org.nr 716438-4104

Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut

13 (14)

19 130 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 795 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 59 592 000 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer ar ¢j medridknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader

2020-12-31

19 130 000
44 862 000
63 992 000

2020-12-31

-15 286
-16 005
-31 291

2020-12-31

-630 495
-138 230
-105 673
-874 398

2019-12-31

24 692 000
40 095 000
64 787 000

2019-12-31

-16 249
-14 688
-30 937

2019-12-31

-599 690
-136 348
-141 224
-877 262
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

14 (14)

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2021-

Kevi Thomsen

Ordforande

Anette Christensen

Jorgen Torstensson

Karin Johansson

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har lamnats 2021-
Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
av HSB Riksférbund utsedd revisor

Jonas Bergstrom

Jonas Ohlsson

Markus Gullstrand

Catarina Svensson

Anita Andersson
Foreningsvald revisor



