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STYRELSEN FOR
HSB Brf Spelmansgarden

Org. nr: 716438-4104

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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NYCKELTAL

Sparande

290 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

kvm total yta (boyta + lokalyta)

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Foreningens sparande ligger pa en mattlig till hdg niva vilket ar positivt for att klara framtida investeringsbehov och kostnadsékningar.

Investeringsbehov

% 181 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de

investeringar som behdver

For att ha framférhallning

bor féreningen ta fram en

genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre

aren. Vardet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Foreningen arbetar med underhallsplaner om 50 ar, dessa uppdateras arligen. Féreningens investeringsbehov ar lagre &n féreningens

sparande vilket ar positivt.

Skuldsattning

@ 6744 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Skuldsattningen ligger pa en normal niva.

Rantekanslighet

7,9 %
6

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Rantekansligheten ligger pa en normal niva.

Energikostnad

% 154 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Nyckeltalen baseras pa de energikostnader som belastar féreningen ekonomi, for HSB Brf Spelmansgarden ar det till stérsta delen fjarrvarme
och vatten samt el fér gemensamma ytor.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
@ NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att kommunen kan det

foreningen inte ager marken) Egg{ansa(rjizlé;::’nf;r?tida

Styrelsens kommentarer
Foreningen innehar inte tomtratt.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
=9 850 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgifterna fér 2023 med 3,5 % for att tacka féreningens framtida behov.

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Spelmansgérden i Landskrona fér héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1987.

Foéreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Xavaljeren 1, Majorskan 1 och
Spelmannen 1, vilka innehéller 95 14genheter med en total yta av 9 184 kvm. Foreningen innehar
fastigheten med dganderiitt.

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22/11 2019,

Fastigheterna 4r fullvirdesforsékrade hos Linsforsdkringar. I forsfikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 juni- 2022.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordforande (14r) Kevi Thomsen 2022 (2 &r)
Vice ordférande Jonas Bergstrom 2022 (2 4r)
Sekreterare Jonas Ohlsson 2021 (2 ar)
Vice sekreterare Catarina Svensson 2022 (2 ar)
Ledamot Markus Gullstrand 2021 (2 ar)
Ledamot Oskar Faldt 2022 (1 ar)
Ledamot Karin Johansson 2022 (2 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledaméterna;
Jonas Ohlsson, Markus Gullstrand och Oskar F4ldt.

Styrelsen har hallit 7 (inklusive konstituerande) sammantriden.

Firmatecknare har varit Jonas Ohlsson, Catarina Svensson, Kevi Thomsen, Jonas Bergstrm, tva i
forening,

Revisorer har varit Anita Andersson med vakant suppleant, valda av féreningen samt BoRevision i
Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksfoérbund.

‘Z/‘%m
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Foreningens representanter till HSB:s fullmiktige har varit Karin Johansson som ordinarie och Markus
Gullstrand som suppleant.

Valberedningen bestdr av Tony Petterson sammankallande, och Christer Mansson samt att vi har en
vakant plats.

Vicevird HSB Landskrona Catarina Jankkila och Stephanie Kristensson.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 43 860 kronor.
Foreningen har sitt séte 1 Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsairet

Styrelsen gjorde sin arliga rundvandring i omradet den 20 september.

D4 gors en okulér kontroll av véra fastigheter och de gemensamma ytorna med gator, rabatter och
lekplatser.

Styrelsen kan konstatera att vi har en god standard i hela vér f6rening,

2022 var dnnu ett ar som omvérlden och féreningen har upplevt ett krig i niromridet samt inflation med
tillhérande kostnadsskningar. Dessa har paverkat féreningens fortldpande utgifter och framtida
avsittningar till underhall,

El avtalet som vi har haft sedan 2019 med fast pris 0,49 kr/kwh upphér 2022/12/31 och for 2023/1/1
31/12 kommer vi att f3 ett rorligt elpris baserat pa Nordpool elbdrsen.

Under 4ret har vi fortsatt med mdjligheten att bygga ett nytt atervinningshus pa den nya tilltinkta
platsen. Stdmman tog beslut pd att styrelsen kan gé vidare med detta trots att vi inte har en klar
kostnadskalkyl. Offerter var vid &rsskiftet #nnu inte utskickade men kommer att skickas ut i bérjan pa
2023.

Vi har under 2022 haft en vattenskada i ett badrum och k&k vilka #r &tgirdad och forsdkringsirendet &t
avslutat,

Styrelsen har fortsatt med arbetet for ventilation/kdksfliktarna pga underhallskostnaden fér dessa har
6kat de senaste &ren, Vi har kommit fram till att ha ett hus som test hus for att utviirdera om den nya
tilltdnkta FTX anldggningen dr ndgot som vi vill gd vidare med.

Vi har under 4ret fortsatt haft en god service ifrn Grona Garden AB/Allt inom tridgard i Tullstorp AB
gillande den yttre skdtseln i var forening. Avtalet med Gréna Gérden omfattar att skéta de gemensamma
ytorna i foreningen séisom géngar, lekplatser, tréd och buskage samt halkbekiimpning under
vinterhalvaret.

Under varen 2022 fortsatte vi med uthyrning av lokalerna till Kids-Play som vill att barn ska réra sig och
prova pa olika sporter,

Atgirder och forandringar under éret:

Utbytet av nya LED-lampor gatubelysningen i alla omréden #r klar. Vi har fortsatt med att byta ut LED
belysning i skyddsrum och k#llare lokalen samt dven gjort klart med elfirma f6r att byta ut dvriga
armaturer i aktivitetslokalen och festlokal till LED. Detta gér vi for att {4 bitire belysning men #ven
minskad elférbrukning. Samtidigt som dessa byts ut kommer vi att ha en uppfiischning av lokalerna med
ommélning.

Tnovember 2022 har styrelsen dven tagit beslut pa att uppdatera foreningens gemensamma utrymmen
med digitala dérrlas system (Axema) istéllet f6r nycklar, Med detta koncept kan medlemmarna boka alla
faciliteter genom bokningstavla eller pa dator/telefon.

Styrelsen har manga underhallsdtgirder att ta hdnsyn till i sin planering och f6r detta arbete har vi stor
hij#lp av underhallsplanen. %
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Vi arbetar/tittar pd behovet av underh&ll under de niirmsta 2-3 fren men blickar #ven framat Sver ett
20-40 ars perspektiv.

Frambver ligger ett antal stora underhallsdtgirder som méste beaktas i budgetarbetet och avsittningen till
underhéllsfonden redan idag.

Vi kan se att vi har en god likviditet i foreningen vilket ger oss majligheter att kunna agera och gora de
nddviindiga &tgérder som vi maste hantera 18pande.

Ekonomi.

Arsavgifterna hojdes fran den 1 januari 2022 med 0,5 % och uppgick till i genomsnitt 850 kr/lkvm
bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 3,5 % héjning av drsavgifterna frén 1 januari 2023. Med denna
avgiftshéjning kommer vi att gd minus med ca 250 000 kr men vi gdr det for vi inte vet i dagsliget vilken
kostnad el och kommande rénta p& omskrivning av banklan i april 2023 slutar p4 under forsta halvaret.
Vilket kan innebéra att vi far korrigera avgiften vid halvarsskiftet,

Arsavgifterna for 2023 kommer att uppga till 879 ki/kvm bostadslagenhetsyta.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 61 938 000 kronor.
Under dret har féreningen amorterat 1 048 000 kronor,

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 148. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet
145, varav 96 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under &ret har 6 ldgenhetsoverlatelser skett.

Flera av medlemmarna har vid tillfdllen under &ret utnyttjat vira gemensamma lokaler.

Det har varit en del fester i kvarterslokalen.

Aktiviteter s& som gymnastik, bordtennis, badminton m.m. i gymnastikhallen och #ven aktiviteter i
biljardrummet, Bastun har anvénts en del under &ret.

Under éret har var dvernattningsldgenhet varit uthyrd 101 nitter. %
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostider, ke/m?2
Fond for yttre underhall

2022
7 858
2254
1456
16213
79 442
20
850
4618

2021
7805
2 467
1595
14 757
79 110
19

845
3052

F6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingar vatten, viirme och renhédllning

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 7138 013
Disposition
enligt stdimmobeslut
Avets resultat
Belopp vid rets utgang 7138 013

Resultatdisposition

Tond for yttre

underhill

3051974

1 566 248

4618 222

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt Stadgar

i ny rédkning dverfres

2020
7720
2593
1528

13162
78 392
17

837
2553

Balanserat

resultat

2019
7636
1 465
271
11634
77971
15

834
175

Arets

resultat

2971 875 1595 404

29 156 -1 595 404
1456 035
3001 031 1456 035

3001 031
1456 035
4 457 066

-395256
1780 000
3072322
4 457 066

4.(15)

2018
7595
1166

70
11363
78 346

15

825

1283

Totalt
14 757 266
0

1456 035
16 213 301

Féreningens resultat och stillning 1 Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaﬂtjdesanalys med noter
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m, m.

Nettoomsittning
Ovriga rdrelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B

2022-01-01
-2022-12-31

7858266
20
7 858 246

4243 160
-479 666
-68 130
-812 917
-5 603 873
2254373

41468
-839 806
<798 338

1456 035

1456 035

1456 035

Zg%z.,

5(15)

2021-01-01
-2021-12-31

7 805 292
435
7 805 727

-3 991 578
-464 294
-70 358
-812 917
=5 339 147
2 466 580

6314
-877 490
-871 176

1595 404

1595 404

1595 404
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagdende ny- till- och ombyggnad

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anliiggningstillgngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

11

12

13

14

15

2022-12-31

71 610 814
0

124 530
71735 344

500
500
71735 844

4 475 106
211371
4686477

3000000
3000000

19 241
19241
7705718

79 441 562

j%’{,

6(15)

2021-12-31

72 423 731
0

94 674

72 518 405

500
500
72 518 905

6353411
217571
6 570 982

20 466
20 466
6591 448

79 110 353
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

7138013
4618222
11 756 235

3001031
1456 035
4 457 066
16 213 301

39 575000
39 575 600

22363 000
278 004
72 007
35144
905 106
23 653 261

79 441 562

%g_,

7(15)

2021-12-31

7138 013
3051974
10 189 987

2971 875
1 595 404
4 567279
14 757 266

61 938 000
61 938 000

1 048 000
323 135
22132
72265
949 555
2 415 087

79 110 353
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-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1456 035 1 595 404
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 812917 812917
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rirelsekapital 2268 952 2 408 321
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar : -3 384 =75 046
Fordndring av leverantdrsskulder -45 131 20 467
Foréandring av kortfristiga skulder -31 695 108 315
Kassaflode frian den lgpande verksamheten 2 188 742 2 462 057
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -29 856 -61 736
Kassaflode fran investeringsverksamhbeten -29 856 -61 736

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -1 048 000 -1 006 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 048 000 -1 006 000
Arets kassaflode 1110 886 1394 321
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan 6349 646 4955325
Likvida medel vid drets slut 7 460 532 6 349 646

%.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 120-30 ér
Markanldggningar 40 ar

Fond for yttre underhall A
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och ianspraktagande frin underhélisfonden beslutas p4 stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften 4r det ldgsta av ett krontal per
smahus (8 874 kr per ligenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet f6r inkomstéret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattem#issigt underskott uppgéende till 45 470 982 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f8r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Paminnelsavgift
Tvittstugeavgifter
Gemensambhetslokal
Géstrum / Overnattningsrum

Not 3 Driftskostnader

Snérenhéllning

Fastighetsskdtsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider

Planerat UH bostider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirmning, fjirrvérme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg &r
Stad

Bevakningskostnader
Tradgérdsskotsel, extra debiteringar
Fastighetsskotsel, Extradebiteringar

2022

7 803 660
12 080
8176
300
13700
5200
15150

7 858 266

2022

-30 269
-206 895
-111 762
-524 199
-395256

-83 483
-882 809
~451 543
-223 835

-98 362
-233 204
-843 030

-16 625

-89 392

-35726

-3938

-12 832

-4 243 160

W,v

10 (15)

2021

7764 516
9519

10 457
540

12 960

1 600
5700

7 805292

2021

-35256
-198 290
-121 527
-467 569
-213 752

-82 443
-927 007
~487 574
-204 507

-95 498
-225 465
~793 155

-28 500

-78 019

-33 016

0
0
-3 991 578
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstdimma/styrelsemite
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga forvaltningskostnader
Kontroll- Provnings- och Stémpelskatt

Not 5 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvode féreningsvalda revisorer

Styrelsearvode

Loner och arvoden till fortroendevalda
Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 6 Riinteintikter
Rinteintikter

Skattefria réinteintikter .
Rénteintikter fran kortfristiga placeringar

Not 7 Riintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter
Ovriga finansiella kostnader

2022

-1495
-487

-3 336
-10 625
-187 972
-11 970
-7720
-16332
-5270
-14 439
-32 500
-906

0

~179 553
-2 625
-4 436
-479 666

2022

-4 060
-43 860
-4 750
-15 460
-68 130

2022

4590
40

36 838
41 468

2022

-839 806
0
0
-839 806

A
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2021

0

-2 052
-3 006
-10 450
-183 088
-9 520
-10 477
-12 444
-5 830
-11 037
-32 500
-7 668
-1 346
~174 876
0

0

-464 294

2021

-3 980
-44 700
-5 500
-16 178
-70 358

2021

6304
10

6314

2021

-875 838
-112
-1540
-877 490



HSB Brf Spelmansgérden i Landskrona
Org.ar 716438-4104

Not 8 Byggnader och mark

Inglende anskaffhingsvérden byggnad
Ovriga markanléggningar :
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader ’
Taxeringsvirden mark

Brandforséikringsvérde: Fullvirde

Not 9 Stiillda séikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

75963 076
1751129
6 914 807

84 629 012

~12 205 281
-812 917
-13 018 198

71 610 814
92 416 000

46 740 000
139 156 000

2022-12-31

72 469 000
72 469 000

2022-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975

12 (15)

2021-12-31

75963 076
1751129
6914 807

84 629 012

-11392 364

-812 917
-12 205 281
72 423 731
92416 000

46 740 000
139 156 000

2021-12-31

72,469 000
72 469 000

2021-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975



HSB Brf Spelmansgarden i Landskrona
Org.nr 716438-4104

Not 11 PAgdende ny- till- och ombyggnad

Ingdende anskaffhingsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31
94 674

29 856

124 530

124 530

Paglende projekt avser miljdhus, projektet dr fortfarande i bygglovsstadiet.

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Andelar HSB
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Fordringar Hyror och avgifter

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Bunden placering HSB Landskrona:

belopp 2 000 000 kr, bindningstid 12 mén, rinta 2,11 %
belopp 1 000 000 kr, bindningstid 6 méan, réinta 2,50 %

%,,_.

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

32 607
4441291
1208

4 475 106

2022-12-31

104 600
77 549
29222

211 371

13 (15)

2021-12-31
32938
61736
94 674

94 674

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

24 231
6329 180
0

6 353 411

2021-12-31

98 362
119209
0

217 571
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Not 16 Ovriga skulder kreditinstitut

22363 000 kr av foreninigens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid frfall.
Faktiska amorteringen under ret f6r den totala skulden 4r 1 048 000 kr.

Om 5 &r beréiknas skulden till kreditgivare uppgd till 56 698 000 kr. Eventuella [4n fér finansiering av
kommande underhall/reparationer 4r ¢j medriknade.

2022-12-31 2021-12-31
Bertiknad skuld som forfaller inom 1 &r 22363 000 1 048 000
Berdknad skuld som férfaller inom 2-5 ar 39575 000 61 938 000
61938 000 62 986 000
Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt -13 158 0
Lagstadgade sociala avgifter -13 554 0
Upplupna arvoden -2 000 -50912
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 628 -15 060
Avtalsplacerade betalningar -5 804 -6 293
-35 144 -72 265

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férskottsbetalda hyror och avgifter -648 161 -633 817
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter -153 864 -211 360
Upplupna réntekostnader -103 081 ~104 378
905106 -949 555

W_.
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Not Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsékrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stdimmer med faktiska forhéllanden.

Landskrona 2823- 0.3 -5
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-4% ~ 6?5

7 y // . v P : p ,? i i
//” 2 W/ N F A fgraly dI TV

Carl Fagergren Anita Andersson
BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Spelmansgarden i Landskrona, org.nr. 716438-4104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Spelmansgarden i Landskrona for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Med den andra informationen menas bostadsréttskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra
informationen och vi bestyrker den inte p& ndgot sétt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att I3sa den andra
informationen och nar vi gor det évervaga om den ar vésentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade

under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehélla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfdrt, vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, méste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

=



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Spelmansgarden i Landskrona enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget il oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omréaden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

'
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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