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Foreningsstimmans oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av réstlingd

Fragan om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansridkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av fOreningsstimman

Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Stormen i Kristianstad (716406-1439) far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 36:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 januari 1979, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 4
september 1981 och nuvarande stadgar registrerades den 18 Juli 2016. Bostadsrittsforeningen, som ir ett

privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), har sitt séte 1 Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes &r 1982 pé fastigheten Stormen 2 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser 4r Kapellgatan 7, 9, 11 och 13 i Kristianstad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 6 321
2 36 2430
3 30 2628
4 39 3978
5 24 2916
135 12273
Lokaler, hyresritt 30 292
Garage 106
Féreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 26 april 2018, varvid 59 rdstberéttigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angdende stadgedndring hélls den 1 februari 2018, varvid 30 rostberittigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta nya stadgar.v
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Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Bertil Nilsson
Tore Jeppsson
Eva Johansson
Tore Jeppsson
Anita Bergengren
Roger Bengtsson
Marie Andblom

Anne Siivola

Lars Salomonsson
Martin Sjérén

ordforande, vald till stimman 2020

vice ordférande, vald till stimman 2019
sekreterare, vald till stimman 2020

vice sekreterare, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2020
styrelseledamot, vald till stimman 2019

ledamot utsedd av HSB Skéne

styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Av foreningen vald revisor har varit Anita Davlén med Kerstin Andersson som revisorssuppleant samt

revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Alf Nyberg, Stig Svenssén och Bonde Martinsson med Alf Nyberg som

sammankallande.

Under éret har Per-Ake Akesson varit av foreningen anstilld vicevird pa deltid.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer
Energiforsiljning Sverige AB
C4 Energi

ComHem

ComHem

HSB Skéne

Fasab

HSB Skane

Linsforsdkringar

Avtalstyp

elavtal

uppvarmning med fjarrvirme
kabel-TV

bredband

ekonomisk forvaltning

teknisk forvaltning
underhéllsplansavtal
fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

s
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 13 september 2018 av Bertil Nilsson, Tore

Jeppsson, Lars Salomonsson, Alf Nyberg och Per-Ake Akesson tillsammans med Stefan Vohnsen frin HSB Skine.
Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgdrdats under hdsten.

Besiktningen ligger till grund fr den arliga genomgdngen och uppdateringen av foreningens

underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foreningen képer fran HSB Skéne, innehaller kinda

underhallsdtgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de beriiknas genomfras och vad

utgiften for atgdrden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under 2018 har byte av ventilationsfliktarna i garaget utforts. Brandlarm har installerats.
Sikerheten i géstrummet har forbéttrats med en extra utrymningsvig och med férstirkt brandlarm.
Underhéllsspolning av huvudledningar och i lagenheterna har gjorts samt ansning av de stora triden.

Tidigare underhall

2013: Oversyn och utbyte av vitala delar av flikt-och ventilationssystemet

2016: Radonmétning utan anmérkning

2016: Byte av brandluckor i trapphusen

2016: Nya spjill i ventilationssystemet

2017: Byte av samtliga fonster och altan-och balkongdérrar forutom pa gardshuset.
2017: Byte av kopparrdren i VVC:n till kompositror och nya justerventiler i kiillarplanet
2017: Totalrenovering av gardshuset efter brandskada

2017: Byte av armaturer till ledljus p& garden och i miljérummet

Framtida underhall

2019: Férnya lekplatsen

2019: Totalrenovering av tvittstugorna inkl nytt bokningssystem
2019: Mélning av fonster och dérrar i och pa gérdshuset

2019: Installation av gemensam el samt solceller

2020: Ommalning av trapphus

Medel for stambyte och takpannebyte finns for nérvarande inte med i underhallsplanen. ;
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 589 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den {6r &r 2019 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram 6ver arsavgifternas forindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader

0
zgo 534 545 536 578 589
500 e o
400 fom : : —
200 | . o -
100 | —
0

2014 2015 2016 2017 2018

Foreningens banklin uppgar pé bokslutsdagen till 48 421 709 kr. Under ret har foreningen amorterat 517
475 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 94 r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 179
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 18
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 15
Antal medlemmar vid ridkenskapsérets slut 182

Under aret har, baserat p4 kontraktsdatum, 15 bostadsritter dverlatits (forra aret 6verlits 15

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar iven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost. w

£
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m® byggnadsyta

En snittligenhet pa 91 m* kan forenklat ségas vara belanad med 359 000 kr vid &rets utgang.

HSB Bostadsrattsforening Stormen i Kristianstad

2018
7 602
710
11871
135 795
96 795
19%
589
381
3945
93
36%
32

73
112

2017
7463
267

11 160
135 795
96 795
18%
578
38
3988
110
36%
66

44

161

Pd en snittlagenhet pd 91 m? beldper en manadsavgift om ca 4 500 kr/ménad.

Forandring i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets
ingéng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
1 ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

4 910 500

4910 500

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall

0 4 749 342

400 000

-915 081

0 4234 261

Balanserat

resultat

1233915

266 629

-400 000

915 081

2015626

2016
7 148
605

10 894
135795
96 795
19%
556
401

3 656
125
33%
32

0

100

Arets

resultat

266 629

-266 629

710 430

710 430

Org nr 716406-1439

2015
7029
865

10 289
116 205
86 205
18%
545
403
3704
135
39%
34

0

100

Totalt

11 160 387

0
710 430

11 870 817
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 500 545
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -400 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 915081
Arets resultat 710 430
Summa till stimmans forfogande 2726 056

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 2726 056

wh
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

S i B W

2018-01-01-

2018-12-31

7601 538
223 175
7824713

-3 053 543
-915 081
-166 719
-437 503

-1402 952

-5 975 798

1848 915

735

-1 139220

-1 138 485

710 430

710 430

2017-01-01-

2017-12-31

7462 750
197 291
7 660 041

-3 100 335
-557 599
-159 783
-201 698

-2 018 977

-6 038 392

1621 649

3327

-1358 346

-1 355 019

266 629

266 629

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

710430
-400 000
915 081

1225 511

lanspraktagande av fond fér yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa freningens underhallsplan. ;E

266 629
-830 000
557 599

5772
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

59 370 202
59 370 202

500

500

59 370 702

4 955

0

78 528
291 548
375 031

3134021

3 134 021

3 509 053

62 879 754

60 773 154
60773 154

500
500

60 773 654

2240
3149

39 122
282 383
326 894

2107 146
2107 146

2434039

63 207 693
75

v

Sida9/17



,
ISP HSB Bostadsrattsforening Stormen i Kristianstad

S/
Org nr 716406-1439
HSB - dir méjligheterna bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4910 500 4910 500
Fond for yttre underhall 4 234 261 4749 342
Summa bundet eget kapital 9144 761 9659 842
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2015626 1233915
Arets resultat 710 430 266 629
Summa fritt eget kapital 2726 056 1 500 545
Summa eget kapital 11 870 817 11 160 387
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 47 891 116 48 421 724
Summa langfristiga skulder 47 891 116 48 421 724
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 530 593 517 460
Leverantérsskulder 145 295 745118
Aktuella skatteskulder 6166 0
Ovriga skulder 14 1416431 1422 569
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 1019336 940 435
Summa kortfristiga skulder 3117 822 3 625 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 879 754 63 207 693
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den lI6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

2018-01-01-

2018-12-31

1 848 915

1402 952
3 251 867

735
-1 188 017

2064 585
-8 734

-472 096
1583 755

S

-517 475
-517 475

1066 280
2134 599
3200 879
1066 279

2017-01-01-
2017-12-31

1621 649

2018977
3 640 626

3521
-1332103

2312 044

-157 656
171 217
2325604

-7 879 727
-7 879727

4073 371
4073 371

-1 480 752
3615351
2134 599

-1 480 752

Tillaggsupplysning

Sammanséattning av likvida medel vid arets slut

Kassamedel

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

6023
3127998
66 857

3 200 879

2017-12-31

3523
2103 623
27454

2134 599
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; ovriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjiirt enligt plan éver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8%-6,7%

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond {or yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 39 214 tkr

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintdkter lokaler 111 368 113 097
Hyresintdkter Gvrigt 540 000 532 360
Arsavgifter bostider 7233612 7091 580
Avsittning inre fond -299 599 -299 599
Intikter pant, Gverlatelser 16 157 25312
Summa nettoomsittning 7 601 538 7462 750

2 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning 181 520 0
Ovriga intdkter 41 655 197 291
Summa ovriga rorelseintikter 223 175 197 291

\Zi
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3 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 743 447 749 177
Lokalvard, stidning 11138 15 696
Snordjning 7231 0
Hissbesiktning 57 682 14 563
El 155368 158 270
Uppvirmning 659 318 675 873
Vatten, avlopp 273 926 271 941
Renhallning, sophimtning 142 676 171 722
Kabel-TV, internet 49 117 48 694
Fastighetstorsikringspremier 113 930 111917
Fastighetsskatt 214 790 199 130
Forvaltningsavtal 624 920 683 352
Summa drift 3 053 543 3100 335

4 Underhall enligt plan 2018 2017
Underhall enligt plan 915081 557 599
Summa underhall enligt plan 915 081 557 599

5 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 0 4138
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 10716 20975
Kontorsmaterial, tele, porto 16 995 13 534
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 2 145 225
Bevakning, dvriga riskkostnader 6 542 9 585
Externt revisionsarvode 11913 9 538
Kostnader pant, dverlatelser 28 256 33 088
Ovriga forvaltningskostnader 30 420 10 452
Ovriga externa tjinster 17375 0
Medlemsavgifter 41 500 41 500
Ovriga externa kostnader 857 16 748
Summa ovriga externa kostnader 166 719 159 783

6 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstillda 74 873 66 745
Arvode styrelsen 137 026 85 836
Ovrig 16n/ersiittning 149 356 0
Revisionsarvode 2 824 2924
Bilersiittning 1152 3554
Ovriga ersiittningar och forméner 3138 0
Sociala avgifter 69 134 42 639
Summa personalkostnader 437 503 201 698

e

Medelantalet anstéllda
Medelantalet anstiillda har varit 1 stycken.

Sida 13/17



/.
@ HSB Bostadsrattsforening Stormen
=

HSB - ddr mijligheterna bor

7 Byggnader och mark 2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna 4r: 2101

i Kristianstad

Org nr 716406-1439

2017-12-31

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov vérde
virde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelad) 63082902 -13236469 -1 205 962 48 640 471
Ursprunglig mark 3046 994 3046 994
Fonsterbyte 7 879 727 0 -196 990 2018-2057 7 682 737
Byggnader 74 009 623 -13 236 469 -1 402 952 59 370 202
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 70 962 629 63 082 902
Anskaffningsvirde mark 3 046 994 3 046 994
Inkop 0 7879 727
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 74 009 623 74009623
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -13236469  -11217 492
Arets avskrivningar -1402 952 -2018 977
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 639 421 -13 236 469
Redovisat virde 59370202 60773154
Taxeringsvirde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvarden byggnad - bostiider 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 2795 000 2795 000
Taxeringsvérden mark - bostader 39000 000 39 000 000
Summa taxeringsvirde 135 795 000 135795 000
Fastighetsbeteckning: Stormen 2
Byggnads- och viirdeér: 1982
Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgadende redovisat virde 500 500

9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 11 671 11 668
Avrilkningskonto HSB Skéne 66 857 27 454
Summa 6évriga fordringar 78 528 39122

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsikring 123 036 113 930
Foérutbetald kabel-tv 12 262 12 203
Ovriga interimsfordringar 156 250 156 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 291 548 282 383
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11 Kassa och bank

Handkassa

Sparbanken 1826

Sparbanken Skéane transaktionskonto
Summa kassa och bank

2018-12-31

6023
31832
3096 166
3134 021

2017-12-31

3523
31832
2071 791
2107 146

12 Foérandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 4,40%  2020-10-25 153 475
Swedbank Hyp AB 1,34%  2021-01-25 45 000
Swedbank Hyp AB 1,31%  2021-10-25 104 000
Swedbank Hyp AB 1,31%  2021-10-25 45 000
Swedbank Hyp AB 1,68%  2022-06-22 90 000
Swedbank Hyp AB 1,95%  2023-01-25 80 000

517 475

Nasta ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid arets utging
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppgé till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

14 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Mervardesskatt

Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende varde

Specifikation av forandring i fond fér inre underhall
Belopp vid arets ingdng

Arets avsittning

Uttag under éret

Utgaende varde

2018-12-31

10 598 209
8 870 000
1716 000
8370 000
4 387 500

14 430 000

48 421 709

530 593
47 891 116

2,22%
2122372
45 768 744

2018-12-31

1383 307
29 870
3.255
1416 431

1407 952
299 599
-324 245
1383 307

2017-12-31

2017-12-31

10 751 684
8915000

1 820 000
8415 000

4 477 500
14 560 000
48 939 184

48 421724

1 407 952
10 992
3624
1422 569

1394 652
299 599
-286 299

1407 95%

(i
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 13 928 0
Upplupen virme 144 403 79 938
Upplupen sophémtning 14 468 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 651 738 645 539
Upplupna rintekostnader 152 261 201 058
Beriknat arvode for revision 14 500 13 900
Ovriga interimskulder 28 038 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1019 336 940 435

16 Stallda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

/)

Uttagna pantbrev i fastighet 58 424 000 58 424 000
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet fér egen skuld 58 424 000 58 424 000
¢
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Stormen i Kristianstad, org.nr. 716406-1439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stormen i
Kristianstad for ar 2018.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet mad
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningans finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r aberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instzlining under hela

revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken ftr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrckliga, modifiera uttalandst om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionera och
handelserna pa et sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av freningens resultat och stallning. .,
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stormen i Kristianstad for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

= foretagit ndgon algard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omriden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation, Vi
gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

s
Kristianstad den EJQ % 3 2019

Anita Davlén

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd

revisor



